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A hirdetmény levéve:

Amely létrejott egyrészrol

SZEMAN ISTVANNE szilletési neve: . - (sz. ), . (személyi szam: ), an.:
ad6azonositd jele: 13950 Sarospatak Siméandi utca 27. szdm alatti lakos és
JADLOVSZKI ANGELA szilletési neve: . (a tulajdoni lanon még korabbi hazas nevén Kucsinka Jozsef Léaszloné) (sz.
(személyi szam: ), an.: . addazonosito jele: ) az ingatlan-

nyilvantartdsban 3943 Bodrogolaszi, Arany Jinos utca 10/a. szam alatti lakosként bejegyzett, de ténylegesen 1161 Budapest XVI. ker.,
Arpéd utca 26. szam alatti lakos, mint eladdk, - a tovabbiakban eladdék - masrészrdl

MARTON CSABA szilletési neve: (sz. (személyi szama: ), an.:
ad6azonosito jele: magyar allampolgar, Agrarkamarai szama: ) 3980 Satoraljaujhely, Munkdcsy utca 5. 1. ep

1. Iph. I./1. szém alatti lakos, mint vevd - a tovabbiakban vevd - kizitt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. Az eladék kijelentik, hogy osztatlan koozos tulajdonban tulajdonostarsak a SATORALJAUJHELY killteriilet 0138/27. hrsz. alatt felvett
dsszesen 27 ha 6910 m? terilletli 552,02 AK értéki rét, kivett vizmosas megjeldlésii ingatlanban a kivetkezdk szerint:

Szemén Istvanné eladét illeti az ingatlan &sszesen 318600/11940480-ad tulajdoni illetdsége, mig

Jadlovszki Angéla eladét illeti az ingatlan 6sszesen 318600/11940480-ad tulajdoni illetdsége.

Az eladdk kijelentik, hogy ezen ingatlan tulajdoni illetdségeiket, illetve az azoknak természetben megfelelé ingatlanrészt eladjak, a vevo
pedig kijelenti, hogy ezeket az ingatlan tulajdoni illetéségeket, illetve az azoknak természetben megfelelé ingatlanrészt megismert és
megtekintett 4llapotdban megveszi. A vevd kijelenti, hogy az ingatlan allapotat és hatdrvonalait szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri. A
felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs, arra kozmi bevezetve nincs, az a természetben a nyilvantartasi allapottal egyezden
rétként hasznosul. A vevd kijelenti, hogy tudomésul veszi, hogy osztatlan kozés tulajdont vesz, egyben kijelenti, hogy a tovébbi
gazdalkodasa sordn a kialakult hasznalati rendet tiszteletben tartja.

2. A felek az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetéség vételarat §sszesen 720.000.- Ft azaz Hétszazhiiszezer forint Gsszegben
hatarozzak meg, mely vételar az eladokat a kvetkezdk szerint illeti.

Szemdén Istvanné eladot illet 360.000.- Ft azaz Haromszazhatvanezer forint dsszeg, mig

Jadlovszki Angéla eladét illet 360.000.- Ft azaz Haromszazhatvanezer forint dsszeg.

A vevd a vételdrat a kbvetkezOk szerint fizeti meg.
2.1. A vevd jelen okirat alairdsat kivetd 3 banki munkanzpon belil! banki atutaléssal megfizet az eladdk részére a 2.2. pontban jelzett

bankszamldkra Szemén [stvanné és Jadlovszki Angéla eladdknak fejenként 70.000.- Ft azaz Hetvenezer forint sszeget, mely bsszegeket a
felek foglalénak mindsitenek. A felek kijelentik, hogy a foglalé joghatisainak ismeretében jarnak el. A foglalé tsszege a megjeldlt
szamldkon tortént jovairassal mindsiil teljesitettnek €s a foglald joghatésai is ezzel allnak be.

2.2. A vevdk a vételar hatralékos részét — sszesen 580.000.- Ft azaz Otszdznyolcvanezer forint Gsszeget a 9. pontban irt eljaras
lefolytatasat kivetden a zaradékolt adas-vételi szerzddés és a hatdsagi jévahagyast tartalmazé hatarozat kézhez vételét kévetd 10 napon beliil

banki 4tutaléssal teljesiti, ugy hogy

Szemadn Istvanné eladé részére atutal 290.000.- Ft dsszeget az eladonak az . pénzintézetnél
szam alatt vezetett bankszdmléjéra,
Jadlovszki Angéla eladé részére atutal 290.000.- Ft dsszeget az eladénak a . pénzintézetnél -

szam alatt vezetett bankszamlajdra.
A vételar ezen hétralékos része a megjeldlt szimldkon t5rtént jovairassal mindsiil teljesitettnek. A felek a vételar teljesitésérdl irasbeli
feljegyzést kotelesek felvenni, melyet az okiratszerkeszté lgyvéddel ellenjegyeztetnek. Az eladék a vételar ilyen forméban torténd
rendezését tudomasul veszik, egyben kijelentik, hogy a megjeldlt szamlakra torténd teljesitést a sajat kezilkhdz torténd teljesitésként ismerik

el.

3. A vevd az ingatlan tulajdoni illetéségnek természetben megfeleld ingatlanrészt a mai napt6l veheti birtokba, a mai naptél viseli az
ingatlanrész terheit és hlzza annak hasznait. Az elad6k a mai nappal ruhdzzdk 4t az ingatlanrész birtokat a vevére. A birtokbavételt
megeléz8en az ingatlanrésszel kapcsolatosan barmilyen cimen keletkezett tartozdsokért az eladdk, azt kdvetben mar a vevé a felelds.

A felek a 2013. évi CXXIL. tv. 15/A. §-ban eldirtak alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett ingatlanrészt jelenleg hatlyos foldhasznalati

jogviszony nem érinti.

4. Az eladdk a vételdr teljes kiegyenlitésével egyid8ben, kiilon okiratban adjék feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulésukat ahhoz, hogy az
illetékes ingatlan-nyilvantartast vezetd hatésag a vevé tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén az 1. pontban megjeldit
ingatlan tulajdoni illetéségre bejegyezze. Az eladék a vételar teljes kiegyenlitésével egyidében kotelesck megtenni a tulajdonjog

atvezetéséhez szitkséges nyilatkozatukat. /

Satoraljaiijhely, 2026. julius 16.

Szemén létvainné eladd
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Az eladok a vételdr teljes kifizetéséig tulajdonjog fenntartdssal élnek. A felek az INYTV. és a 179/2023. (V.15.) Korményrendelet 45 §-ban
foglaltak alapjan kozosen kérik és ehhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak, hogy a vevé javéra a mai napt¢l kezdédéen 6
honap id6tartamra az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésdg az ingatlan egészére tulajdonjog fenntartashoz kapcsol6dd vevéi jogot
jegyezzen be a fent jelzett vev( javdra az ingatlanra.

5. Szeman Istvanné és Jadlovszki Angéla eladék kozlik, hogy az 1. pontban megjeldlt tulajdoni illetéségeiket dzvegyi jog terheli, melynek
jogosultja HAJDU PETERNE sz. i (sz. ). Az eladok kozlik, hogy a bejegyzett jogosultak elhunytak, igy a javukra
bejegyzett jogosultsdg az ingatlanrél torolheté. Az eladék csatoljdk a jogosultak halotti anyakonyvi kivonatat és kérik az ingatlan-
nyilvéntartast vezetd hatésagot, hogy a tulajdoni véltozas atvezetésével egyiddben ezen dzvegyi jogokat is tordlje, igy a vevd tehermentes
tulajdont szerez. Az eladék egyebekben szavatossdgot vallalnak az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igény-mentességeert.
Kijelentik, hogy az ingatlan hasznalatara, hasznai szedésére mas személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

6. A felek az okirat elkészitésére, a Foldhivatali eljaras lebonyolitasara (a Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv elbtti eljarasra is kiterjedden) és a
B400e adatlap benyujtsira (de az illetékeljards tovabbi részére nem kiterjedden) ifj. Dr. Szilagyi Jozsef egyéni ligyvédnek (4400
Nyiregyhaza, Szarvas u. 44. 42/500-145, 06-302-55-40-25) adnak megbizast, aki azt ellenjegyzésével igazoltan elvéllalja.

7. A szerzbdéssel kapcsolatban felmeriild illeték és koltség a vevét terheli. A vevd villalja, hogy a megvasarolt ingatlant 5 évig nem idegeniti
el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és mezdgazdasagi célra hasznositja. Kéri ezalapjan, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p, pontja alapjan az
Illetékhivatal az illeték megfizetése alél mentesitse. A vevdt terheli a szerzddés iigyvedi munkadija, melynek osszege 100.000.- Ft azaz
Egyszazezer forint. Ezen munkadij 8sszeget a vevd tulajdonjoganak bejegyzését és a szamla benyijtasat kovetéen kell a vevbnek szamla

szerint kiegyenliteni.

8. A felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok és cselekvéképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik személyek,
hatésagok hozzajarulasa nélkiil teljes hatéllyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomésul veszik azt, miszerint az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan a 2013. évi CXXII. tbrvényben
szabalyozottak szerint el8vasérlasra jogosult személyek az ingatlan tulajdoni illetdségre elévasarlasi joggal élhetnek. Az elvasérlasra
jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013. (XII.12.) Korm. rendelete alapjan el6irt eljarast az eladok lefolytatjdk. A felek rdgzitik,
hogy a vevd a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bek. ¢, pontjaban szabélyozott helyben laké szomszéd fSldmiivesnek mindstl (tulajdonos a
SATORALJAUJHELY 0135/3. hrsz-0 ingatlanban), igy ezen jogszabaly szerint az elévasarlasi jog ezen pont alapjén illeti, a jogosulti
csoporton belill pedig Gstermeldk csaladi gazdasagénak tagjanak mingsiil 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (4) bek. a) pont) (Nyilvantarté Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara OCSG-00088993 szamon). A felek tudomasul veszik, hogy ezen szerzédés hat6sagi jovahagyasra szorul.
Amennyiben jogosultsdgban a vevét megeldzd elévasarlasi jogosult jelentkezik, ugy a felek tudomasul veszik, hogy a hatdsagi jévahagyas
fliggvényében az eladok és az elérébb 4116 eldvasarlasi jogat érvényesit vevd kozt jon létre a szerzbdés. Ez utdbbi esetben a felek kijelentik,
hogy egyméas felé a mér teljesitett foglalo Osszegének visszafizetésén felill semmilyen tovébbi igénnyel nem élnek, a foglalé
jogkévetkezményeit egymassal szemben nem érvényesitik, mindkét félen kiviili oknak tekintve az elévasarlasi joggyakorlast.

10. A vevd kijelenti, hogy

10.1. a 2013. évi CXXIL. tv. szerinti f5ldmiiveskénti nyilvantartasba vétele a Satoraljaiijhelyi Jarasi Foldhivatal elétt .

szam alatt megtortént,

10.2. a 2013. évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen jelen adas-vétellel megszerezni kivant és fentebb megjeldlt
ingatlan tulajdoni illetéség tulajdonanak megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében 1évd terméfold terilletnagysdga nem haladja
meg a 300 hektért (f5ldszerzési maximum), illetve a birtokaban tartott teriilet nagysag az 1200 hektart (birtokmaximum), igy a 2013. évi
CXXII tv. 16. § korlatozé rendelkezéseit nem sérti,

10.3. véllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, a hasznalat sorén eleget tesz
foldhasznositési kotelezettségének és azt a tulajdonszerzés idépontjatél — illetve a 10.8. pontban jelzett esetleges foldhasznalati jogosultsag
megsziinésétdl — szamitott legalabb 5 évig mas célra nem hasznositja (2013:CXXII. tv. 13. § (1)),

10.4. a2013:CXXIL. tv. 14. § (1) bekezdésében szabalyozott f5ldhasznalati dijtartozdsa nem all fenn,

10.5. a 2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabalyozott és a szerzési korlatozasok megkerillésére iranyul6 jogiigylettel kapcsolatos

kizar6é ok vele szemben nem all fenn,
10.6. az adés-vételi szerz6dés megkotését megelézé 5 éven belill nem keriilt vele szemben kiszabasra a birtokéban 4ll6 fold jogellenes mas

céll hasznositsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az illetékes hat6sag részérbl jogerdsen foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

10.8. Az eladdk kijelentik, hogy tudomasuk szerint az 1. pontban megjelslt ingatlanra vonatkozoan foldhasznélat més személynek nem volt
engedve, ugyanakkor amennyiben az eladok nyilatkozatdval szemben mégis fennallna ilyen jogosultsag, ugy a vevé kijelenti, hogy vallalja,
hogy a 2013:CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében szabélyozott és ezen ingatlant €rintd f5ldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja

meg és annak megsziinése utén a 10.3. pontban vallaltak szerint jar el.

A szerzédésben nem vagy nem kelléen részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak. A felek az okiratot
felolvasas, 4tolvasis és megmagyardzds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét az okiratszerkeszté iigyvéd elbtt helybenhagyolag
7

alairtak.
Satoraljatjhely, 2026. jalius 16.

Szeman 'Istvsinné eladd
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