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ADASVETELI SZERZODES ( @ hataridd jogveszts ) .
Mely létrejott egyrészrol Takacs Jozsefné (sziiletési név: , szliletési hely, id6: s
@myja neve: zemélyi azonosito: 1dbazonositd: magyar’
allampolgar ) 2750 Naevkérds BantSsi-Banom diilé 42. sz. a. lakos, mint eladé, masrészré]l Téth Diniel
Mityas (sziiletési név: sziiletési hely, ido: . anyja neve
személyi azonosito: addazonositd ~magyar allampolgar) 2750 Nagykéros, Bantési-
Réanom dAfil& 46, sz, a. lakos, mint vevé. Kovacs Réka (sziiletési név: szilletési hely, idé:
1yja neve: személyi azonosito: l6azonositoé:

agyar allampolgdr) 2750 Nagykéros, Béntési-Banom dalé 46. sz. a. lakos, mint vevé,
tovabbiakban vevék, egytittesen felek kozott az alulirott napon és az alébbi feltételek szerint:

1.) Felek megallapitjik, hogy a Nagykéros kiilteriilet 0678/8 hrsz. alatt felvett kivett/tanya megnevezésii
2003 m2 alapteriileti ingatlan, 1/1-ed- részben Takacs Jozsefné elado tulajdonat képezi. Felek
megéllapodnak abban, hogy elad6 eladja ezt az ingatlant vevéknek, ugy amint a jelenben all, Osszes
tartozékaival és alkatrészeivel egyiitt, ismert €s megtekintett allapotban. Vevék ezennel ezt az ingatlant
eladotol megveszik, és felek a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot ezen egységes okiratban
megszovegezett addsvételi szerzddésbe foglaljak. Téth Déniel Matyés vevd a tulajdonjogot '2-ed, Kovacs
Réka vevd '4-ed részben adasvétel jogeimén szerzi meg tehermentesen.

2.) Szerz6dé felek az 1. pontban megjelslt ingatlan vételarat klcsondsen 2.000.000.- Ft azaz kettémilli6 forint
osszegben éllapitjak meg, melybdl vevdk 700.000,-Ft-ot vételareldleo inorimén aladinal- megfizettek, akként,
hogy azt Takacs Jozsefné rezetett zami szamlijara
teljesitették. Takécs Jozsefné eladé a 700.000,-rt felvételét ezen okirat aldirdséval elismeri és nyugtizza. Az
ezutdn fennmaradt 1.300.000,-Ft &sszegli vételarhatralékot vevék legkésébb ezen szerzodés jévahagyésat
tartalmazé hatdrozatnak az okiratszerkesztd iigyvéd dltal tortént atvételét kovetd 15 napon beliil kotelesek
ugyanezen szamléra atutaldssal megfizetni. Eladé a vételarnak a megjelélt szamléra torténd teljesitését a sajat
kezeihez torténd kifizetésként fogadja el. Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezé ingatlan vételarat arra
tekintettel 4llapitottik, meg, hogy az ingatlanon 20 m2 koriili felujitasra szorul6 tanyaépiilet talalhaté, amelybe az
dram be van vezetve, mitkodé dramméré van felszerelve. Felek megéllapitjak, hogy a tanyatelek miiveletlen. Az
ingatlan drétkeritéssel bekeritett, zarhaté kapuval ellétott. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon furt kut van,
melynek a dokumentécidjaval eladé nem rendelkezik.

A vételar a fold jovedelemtermeld képességének, a komyéken eladott hasonlé ingatlanok é&ranak és az
el6zbekben irt tulajdonsagainak megfelel6en, méltanyos €s ardnyos.

3.) Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja és az ehhez kapcsolodd vevéi jogot felek
kikotik. Jelen szerz6dés benyijtasaval egyidejilleg felek az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C.
torvény végrehajtasarél szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a alapjan kérik az 1. pontban
megjelolt ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzését Toth
Daniel Matyas vevd javara “s-ed Kovacs Réka vevd javéra 's-ed tulajdoni ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasba, a jelen szerzédés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasatol szamitott legfeljebb 6
hénapos hatérozott idére, melyhez eladé jelen szerz6dés alafrdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja. A tulajdonjog megszerzésekor a Vevdk tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog bejegyzésének ranghelyén kell bejegyezni. Vevok tudomasul veszik, hogy a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog a hatdrozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvantartadsbél
hivatalbél torlésre keriil.

4.) Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen szerz6dés alairdséaval
egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi négy eredeti példanyban. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasat a teljes vételar kiegyenlitését kovetden adja ahhoz, hogy elado tulajdonjogéanak egyidejt
torlésével a tulajdonjog T6th Déniel Métyas vevd javéra és nevére '2-ed részben és Kovics Réka vevd
javéra és nevére 's-ed részben a Nagykéros kiilterilet 0678/8 hrsz. ingatlanra adasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon

5.) Felek tudomésul veszik, hogy ezen jogiigylet érvényességéhez, a szerzodés eldzetes vizsgalata és
hatélyossagahoz az eldvasarlasra jogosultak felhivésa, a vételi ajanlat hirdetmény atjan torténd kozzététele
és a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa sziikséges.

6.) A szerzédd felek rogzitik és eladé tudomasul veszi, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tanisitasarol
52616 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tanusitvany beszerzeése az 50 m2-nél nagyobb
hasznos alapteriiletii épiilet tekintetében ktelez6, mivel az ingatlanon kisebb épiilet 4ll, ezért tanusitvanyt
nem kell készittetni.

7.) Felek tovabba megkapték és megértették a 40/2017. (XII.4.) NGM rendelet 1. sz. mellékletében foglaltakra
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8.) Felek rogzitik, hogy vevék foldmiivesnek nem mindsiild belfvldi természetes személyek. Vevok kijelentik,
hogy a birtokukban 4116 foldteriilet a 2013. évi CXXIL tv. 10. §. (2) bek. szerint a megszerezni kivant
foldterillet nagysagaval egytitt nem haladja meg az egy hektart.

-A 2013. évi CXXII tv. 13-15. §.-ban foglaltakra tekintettel vevék vallaljak, hogy a fold hasznalatat
mésnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositési
kotelezettségének, tovabba véllaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatél szamitott 5 évig ezen
torvény 13. §. (3) bek.-ben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositjak.

-Nyilatkoznak arr6l, hogy nincs foldhaszndlataért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
béarmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllé dij, vagy egyéb
tartozasuk (foldhasznélati dijtartozas).

-A szerzést megeldzéen ot éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irAnyuld jogiigyletet kotottek.

-2013. évi CCXIL tv. 13. §. (3) bekezdésére tekintettel akként nyilatkoznak, hogy foldmiivesnek nem
mindsiilé belfoldi természetes személyek ezért elévasarlasra nem jogosultak a 2013. évi CXXIL tv. 18.
§. (1) bek. szerint.

-Vevék kijelentik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkeznek. A vétel targyat képezd ingatlanra
foldhasznalé nincs bejegyezve, az az elad6 sajat hasznélatdban all.

9.) Felek megéllapodnak abban, hogy eladé az ingatlan birtokat a jovahagyd hatérozat kézhezvételét kovetben
a teljes vételdr kifizetésének a feltételével ruhdzza at vevokre. Vevbk legkésbb ezen szerz6dés javukra
tortént jovahagydsa és a teljes vételdr kifizetése utan, mint tulajdonosok lépnek a vétel targyét képezd
ingatlan birtokaba és hasznélatdba, ettdl az id6ponttél huzzdk a hasznait és viselik a terheit. Felek
megéllapodnak abban, hogy a teljes vételér kifizetését kovetd birtok atruhazasig az elad6 huzza az ingatlan
hasznait, viselik a fenntartdséval jar6 terheket és a karveszélyt.

10.) Felek megallapitjak, hogy a vétel targyét képezd ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nincs, 1I1.
részén nem tartalmaz bejegyzést. Egyebekben elad6 szavatol az 1. pontban megjeldlt ingatlan teher,- per, -
és igénymentességéért.

11.) Felek kijelentik, hogy mindnyéjan cselekvéképes magyar allampolgarok. Kijelentik, hogy jelen jogiigylet
soréan sajat neviikben jarnak el.

12.) Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés kozzétételével egyidejiileg a mezégazdasagi igazgatési szerv a
fo1d tulajdonjogéanak atruhazaséra irdnyulé szerz6dés benyijtasa tényének feljegyzése irant intézkedik.

13.) Felek megbizzak és meghataimazzak a Dr. Tords Ugyvédi Irodat, tigyintézéként Dr. Toros Klara iigyvédet,
hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos Gsszes eljarasban ket teljes jogkorrel képviselje azzal, hogy az
illetékfizetési meghagyast vevok a sajat cimitkre kérik kézbesiteni. Dr Tords Klara iigyvéd ezen okirat
ellenjegyzésében foglalt alairasival a meghatalmazast elfogadja. A foldhivatali eljarasra vonatkozd képviselet
kiterjed a szerz6désben, csatolt mellékletekben, valamint az ingatlannyilvantartasi kérelemben esetlegesen
eléfordulé hibak javitasira, médositasara. Jelen meghatalmazas kiterjed a BA0OE NAV adatlap kitdltésére €s
benyujtasra, az ingatlan tulajdoni lapjaba és az iratokba torténd betekintésre.

14.) Eladé tudomasul veszi az adasvétel folytan szerzett nyereségre vonatkoz6 jovedelemado bevallasi, illetve
fizetési szabalyokra vonatkozo tdjékoztatast.

15.) A jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild dsszes koltség és illeték vevok terhét képezi.

16.) Jelen szerzédés kettd oldalas, 8 eredeti példanyban késziilt, melybél egy példany biztonsagi okmany. Egy
eredeti példanyt mindegyik szerz6dé fél jelen okirat aldirdsaval elismerten atvett.

Mely szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben mesegvezét, elolvasas és megmagyarazas ut4n helybenhagydlag

alairtuk. '

Nagykéros, 2026. jilius 7. napjan

Takdes Jézseine erad6 Téth Daniel vi~--4s vevh | et -9 e

A fenti okiratot készitettem és ellenjegyzem:

Nagykoéroson, 2026. julius 7. napjan

Dr. Toros Klira tigyvéd 2750 Nagykdros Ceglédi ut 16. 1. em. 7.
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