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FOLD ADASVETELY SZERZODES
és Haszonélvezeti jogot alapité ckirat

Amely létrejott egyrészr6l FOLTI ANDRASNE (sziiletési neve: _ sziiletett: .

anyja sziiletési neve , lakceim: 1173 Rudanest 1Tilak utca 17-21. C Iph 7. em.
63.a, személyi azonosito jele: Jazonosito jele: _ nt elad6, a tovabbiakban:
ELADO
mésrészrdl HANAK TIBOR (sziiletési név: iiletési hely, id6: .  upesy o e
tekceim: 1172 Budapest, Dallamos utca 116., anyja neve* . =mélyi azonositd: -
addazonosfté jele. ~AK nyilvantartasi szama: ~ +.28, allampolgarsiga: magyar,

Budapest F6éviros Kormanyhivatala 4ltal 510067/1/2019. sz. hatirozatszdmmal nyilvantartisba vett
foldmiives), mint vevs a tovabbiakban: VEVO

harmadrészr§] HANAKNE PALOTAS TIMEA (sziiletési neve: I ... 11unea, sziiletett: ~
23., anyja sziiletési neve: .5, wu-. lakcime: 1172 Budapest, Dallamos utca 119., személy.
azonosftd jele: = 777777 *M1< adGazonosito jele: T _lampolgarsaga: magyar), mint
haszonélvezd, a tovavuvanvas. AASZONELVEZQO

A s mrar

egyiittesen felek, tovabbiakban FELEK kozott az alulirott helyen és id8ben az alabbi feltételek szerint.
A szerzddés targya -

1./ Szerz6d6 felek megiéllapitjak, hogy Elad6 1/1 aréanyi tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali FBosztdlya altal [Kéka zértkert 3913 hrsz) alatt nyilvéntartott, szdmté megnevezésii,
minddsszesen 1565 m? térmértéki, 2,44 AK értékii, 5. min8ségi osztalyd, természetbeni cimmel nem
rendelkezd ingatlan (tovabbiakban: ingatlan). A foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld
agrotechnikai létesitmény nincs.

Eljaré figyvéd dltal lekért Tulajdonilap-masolat (szemle, iigyleti) szerint az ingatlan tehermentes, a
tulajdoni lapon elintézetlen széljegy feltiintetve nincs. Szerzédo felek rogzitik tovébba, hogy az ingatlant az
eladd, mint tulajdonos kizérdlagosan hasznélja, a foldhasznilati nyilvantartidsba azonban foldhasznaio

jelenleg nincs bejegyezve.
Nyilatkozatok a foldre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések alapjin

2./ Felek megéallapitjak, hogy a jelen ad4svételi szerzbdés targyat képezé ingatlan 2 mez6- €s erdégazdasagi
foldek forgalmérdl szolé 2013. évi CXXII. térvény (a tovébbiakban: Féldforgalmi tv.) 4.§-a alapjén a
Foldforgalmi tv., valamint a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. evi CXXII. térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrl és atmeneti szabdlyokrdl széldé 2013. évi CCXIL tdrvény (a
tovéabbiakban: Fétv.) hatdlya ala tartozik.

Vevd eladénak az 1./ pontban részletesen megjeldlt ingatlan megvasérlasara vételi ajanlatot tett, amit eladé
— jelen okirat aldirisdval is elismerten — elfogadott, ezért felek azt a Foldforgalmi tv. 21.§ (1) bek.
rendelkezéseire is figyelemmel egységes adasvételi szerzGdésbe foglaljak.

Vevd az ingatlan 1/]1 ardnyl tulajdoni hényadara Haszonélvezd javara 20 évig tartd haszonélvezetet

ajandékoz.

2.1. Vevd kijelenti, hogy féldmiivesnek mindsiils, belfSldi természetes személy, magyar allampolgar,
iizemkézpontja Budapest XVII. KER. belteriilet 133757 helyrajzi szim alatt felvett ingatlanban talélhato.
Haszonélvezd kijelenti, hogy fSldmitvesnem nem mindsiils, belfSldi természetes személy, magyar
allampolgér.

Szerzddd felek tudomaéssal bimak arr6l, hogy jelen addsvételi szerzodést az elbvasarlasra jogosultakkal
hirdetményi iton kéz51Ini kell, illetve azt a mez6gazdasigi igazgatasi szervnek jova kell hagynia. Tudomésul
veszik tovabb4, hogy amennyiben elévésirlasi jog gyakorldsdra iranyulé nyilatkozat érkezik, Ggy a
Féldforgalmi térvény 21/A.§ alapjan az elfogad6 jognyilatkozatot tevé elévisarlasra jogosult kiteles a mér
megfizetett vételir Osszegét az eladé javéra ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazolésat az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elévasarlasra jogosuit az adésvételi szerz6désben a vevd helyébe 1ép, akkor
2 letétbe helyezett Ssszeget az elad6 részére kell megfizetni. A teljes{tést kove_fgn%kréﬁgod}. (%lrgs?%ggﬁy]@g}%%s

vevd részére a vevo altal n&egfgﬂett teljes Osszeget vis etni. Ugyved -
e e 1026 Budapest, Sorm 16 1set 1
e TR _ o KASZ e i
Folti Andrésné - Hanék Tibor Han Palotés Timeq Tomkéné dr. Koresinszky Agnes

Eladé Vevb zonélvezd itgyvéd




2.2. Vevd kijelenti iovdbbé, hogy a jelen addsvételi szerzbdéssel megszerezni kivant fold teriiletnagységéval
egyiift a birtokdban 1év9 fld teriiletnagysdga nem haladja meg az 1200 hektart, valamint a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében 1évd fold a jelen adasvételi szerz8déssel megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagénak
beszamitdsdval egylitt sem haladja meg a 300 hektart. A 179/2023 (V.15.) Korm. Rendelet (Inytv. Vhr,) 42.
§ szerint vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. Haszonélvezd kijelenti, hogy a jelen
addsvételi szerzOdésben rdgzitett ajdndékozéssal megszerezni kivant f5ld teriiletnagysagéval egyiitt a
birtokdban lévé fold teriiletnagysiga nem haladja meg az 1200 hektart, valamint a mér tulajdonédban és
haszonélvezetében lévé fold a jelen adésvételi szerzbdéssel megszerezni kivint f5ld teriiletnagysaganak
beszamitasdval egyiitt sem haladja meg a 300 hektéart. A 179/2023 (V.15.) Korm. Rendelet (Inytv. Vhr.) 42.
§ szerint haszonélvezb kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

2.3. Yevé a 2013. évi CXXIL tv. 13-15.§ ra vonatkoz6 rendelkezései alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vallalja, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targy4t képezd fold hasznélatat mésnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositési kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Nem mindsiilnek a hasznélat dtengedésének a foldforgalmi
térvény 13. § (2) bekezdésében foglalt esetek.

Kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisinak teljesitSsébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhasznalati dijtartozés).

Kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzést megelz8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Haszonélvezé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellemszolgiltatisdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa
(a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).

Kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzést megel6zd S £ven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkertilésére irAnyulé jogiigyletet kotott.

Eladé és vevd (a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel) kotelezettséget valialnak
arra, hogy a szerz8dés tArgyat képez ingatlan vonatkozaséban 3. személlyel esetleg 1étrejott és fennalld,
foldhasznélati myilvantartisba bejegyzett, vagy azon kiviili f5ldhasznélati jogviszonyok idétartamit nem
hosszabbitjdk meg, és vevd kételezettséget vallal arra, hogy a 3. személlyel esetlegesen fenméllo
foldhaszndlati jogviszony megsziinését kovetd idére a Féldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt
kételezettségeket vallalja.

2.4, A fsldforgalmi térvény 21. § (1d), (1) és (1g) bekezdéseire hivatkozassal szerz6d6 felek régzitik, hogy
a helyi Onazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XL VIIL. térvény alapjan a jelen addsvételi szerz6dés targyat
képezb ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozsk alkalmazasat szabalyozd helyi
OnkormAnyzati rendelet jelenleg nincs hatdlyban, illetve a Hovtv. 1. § (2) bek. alapjan a jelen adésvételi
szerzbdés szerinti vevd vonatkozasaban a Hovty. rendelkezéseit nem kell aikalmazni, mert a vev® Hovtv. 6.
§ (1) bek. a) pontja alapjén olyan természetes személy, aki Koka telepiilésen ingatlan tulajdonnal rendelkezik,
igy nem mindsiil betelepiilének, tehdt mentesiil a betelepiilére vonatkozé tilalmak, korldtozésok és
feltételek aldl.

Hanék Tibor vevd kijelenti, hogy 1/2-ed aranyti tulajdonaban 4l Kéka zértkert 3909 hrsz., 3910 hrsz., 3911
hrsz., 3912 hrsz., 1/1-ed arfnyi tulajdonéban 411 Kéka kiilteriilet 0266/29 hrsz., K6ka kitlteriilet 0266/30 hrsz.

Addasvétell jognyilatkozatok

3./ Eladé per-, teher- és igénymentesen, szavatossag terhe mellett eladja, Vevd megvasérolja az 1./ pontban
részletesen koriilfrt mgatlan 1/1 tulajdoni hanyadét adésvétel jogcimén, a kélcsdndsen kialkudott 1.000.000,-
Ft, azaz Egymillié forint vételarért, mely vételarat Vevd az aldbbiak szerint fizeti meg eladé részére.

A Vételdr teljesitésének médja és ideje  Tomkane gr Frissingzhy fgnes
‘ lgyirae) .
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4./ Szerzédd felek megallapodnak, hogy a 3./ pontban régziiett vételarat vevo a jelen adasvételi szerzBdés
alafrdséval egyidejlileg inditott Atutalissal teljesiti az eladé nevén a
o i bankszamlars.
Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatilyos teljesftésnek
ismeri el. Az utalds akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az az Eladé fentiekben megadott bankszaml4jan
j6véirasra keriilt.

A tulajdonjog dtruhazasa — ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés

5./ Elado a jelen szerzddéssel eziiton feliétlen és visszavonhatatian hozzAjaruidsat adja ahhoz, hogy
vevé tulajdonjoga a Pest Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fsosztalya altal [Koka zartkert 3913
alatt nyilvantartott, szinté megnevezésii, minddsszesen 1565 m? térmértéki, 2,44 AKX értékd, 5.
mindségi osztilyd, természetbeni cimme) nem rendelkezd ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban, ad4svétel
jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon Eladé tulajdonjoginak egyideji torlésével,

Vevd a jelen szerzédés aldfrdsdval feltétien és visszavonhatatlan hozzajdruldsit adja ahhoz, hogy =
[Kéka zértkert 3913 hrsz] alatt nyilvéntartott, szdnté megnevezésii, minddsszesen 1565 m? térmértéki,
2,44 AK értéki, 5. mindségi osztalyd, természetbeni cimmel nem rendelkezd ingatlan talajdonaba
keriilé 1/1 tulajdoni illetéségére Haszonélvezd javira 20 évig tarté haszonélvezeti jog bejegyzésére
keriiljon sor ajandékozdis jogcimén. Vevd és Haszonéivezd agy rendelkeznek, hogy a haszonélvezeti jog
bejegyzését kivetden, attol fiiggetleniil az ingatlan hasznilatéra és hasznositisdra tovabbra is Vevs, mint
tulajdonos jogosult.

Vevl és Haszonélvezd a Fétv. 32, § (1) bekezdés alapjan biintet&jogi feleldsségitk tudatiban kijelentik és
nyilatkoznak, hogy kozottik a F6ldforgalmi térvény szerinti kdzeli hozzatartoz6i viszony 411 fenn, tekintettel
arra, hogy Vevt Haszonélvez6 hizastirsa.

6./ Eljaré ligyvéd tdjékoztatja szerz6d6 feleket, hogy a foldforgalmi torvény 23/A. § (1a) bekezdésének
rendelkezései szerini, ha a mezbgazdasigi igazgatisi szerv a fldforgalmi térvény 23. § (1)
bekezdése szerinti vizsgélat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg az adésvételi szerz8dés j6vahagyésat,
a20. §-ban foglalt esetben haladéktalanul megkeresi a helyi f5ldbizottsdgot Alldsfoglaldsénak kiadisa
céliabdl és ezzel egyidejiileg felhivia a fild fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold
tulajdonjogdnak diruhdzdsdra irdnyul szerzddés benyijtdsa tényének bejegyzése érdekében.

A 179/2023 (V.15.) Korm. Rendelet (Inytv.vhr.) 79.§ (2) bek. alapjén ,.fold tulajdonjogdnak étruhdzdsdra
irdnyulé szerzédés benyijtdsa tényének” jelen adasvétel tirgyat képez§ ingatlan tulajdoni lapjdra torténd
bejegyzését kovetden tovdbbi jogokat - a kdzvetleniil jogszabAlyon alapuld, a birdsdgi vagy hatésagi
hatdrozaton alapulé, tovébbd a20. § 9.és 10. pontjdban meghatirozott jogok kivételével, de a (3)
bekezdésben foglaltakra tekintettel - csak a szerz8dés alapjén torténd tulajdonosvéltozas bejegyzésétol fiiggd
hatallyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a tovabbi jogokra iranyulé bejegyzésekben erre utalni

kell.
Birtokatruhizas

7./ Felek megallapodnak, hogy vevd az ingatlan birtokéba a teljes vételdr megfizetésének napjan 1ép. Vevt
a birtokbaadést5] jogosult hlizni az ingatlan hasznait, illetve kételes viselni terheit.

Szavatossag

8./ Elado kifejezetten szavatolja az ingatlan tulajdonjogit, tovdbba annak per-, teher-, igény- és
szolgalommentességét.

Vegyes rendelkezések

9./ Szerz6do felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd, ellenjegyzé iigyvédtél a jogiigyletet érintd valamennyi
lényeges jogkérdésrdl részletes felvildgositast kaptak azzal, hogy ad6- és illeték szabAlyok tekintetében
tajékoztatast nem kértek, arrd] sajat maguk tdjékozédtak.

10./ Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédés megkbtésével felmeriilt kiltségek a Vevé terhét
képezik. \
Torkané dr. _I_<0rcs;('j szky Agnes
L
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11./ Felek kijelentik, hogy jelen okirat teljes koriien tartalmazza az eljardé jogi képviselének adott
megoizasukat, igy az okiraiba fogialtak egyben iigyvédi tényvéziatnak is mindsiiinek.

12./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy mindketten magyar dllampolgarok, iigyletkitési képességiiket sem
Jjogszabaly, sem hatbsagi vagy bir6sagi hatdrozat, sem pedig tényleges allapotuk nem korlatozza, illetve nem

zarja ki.

Szerz0d6 felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszté figyvéd személyes okmanyaik
érvényességét, az azokban szerepld adatok nyilvantartissal térténé egyezbségét az iigyvédi tevékenységrol
szo16 2017. évi LXXVIL. tv. 32. § alapjan kiteles ellendrizni, a személyiadat- és lakcimnyilvéantartasbdl
elektronikus Gton torténd adatigényléssel.

A pénzmosas megelbzéséro] és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) tSrvényben foglalt
tigyfél-atvilagftasi kotelezettség teljesitése korében eljard iigyvéd megéllaplt_]a hogy pénzmosasra, vagy
terrorizmus finanszirozaséra utalé tény, adat, kériilmény a jogiigyletben érintett iigyfelek vonatkozasaban
nem meriilt fel. Szerz6d6 felek jelen okirat alairdsaval biintet$jogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy
Jjelen okirat alairasa soran sajét neviikben jérnak el.

Szerz6dd felek a személyes adataikban, igy kiilonosen lakcimiikben esetlegesen bekévetkezd valtozast az
figylet sordn egymasnak, illetve okiratszerkesztd, ellenjegyz6 iigyvédnek kotelesek haladéktalanul

bejelenteni.

13./ Felek megbizdst adnak Tomksiné dr. Korcsinszky Agnes (1026 Budapest, Sodras utca 16. fszt.1.,
adészam: 55105071-1-41, KASZ: 36070265, tel: 36/574 2212, e-mail: agnes.tomkane@erdoslawoffice.hu)
iigyvéd részére jelen adasveteli szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére és a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
elotti teljes hatsagi jovdhagyasi, valamint az illetékes foldhivatal eljarasban képviseletilk ellatasara. A jelen
meghatalmazés kiterjed arra, hogy eljar6 iigyvéd az Ingatlan megszerzését bejelentse illetékikiszabasra — az
illeték kiszabaséval kapcsolatos adéhatdséagi eljaras sordn t6rténd jogi képviseletre azonban nem.
Okiratszerkesztd ligyveéd részére eladé meghatalmazast ad a tulajdonjogénak torlése iranti, valamint vevé
meghatalmazdst ad a tulajdonjogénak bejegyzése iranti, haszonélvezd meghatalmazasi ad a
haszonélvezeti joganak bejegyzése iranti teljes foldhivatali eljarasban képviselete ellatisara.
Okiratszerkeszt6 iigyvéd a fenti megbizist, valamint az eladé és a vevd és haszonélvez$ 4ltal a
mezBgazdasigi igazgatisi szerv elbtti, valamint a foldhivatali eljardsban térténd képviseletének ellataséra

vonatkozd meghatalmazisat jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen 4 (négy) sorszamozott oldalbdl és 13 (tizenhéarom) pontbé!
4116 szerz6dés, mely 9 eredeti példanyban (melyb6l 1 példany biztonsagi okményon) késziilt, teljes koriien,
hianytalanul €s egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik sordn
kolcstnosen kialakftott szerzOdéses akaratukat, amely a jelen szerzbdésben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik. A szerzddés valamennyi példanyat ellenjegyzd tigyvéd Nigy flizi Gssze, hogy annak
lapjai az okirat sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatok.

Jelen okirat egyben tényvazlatnak is mindsiil azzal, hogy felek kijelentik és a szerz6dés aldirdsaval igazoljak,
hogy megbizasuk terjedelme és tartalma a szerzddésben keriilt régzitésre.

Budapest, 2026. jalius 08.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
POZSGAINE SZABO ILONA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.06. 09.21.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO ILONA
Sziiletési hely: NAGYKATA
Sziiletési datum: 1968.12.27.
Anyja neve: OLAH ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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