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mint Vevd(k) - a tovdbbiakban Vevd(k) - kozott az alulirott napon és helyen az albln feltételekkel:

1)

a.)

Felek az ingatlan-nyilvantart4s adataival egyezéen megallapitjsk, hogy Eladé oroklés jogcimén,
IQ} eszmei hényadban kizérolagos tulajdonosa a Jdszberény, zértkert 19050 hrsz. alatt
hyilvantartott, 945 _m? alapteriiletti, Kivett lakohdz, udvar, kert megnevezésti, 0.44 Ak
jovedelmezdségli, természetben 5100 Jaszberény, Oregerd6 19050 hrsz. alatt talalhaté zértkerti
ingatlannak.

Felek megdllapitjdk, hogy ez ingatlant - a kiilon lekéri tulajdoni lap adatai alapjin ~ ez ingatlan
nyilvintartds szerint terhek nem terhelik,

b.)

Felek az ingatlan-nyilvéntartés adataival egyezéen megéllapitjak, hogy Eladé 6roklés jogeimeén,
1/1 eszmei hényadban kizérélagos tulajdonosa a Jaszberény, zartkert 19052 hrsz. alatt
“nyilvantartott, 854 m? alaptertiletti,_grdé megnevezésii, 0.65Ak jévedelmez&ségti, természetben
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5100 Jaszberény, Oregerd6 19052 hrsz. alatt talalhaté z4rtkerti ingatlannak.

Felek megdllapitdk, hogy az ingatlant - a kiilon lekért tulajdoni lap adatai alapjin - az ingatlan
nyilvdntartds szerint terhek nem terhelik.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kapcséin felek a Foldhivatal altal kiallitott, EING
rendszerbdl/ foldhivatalté] lekért tulajdoni lap adatai alapjén ellensrizték az ingatlan adatait.

2.)
Felek nyilatkoznak, hogy frni és olvasni tuds, cselekvképes magyar allampolgarok,

szerz&déskotésitknek jogszabélyon vagy bir¢sagi, ill. hatésagi hatarozaton alapulé ismert
akaddlya nincs.

Felek megéllapitjék, hogy az 1) pont szerinti ingatlanok a 2013. évi CXXIL t6rvény szerinti,
mezGgazdaségi hasznositédsti foldteriilet, igy vonatkozésaban a térvény rendelkezései irdnyadék.
Vevé a 2013. évi CXXIL torvény 5.8 7. pontja szerint nem foldmfives (mzgazd-i termel6).
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Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés szerinti ingatlanszerzés az illetékes kormanyhivatal, mint
mezégazdasagi igazgatdsi szerv (tovdbbiakban: Hatésdg) hatbsagi jovahagydsdhoz kotétt, a
mez- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 7.8-a alapjan.

Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Hat6sdg a jelen szerzédés hatésagi
jovahagyésat jogerés hatdrozatdval megtagadja, abban az esetben jelen szerz8désitk nem vélik
hatdlyossd, és a jelen szerzédés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek viselik, illetve
egyméssal szemben a Feleknek kovetelésiik ~ esetlegesen kifizetett vételdr elszamoldstdl eltéren
- jelen szerz6désbdl eredden azt kdvetSen nincs.
Vevé biintet8jogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle torvényes
akadalyba nem titkézik, mivel
a jelen okirattal a tulajdonaba keriil§ tertilemagysadggal egyiittesen a mér tulajdondban és
haszonélvezetében, valamint birtokaban 1évé fold teriiletnagysédga nem haladja meg a
Foldforgalmi térvény 16.§ ban meghatédrozott f6ldszerzési és birtokmaximumot.
Vevé a Foldforgalmi toérvény ezerint feleléssége tudatdban kijelenti, illetve annak alapjan a
kovetkezé nyilatkozatokat teszi az ingatlan({ok) kapcsén:

e belfoldi természetes személyként foldmiivesnek nem mindsiil, azonban a megszerzett és tulaj-
donéba keriils foldteriilet nagysaga nem éri el az 1 Ha teriiletnagységot (tv. 10.§ 2. bek)

e el6vésarlasi joggal nem rendelkezik a Féldforgalmi tv. szerint,

e villalja, hogy a Iigld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a fOldhasznositdsi kotelezettségének, tovdbbd vallalja, hogy a Foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13.8 (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

e Amennyiben a tulajdonjog atruhézasardl szdlé szerzddés targyat képezd Fold harmadik
személy hasznédlatdban van, kotelezettséget véllal arra, hogy a fenndllé foldhasznélati
jogviszony idétartamdat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetd idére a fentiekben
foglalt kotelezettségeket vallalja,

¢ nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébd] ereds bdrmilyen kordbbi
toldhaszndlattal kapesolatos jogeréisen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa
(nincs foldhasznélati dijtartozésa, ill. kiilonosen szerzédés megkotését megel6z 5 éven
beliil az ingatlaniigyi hatésag a birtokaban 4llé f6ld jogellenes, més céli hasznositasa, vagy
a hasznositasi kotelezetiség megsériése miatt foldvédelmi és egyéb birsagot nem szabott ki).

e vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott,

. vevs részardny tulajdonnal nem rendelkezik

3.)
Eladé eladja, VevS pedig részletesen megtekintett dllapotban megvasarolja az Eladé
tulajdondt képez6 1.) pont szerinti 2 db. ingatlant a kélestndsen kialkudott &sszesen
5.500.000,- Ft vételarért. (ebbdl 1.a.) 5.200.000,-Ft az l.a) ingatlanon felépitmény, értéke
4.800.000,-Ft, az iiltetvény értéke: 0., 1.b.) 300.000,-Ft)

S A

Felek az Ingatlanok vételdrdt forgalmi ériékének megfelelden, valamint az Ingatlan dllapotdt kifejezetten
figyelembe véve kélcsindsen dllapitottdk meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat az Ingatlan méretével és az
dllapotdval kifejezetten arinyosnak tartjak. A vételdr hatdridSben torténd teljesitése esetén Eladonak vevivel
szemben a jelen jogiigyletbol eredden semminemil tovdbbi kivetelése nem dll fenn. Mindezekre tekintettel a
Felek a jelen szerzédés értékardnytalansig cimén torténd megtimaddsdrol kifejezetten lemondanalk és erre
vald tekintettel a Polgdri Torvénykdnyuvrdl szolé 2013, évi V. tirvény (tovdbbiakban: Ptk,) 6:98.§ (2)
bekezdése alapjin kizdrjdk niind az Eladd, mind a Vevl felting értékarinytalansigon alapuld esetleges

megtdmaddsi jogdt. /\ \
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Vevé a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladé részére:

Vevé a vételdr teljes Gsszegét jelen okirat aldirasat kovetd 1 munkanapon beliil fizeti mgg Elado
részére dtutaldssal, az Elad6 altal megjelslt szamn szamlara
torténé 4tutalds Gtjdn szAmd szdmléra torténd 4tutalds Gtjén. Eladé nyilatkozik, hogy l’uvatkozott
szémlaszdmra torténé atutaldssal a vételdr/dsszeg teljesitését elfogadja, sajat kézhez tortemS
teljesitésnek elismeri. Felek ezen 8sszegb6l 20% 6sszeget foglalénak mindsitenek,

A szerz0dd felek nyilatkoznak, hogy a foglald jogintézményének szabdlyait ismerik, azokkal tisztdban
vannak. Tobbek kizitt tudatdban vannak annak, hogy a szerzddés meghiisuldsiért felelds személy az adott
foglalot elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kiteles visszaiériteni. A szerzddés egyik félnek sem felrohato
meghitsuldsa esetén a foglald visszajir, egqyebekben a foglald a vételdrba beszdmit.

4)
Felek jelen okiral aldirdsival feltélel nélkal és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak, hogy az
illetékes Kormanyhivatal Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya (F6ldhivatal) az 1.) pont szerinti
2 db. ingatlanon fenndllg, Eladé tsszesen I/1 ardnyi tulajdonjogat térdlje, egyidejiileg Veve
javdra 1/I eszmei hinyadban tulajdonjogot, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzen, addsvétel
jogcimen.

5.)
Felek rogzitik, hogy a lakéingatlan 4dram kézmiivel, fart kittal rendelkezik, egyebekben az
ingatlunok allupotdt Vevs ieglsmerte, meglsmert dllapotban vésérolja meg. (a tanya feldjitdsra
szorul) Az ingatlanhoz tartoznak annak felépitményei, alkotérészei, tartozékai. ;
Az Eladé(k) szavatol az édltal dtruhdzott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hényad(ok) 1.) pont
szerinti per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azl adé-, vagy adok médjéra behajthalé
tartozésok nem terhelik. Elad6(k) koteles eljarni az esetleges terhek torlése érdekében 30 napon
beliil, de legkésébb a jévahagyésig. (jogszavatossig)

Az Ingatlant kiilén szerzédés szerinti hasznalati/haszonbérleti jogviszony nem terhe]_i,. egyéb
haszndlati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybél szarmazoé, ingatlan-nyilvantartésban fel nem
tiintetett korlatozas nem terhelj, illetve azzal kapcsolatban ad6, illetve egyéb jellegti kiztartozas
nincs.

Kjjelenti(k) tovabbs, hogy nincs tudomésa annak olyan hibdjarél, illetve azon hafrmadxk
személy(ek) javara fenndllé olyan jogrél, amely gatolng, illetve korlatozna a’ Vevd
tulajdonszerzését, illetve a rendeltetésszeri hasznalatot (miivelést). h

6.)
Vev$ az ingatlanok birtokéba legkés6bb a jovahagyast kéveté 3 napon beliil 1ép, Eladé(k) ezen
hataridéig d4tadja az ingatlant rendeltetésszerti hasznéltra alkalmas, iires 4llapotban
(tartozékokkal, alkotorészekkel egyiitt) bekotott, miikodoképes kozmiivekkel, rendezett dfjaklkal
egylitt Vevd birtokdba. Késedelmes birtokbuadéds esetén Eladé napi 3.000,-Ft Usszeg(i Kkotbér
fizelésére kiteles.

)

Vev6 a birtokbaaddst6l kezd6déen szedi az ingatlanok hasznait, viseli terheit, és azt a kart
melynek megléritésére mést nem lehet kotelezni. Eladé a birtokbaadést kovets 8 napop beliil
atadja az mgatlanra vonatkozéan rendelkezésére 4116 dokumentumokat.

b)

A lakéingatlanoknél az atruhdzénak a 176/2008. (V130.) Korm. rendelet elcnrasa]? szermt
energetikai tantsitvanyt kell késziteni, mely jelen ingatlanra nem alkalmazhatd. (fe}ﬁptandé
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A szerz6dé felek rogzitik, hogy a birtokbaadas id6pontjdban a kéziizemi mér6érak allasat
kozosen leolvassak, és ezt tovabba a birtokbaadés tényét, kériilményeit jegyzokdnyvben rogzitik.
Az ebben az id6pontban megéllapitott mérééllas szerinti szolgéltatdsi dfjak kizarélagosan az
Eladét terhelik, mig a rogzitett 6radllastél a szolgaltatdsi dijak a Vevét terhelik. Felek
birtokbaadast kdvets 8 napon beliil kotelesek a fogyaszt6 személyében bekévetkezett valtozast az
illetékes kozmiiszolgéltats részére bejelenteni.
7.

A jelen szerz6dés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvéltozds ingatlan-
nyilvéntartasba torténd bejegyzésének koltségei kizarélagosan a Vevét terhelik.

A vételar hatarid6 szerinti megfizetése hidnydban Eladot, az esetleges tehermentesités/birtokba
adds hidnydban Vevé(ke)t - tovdbbi 8 napos tiirelmi hatdrid6t kévetSen (amennyiben irdsbeli
felszo6litds szerinti 8 napos péthataridében sem torténik intézkedés) - elallasi jog illeti meg. Elallas
esetén felek az eredeti dllapotot allitjiak helyre 30 napon beliil.
8.)

A felek az ingatlan ad4svételi szerzédés elkészitésére, és ellenjegyzésére, a tulajdonjog torlésével-
bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljardsra, meghatalmazzdk Dr. Gy6ri Jénos
iigyvédet (5100 Jaszberény, Ady E. it 20., KASZ: 36061011), mely megbizast elfogad.

Jelen okirat egyben tigyvédi megbizas és tényvazlat, a letéti rendelkezéseket felek kifejezetten
letétnek tekintik eltéré rendelkezés hidnydban A megbizds adéjogi tandcsadésra —felek eltérs
rendelkezése hidnydban ~ nem terjed ki, egyéb tigyleti korlatoz4st nem tartalmaz.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okirat a velitk pontrél pontra valé megbeszélés utén, az altaluk
szolgaltatott adatok alapjan, kivansaguknak megfelelSen keriilt frasba foglalasra. Ugyvéd a vele
kozolt adatokat teljes kortinek, pontosnak és valdsnak fogadja el. Az okirat tartalmanak
valésagaért szerz8d§ felek biintetSjogi felelésségitk tudatédban feleldsséget vallalnak.

A felek feljogositjak az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitési hiba, eliras,
kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszerfien sziitkséges valtoztatdst, kijavitast a szerz6désen a
szerzGdés lényegi tartalmdnak érintése nélkill az okiratba foglalt meghatalmazdsa alapjan
elvégezze. Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felel6sséget véllalnak, hogy azok a
val6sagnak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

Jelen okirat alairasaval, az okirat alairdsakor személyesen megjelent felek az 2017, évi LXXVIIL
igyvédekrél sz016 torvényben foglaltak szerint hozzajarulnak személyes adataik ellendrzéséhez,
okményaik mésoldsidhoz. Jelen szerz&dés alafrdsaval felek tudomésul veszik a 2017. évi LIIL. - a
pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozdsarl szélé -
torvényben szabalyozott iigyfél-atvildgitds teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket. Vevs
nyilatkozik, hogy az ingatlan vételdra a Pmt. szerinti térvényes forrasb6l szdrmazik. Felek nem
kézszereplSk.
9.

Az adasvételi szerz&désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyvének
szabélyai az irdnyadék. Felek jelen Szerzédés alairdsaval kijelentik, hogy a jelen Szerzédés
szerkesztésekor és aldirasakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés,
sem kényszer hatdsa alatt nem 4lltak.

Felek jelen okiratot elolvastak, és kell6 értelmezést, elmagyarazast kvetSen, mint befolydsmentes
szabad akaratukkal mindenben megegyezét a jelenlévé iigyvéd elétt jovahagydlag alairjak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BANKINE
BORBELY BEATA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.06. 09.09.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY BEATA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1987.02.01.

Anyja neve: NAGY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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