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Nele Volkaert sz (sziiletési hely, idé: o , anyja
neve: magyar személyi azonositd: nem rendelkezik, addazonositd:
személyi igazolvany , llampolgarsag ) 9280 Lebbeke
(Belgium) Pieter Frans de Naeyerstraat 40/bus C/O szam alatti lakos, mint eladé,
masrészrol:
Aaldrik Willem Snoeijer sz. . (szlletési hely, id6: _
anyja neve: magyar személyi azonositd: nem rendelkezik,
addazonositd: nem rendelkezik, személyi igazolvany szam: allampolgarsag:
9827 PB Lettelbert (Hollandia), Hoofdstraat 171. szam alatti lakos és
Colin Snoeiier sz. (sziiletési hely, idé: ., anyja neve:
. magyar személyi azonositdé: nem rendelkezik, addazonositd: nem
rendelkezik " személyi igazolvany szama: allampolgérsag; ) 9744 EB

Groningen (Hollandia) Juliana van Stolbergstraat 16. szam alatti lakos, mint vevék az alulirott helyen
¢€s napon az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerz6d§ felek egybehangzéan megallapitjak, hogy eladé kizardlagos tulajdonat képezi a
Tiszakécske kiilteriilet 0353/10 hrsz. alatt felvett, ,kivett tanya, szant6” megjelolésii, 4474 m2
alapteriiletii, 1.39 AK értékii, természetben 6060 Tiszakécske, Székhalom 126. Hfeliilvizsgalat
alatt” kozigazgatdsi szami ingatlan.

2./ Elado kijelenti, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlanra I11/1. alatt ,,Onallé szoveges
bejegyzés: az 1/1. alatti ingatlan b./ alrészlete 4. min.o. sz616rél 6. min.o. szantora valtozott, teriilete
vdltozatlan” van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartisba. Elad6 kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti
ingatlan egyebekben teljes per-, teher-, és igénymentes.

Az eladé kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti ingatlannal kizérélagosan jogosult rendelkezni, az
ingatlanon harmadik személynek nem all fenn olyan jogosultsiga, mely az ingatlannal valo
rendelkezési jogot korlatoznd, vagy akadalyoznd. Az eladé az 1./ pontban kériilirt ingatlanon fennallo
tulajdonjog atruhazasaért, és a tulajdonjog tehermentességéért feltétlen szavatossagot vallal, elado az
1./ pont szerinti ingatlan tekintetében kellék- és jogszavatossagot véllal.

3./ A fentiek eldrebocsatdsa utdn fentnevezett eladd eladja, vevék pedig egymés kozotti
egyenld “2-ed Y2-ed ardnyban megvaséroljak az 1./ pontban kériilirt ingatlant, a kolesondsen kialkudott
22.237.600,- Ft, azaz: huszonkettémillié-kettészizharminchétezerhatsziaz forint vételarért
olyképpen, hogy az adasvétel soran felmeriild valamennyi koltséget fentnevezett vevok viselik.

Az 1./ pont szerinti ingatlanon taldlhato felépitmények vételara:
- felépitmény vételara: 19.133.000,- Ft
- foldteriilet vételara: 3.104.600,- Ft
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4./ Fentnevezett vevok az 1./ pontban irt ingatlant a 3./ pontban meghatarozott vételarért és
feltételek mellett eladotdl megveszik, mely vételarbol:

a) 5.559.400,- Ft, azaz otmilli¢-6tszazbtvenkilencezer-négysziz forint dsszegii foglalét
vevok jelen adasvételi szerzddés alairdsat kdvetd 3 napon beliil, banki atutalds utjan fizetnek meg
elado részére Nele Volkaert elad¢ Banknal vezetett szami
bankszamlajara torténé atutalassal.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, arrél tigyintézé tigyvédtdl teljeskorii
tédjékoztatast kaptak, melyet felek megértettek és tudomasul vettek. Szerz6dé felek tudomasul veszik,
hogy ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a foglalo Ssszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése
olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajar.

A teljesités meghitisulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen
koteles visszatériteni.

b) a fennmarad6 16.678.200,- Ft, azaz tizenhatmillio-hatszazhetvennyolcezer-kettoszaz
forint Osszegli vételar-hatralékot vevok az adasvételi szerzédés illetékes foldhivatal jévahagyo
hatarozatdnak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil, banki 4tutalds Gtjan fizetik meg Nele Volkaert
elad Banknal vezetett szamu bankszamlajara.

Szerz6dé felek egyezden rogzitik, hogy a vételar-hatralék megfizetésére vevok abban az
esetben kotelesek, amennyiben nem volt olyan személy, aki a vevoket megeldzve el6vasarlasi jogat
gyakorolta volna és az adasvételi szerz6dés vevokkel jovahagyasra keriilt.

Az utalasok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok eladé fentiekben megadott
bankszamléjan jovairasra keriiltek.

Az eladé a tulajdonjogat fenntartja, vevOk tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlanra
vonatkozoan a teljes vételar eladd részére tortént megfizetését kdvetden, a bankszamlan torténd
jovairast kovetden lehetséges.

Elado a jelen adasvételi szerzdés aldirasaval egyidejiileg, kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan tulajdonjoga
Aaldrik Willem Snoeijer és Celin Snoeijer vevék javira egymds kozotti egyenlé %-ed Yi-ed
aranyban, adasvétel jogcimén bejegyezésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisban az eladd
tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett.

Eladé a vevok egymas kozotti egyenld Ys-ed Yo-ed arany tulajdonjoganak vétel jogcimén
torténd bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg
kiilén, az tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg és 3 eredeti példanyban ligyvédi letétbe
helyezi.

Feleknek az a meghagyasa ligyintézo ligyvéd felé, hogy a jelen adasvétel targyat képezéd
ingatlan teljes vételaranak kifizetését kvetéen nyujtsa be a letétbe helyezett tulajdonjogrol lemondo
nyilatkozatot az illetékes foldhivatali osztalyhoz a tulajdonjog atvezetése céljabal.

A letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését kovetd 2
munkanapon beliil az eljar6 tigyvéd nyujtja be az illetékes foldhivatali osztaly részére.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar teljesitését kovetéen a folyodsitas
tény€rol eljaro tigyvédet haladéktalanul irdsban értesiti a drmarosi.bernadett@gmail.com e-mail
cimre Kkiildott nyilatkozattal, mely nyilatkozata egyben engedély letétkezeld iigyvéd felé a
tulajdonjogrol lemondo nyilatkozat f5ldhivatalba torténé benyujtaséra.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar az ingatlan adasvételi
szerzddésben foglaltak szerint az eladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, gy az iigyvédi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.
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Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodés a 2013. évi CXXII. térvény szerint jévahagyésra
szorul. A mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jOvdhagydsa a szerzédés érvényességének és
hatélyossaganak feltétele.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a vevéket megelzd el6vasarlasi jogosult €l az

elovasarlasi jogaval, tgy az elad6 a jovahagyd hatarozat kézhezvételét kovetd 8 napon beliil koteles a
vételar tekintetében vevokkel elszamolni.

5./ Szerz8d6 felek egyezden rogzitik, hogy a vevdk az ingatlan birtokdba a mai napon 1épnek,
a birtokba l1épést kovetden hizzak az ingatlan hasznait és viselik terheit. Vevék az ingatlant ismert,
megtekintett allapotban veszik meg, a birtokjog a birtokba adas napjan keriil atruhazasra.

Elado szavatol azért, hogy az ingatlannak rejtett hibaja nincs.

Szerz6d6 felek egyezden megallapitjak, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanon egy 76,6 m2
alapteriiletii fiitott, lakhatasra alkalmas felépitmény, egy telepitett, automatizalt 10 kords ontdz6
rendszer, drammal, vildgitassal ellatott kocsibedlld, valamint darammal, vildgitassal ellatott kiiltéri
kozosségi hely talalhato. Felek egyezoen rogzitik tovabba, hogy az ingatlanon két alfoldi fart kuat
taldlhato a benti és kinti ndvényzet vizellatasahoz, az ingatlan 3x16A drambekdtéssel rendelkezik és
kb. 250 méter betonozott alapt kerités 6leli korbe. Az ingatlanon a felépitményeken tal termd korte,
alma és barackfak taldlhatéak. Az ingatlanon két korre kiépitett riasztorendszer keriilt kialakitasra
vagyonvédelmi célbol (a szobdk, valamint elektromos rendszerek, padlasfeljaro és gépészet kiilon
koron).

Szerz6do felek egyezden rogzitik, hogy az 1./ pont szerinti ingatlan vételara arra tekintettel
keriilt 22.237.600,- Ft Osszegben meghatarozasra, mert azon a fentiekben koriilirt felépitmények
talalhatdak, a lakoéptilet lakhatésra alkalmas.

Vevok kijelentik, hogy az ingatlan allapotat ismerik, annak vételdra erre tekintettel kerilt
meghatarozésra.

Felek a kozmiimérd berendezések 4llasat a birtokba lépéskor egyeztetik, és ehhez képest
tartoznak helytallni a kozmuszolgaltatokkal szemben. Elado kijelenti. hogy az ingatlannal
kapcsolatosan sem add, sem pedig adék modjara behajtandd koztartozasa, koziizemi dij, vagy egyéb
tartozdsa nincs. Szerz6do felek egyezoen megallapitjak tovabbd, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanon
elektromos aram kézmd talalhatd.

6./ Jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos valamennyi koltség, kiadds vevoket terheli.

7./ Elad6 kijelenti, hogy nagykoru, belga &allampolgar, szerzOdéskotési képességét sem
jogszabdaly, sem hatdsagi hatarozat nem zarja ki és nem korlatozza.

Vevok kijelentik, hogy nagykort, holland allampolgarok, szerzodéskotési képességiiket sem
jogszabaly, sem hatosagi hatarozat nem zarja ki és nem korlatozza.

Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy vevék Hollandia &allampolgéaraként tagallami
allampolgdrnak mindsiilnek, a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdése alapjan fold tulajdonjogat, mint
tagallami allampolgar vevok megszerezhetik, ingatlan vasarlasuk a Term6fold tv. rendelkezésein tul
engedélyhez nem kotott.

8./ Vevok kijelentik, hogy foldmiivesnek nem minésiilé természetes személyek, tagallami
allampolgarok, a birtokukban allé fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagyséagaval
egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
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9./ Vevok kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatésanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egy€b tartozasuk, tovabba kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotottek.

10/ Vev6k kotelezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlanon esetlegesen fennallg
foldhasznélati jogviszonyt nem hosszabbitjak meg ¢és kijelentik, hogy a fdldhasznélati jogviszony
megsziinését kovetden az 1./ pontban meghatirozott ingatlan tekintetében véllaljak, hogy a fold
haszndlatdt masnak nem engedik 4t, azokat maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig més célra nem hasznositjak. Eladé tajékoztatjia a vevdket arrol, hogy az 1./ pont
szerinti ingatlanra f6ldhasznalati jog nincs bejegyezve.

11./ Vevdk kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

12/ Szerz6dd felek egybehangzdan megéllapitjak, hogy vevOknek az 1./ pontban
meghatdrozott ingatlan tekintetében a 2013. évi CXXII torvény 18. § (1) bekezdése alapjan
elévasarlasi joga nincs, tekintettel arra, hogy vevék nem minésiilnek foldmiivesnek.

13./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatérozott
~energiatanisitvany” készitése a jogszabaly rendelkezése szerint kotelezd az 1./a) pontban
meghatdrozott ingatlanra, a tanusitvany azonosité kédja: HET-1047-1401. Vevék jelen szerzédés
alairasaval elismerik, hogy a tanisitvany eredeti példanyat eladétdl a szerzddés megkotésével
egyidejlileg atvették.

14./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy eladd és vevék a magyar nyelvet nem értik, melyre
tekintettel az addsvételi szerzédést és az azzal 5sszefiiggd jogszabalyi rendelkezéseket Martinus Pieter
Nijhuis leforditotta és elmagyarazta résziikre, az adasvételi szerzédésben foglaltak az akaratuknak
mindenben megfelelnek. Jelen szerz6dés magyar nyelven késziilt, mely elado és vevék részére irdsban
leforditasra keriilt. A forditasbol eredd esetleges jogvitdk esetén a magyar nyelvi szdvegezes az
irdnyado.

15./ Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Marosi Bernadett iigyvédet (7623 Pécs, Rakoczi it
24-26. 1. emelet 214.) a jelen adasvételi szerz8dés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, a hatdsagi
Jjovahagyasi eljardsban és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseletiik ellatasaval, valamint
a B400 adatlapok alairasaval. Ugyintéz tigyvéd a megbizast elfogadja.

Jelen adésvételi szerzOdést szerzodd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, kolcsonds
értelmezést kovetden, jovahagyolag irték ala.

Pécs, 2026. julius 20.
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Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Pécs, 2026. julius 20.




