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Szerzodi felek meghatalmazzik dr. Marticsek Dora iigyvédet jelen addsvételi szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével, az iratok Fildhivatali benyijtisdval, valamint, hogy az
illetékes Féldhivatal eltt teljes képviseleti jogkirrel eljdrjon — az nagykorési kiilteriilet
0228/4 és 0228/19 hrsz. alatti ingatlanok Y-ed tulajdoni illetoség vonatkozdsdban- Dr.
Marticsek Ddra iigyvéd kijelenti, hogy a fenti meghatalmazdst elfogadja

1.) Elado eladja a kizdarélagos tulajdondt képez6 nagykdrosi kiilteriilet 0228/4 hrsz. alatt
felvett 4316 m?2 teriiletii tanya, erdé megjelolésii, 1,15 AK értékii ingatlanbdl a nevén a
tulajdondban 1évé V:-ed tulajdoni illetségét, és a nagykérosi kiilteriilet 0228/19 hrsz,
alatt felvett 6 ha 2389 m2 teriiletii, szantd ,sz616, 1it, szdnté megjelolésii 35,49 AK értékii
ingatlanbdl a nevén és tulajdondban 1évé Ys-ed tulajdoni illet6ségét, ugy ahogy a jelenben
dall, vevg dltal ismert és megtekintett dllapotban, aki ezennel megveszi azokat. Vevd
kijelenti, hogy az ingatlanilletGségeket megtekintette, azokat ismeri, miiszaki dllapotukkal
teljes mértékben tisztdban van és azokat megveszi. Felek kijelentik, hogy a vételar
kialakitdsa soran az ingatlanilletbségek miiszaki dllapotét, tovabbd minden egyéb
lényeges koriilményt, azok elhelyezkedését, az aktudlis piaci viszonyokat megvizsgaltdik és
ennek sordn figyelembe vettek minden értéknoveld — és értékesokkend tényezot. A
vételdrat ezek tudatdban és ismeretében hatdroziik meg. Szerzédé felek a Ptk 6:98 s-ra
figyelemmel  kizarjak a felting  értékaranytalansig  jogcimén torténd  szerzédés
megtamadasat.

Felek kijelentik, hogy az ingatlanilletSségek egyiittesen keriilnek eladdsra, mivel az
ingatlanok egymassal szomszédosak.

2.) Szerz6dd felek az 1. pontban koriilirt ingatlanilletGségek vételardt a kolesonosen és
kozdsen kialkudott 7.000.000.- Ft-ban, azaz Hétmillié forintban dllapitjik meg, melybdl
a nagykordsi kiilteriilet 0228/4 hrsz alatti ingatlanilletéség vételira 5.000.000.-Ft azaz
Otmillié Forint, melybél a tanya vételdra 4.800.000,-Ft azaz Négymillio-nyolcszizezer
Sorint, mig az erdd vételira 200.000,-Ftazaz Kettészdzezer forint. A nagykorisi
kiilteriilet 0228/19 hrsz alatti ingatlan vételdra 2.000.000, -Ft azaz Kettémillié Forint.,
melybdl a szdnto vételdra 1.900.000 Ft azaz Egymillic-kilencszizezer Forint, mig az
s2016 vételdra 50.000 Ft azaz Otvenezer Forint és az it vételira 50. 000,-Ft azaz
Otvenezer forint.

Felek megdllapodtak abban, hogy a teljes vételdr akkor keriil kifizetésre, amikor a
Polgarmesteri Hivatalndgl a 30 napos kifiiggesztési hataridé letelt és senki nem élt a vételi
Jogaval, azt kovetd 5 napon beliil dtutaldssal. Eladé kifejezetten kéri és hozzdjdrul, hogy
a részére jaro teljes vételar -7.000.000,-Ft- a vezetelt

:amu bankszdmldra keriiljon dtutaldsra- mely eladé nevén van. Elado
kijelenti, hogy az dltala megadott fenti bankszdmldra térténd dtutaldst sagjat kezeihez
1orténd joghatalyos teljesitésként elfogadja és elismeri.



3.) Eladé  szavatol az 1. pontban kérilirt  ingatlanilletéségek  teher-, per- és

Y

5.)

6.)

igénymentességéeért. Vevd tudomdsul veszi, hogy a nagykdrosi kilteriilet 0228/19 hrsz
alatti ingatlanon az MVM Démdsz Aramhdlozati kft. javdra 4456 m2-re és 503 m2-re
vezelékjoga van bejegyezve.

Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adjdk ahhoz, hogy a T. Foldhivatal
Zabodal Baldzs vevd, mint jogosult javdra a tulajdonjog -fenntartishoz kapesoldédo vevéi
Jjogot jegyezze be az nagykdrosi kiilteriilet 0228/4 hrsz és az nagykdrosi kiilteriilet
0228/19 hrsz alatt taldlhaté ¥:-ed ingatlanilletéségekre 2027. mdrcius 31, napjaig. Felek
megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogukat a teljes vételar kiegyenlitéséig
Sfenntartja.

Elado a mai napon kiilon okiratban foglalt és megszovegezé iigyvédnél letétbe helyezi a
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot- 6 eredeti példanyban- melyben elado
Jeltétleniil és  visszavonhatatlanul hozzdjdarul ahhoz, hogy Zabodal Baldzs vevd
tulajdonjoga az 1. pontban korilirt ingatlanilletéségek  vonatkozdsdban- addsvétel
Jjogcimén- 1/1-ed tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriilion az ingatlannyilvéntartdsha,
minden tehertGl mentesen, eladé tulajdonjoganak egyidejii torlésével, mely nyilatkozatot
letétkezeld iigyvéd akkor nyijtia be a Foldhivatal felé, amikor a teljes vételdr a 2.
pontban részletezettek szerint kifizetésre keriilt, és vevd ezt hitelt érdemléen igazolja. Ezt
szerz0do felek kifejezetten kérik is.

Felek tudomdsul vették okiratot szerkeszit6 iigyvéd teljes korii tdjékoztatasat a 2013. évi
CXXII tv vonatkozdsdban, ezt megértették, tudomdsul vették jelen jogiigylet eljarasi
menetét, folyamatdr.
Zabodal Baldzs nyilatkozik, hogy a mezé-és erddgazdasdgi foldek Sorgalmdrol szolo
2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bek d) pontja alapjdn, elévdsdrlisra jogosult, mivel olyan
Joldmiives, aki olvan foldmiives aki helyben lakénak minésiil. Zabodal Baldzst
“amon vette a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal foldmiives
nyilvdntartasba, agrdarkamarai azonosito:
Felek kijelentik, hogy tudomdsul vették a 2013. CXXIL tv. 18. § -22. §-ban leirtakat az
eldvasarldsra jogosultak sorrendjét, és az elévdsdrlasi jog gyakorldsdt, tovdabba 23 §-308-
ban leirtakat, mely az addsvételi szerzédés hatésdgi jovihagyasdrol rendelkezik. Vevd
kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a 2013. tv. CXXIL tv. 16. $. szerzési
korlatozdsba. Vevd kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.
Vevd tudomdsul veszi, a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeit a 2013. CXXIL, tv. 13. §-
15. § kitelezettségvdllaldsait, és jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg kijelenti, hogy ezeket
teljes terjedelemben ismeri és kotelezettséget vallal ezeknek a feltéteknek a betartdsdra.,
és egyben nyilatkozik, hogy hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi d1, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovibbd
vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjdtdl szamitott 5 évig —a (3) bekezdésben
meghatdrozolt esetek kivételével- mds célra nem hasznositja.
7.) Felek kijelentik, hogy a nagykdrosi  kiilteriilet 0228/19 hrsz alatti 1/2.-ed tulajdoni
illetéség Sarvariné Hollé Timea haszndlatdban van. Felek megdllapitjik, hogy ezen
vétel targyat képezd ingatlanilletéség 2024. oktober 01.-t61 2030. szeptember 30 napjaig
terjedi iddre haszonbérlet szerzédés —alapjan Sdrvdriné Hollo Timea a bejegyzett
Joldhaszndldja. , és a haszonbért 30 kg 6szi biza/AK/év értékben hatdroztdk meg. Vevo
kotelezettséget vdllal , hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony idétartamdt nems
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hosszabbitja meg és a megsziinést koveld iddre az (1) bekezdésben foglall
kotelezettségeket vallalja,

Tovdabba vevé kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgdltatdsanak
teljesitésébol  eredd  barmilyen  kordbbi Joldhaszndlattal — kapcsolatos — jogerdsen
megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (tovabbiakban egyiitt. foldhaszndlati
dijtartozds) és a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vevd nyilatkozik, hogy nem minésiil palyakezdd gazdalkodonak.

8.)Vevé az ingatlanilletéségek birtokdba 2030.10. 0]. napjan lép be, a belépés napjaitdl
szedi annak haszndt, viseli az ingatlanokkal kapcesolatosan felmeriilé mindennemii adot,
kozterhet stb.
9.)Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar dllampolgdrok, elidegenitési és szerzési joguk nem
korlatozott.
10.)Ezen okirat készitésének a dija, visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték, bejegyzéssel
Jelmeriilé mindennemii koltség, iigyvédi munkadij vevd terhét képezi. Felek kijelentik, hogy a
szerzodést tényvdazlatként elfogadjdk.
11.)Felek tudomdsul vették a hatdlyos illeték és adojogszabdlyokat.
12.)Szerz6d0 felek jelen szerzédés mellékleteként csatoljak a NAVB400-as nyomtatvdnydat és
tudomdsul veszik a jelen szerzédésbdl fakado illeték és személyi jovedelemado fizetési
kitelezettséggel kapcsolatos jogi magyardzatokat. Felek engedélyezik, hogy okiratszerkeszté
ligyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és megakadadlyozdsdrdl
szolé 2017. évi LIIL torvény rendelkezései alapjan  személyi azonosité okmdnyaikrél
mdsolatot készitsen, és azokat a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint nyilvantartsa és a
JUB azonositdst elvégezze.
Szerzddo felek jelen szerzédés aldirdsdaval lanusitjdk, hogy éket az eljdaré iigyvéd a 2017,
évi LIIL torvényben meghatdrozott kitelezettségek kirébe tartozé feladatok teljesitésére
kiadort  1/2017.(VIL10.) Miik. Eln. szabdlyzata alapjan, annak rendelkezéseiv..
osszhangban, annak megfeleléen azonositotia,
13.)Ezen okirarot Dr. Marticsek Déra iigyvéd készitette és ellenjegyezte azzal, hogy szerzédé
felek vigyintézé iigyvédet megbizzdk, hogy a hatésdgok elétt, a Polgdrmesteri Hivatalndl, a
mezogazdasdgi igazgatdsi szervnél, , a helyi Joldbizottsagndl, a Jardsi Foldhivatalnal, teljes
Jogkorrel képviselje Gket, akit a Pest Virmegyei Ugyvédi Kamara VII/671. sz. alatt tart
nyilvan, aki a megbizast elfogadja.
Fenti okiratot felek hangos gépbedikidlds, elolvasds és megmagyardzds utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, sajdt keziileg, helybenhagydlag, aldirtdk.

Kelt, Nagykdras, 2026.07. 07.

Luvurc 1 crcree Lavoaal saldzs
elado vevo

Alulirott Dr. Marticsek Déra iigyvéd, Nagykéros, Kossuth L. u. 5.(Pest Viarmegyei Ugyvédi Kamara VII/671. sz. alatt tart
nyilvin KASZ: 36065035 az okiratot Nagykéréson 2026.07, 07, napjdn készitettem és ellenjegyezem, mellyel taniisitom,
hogy az okiratban szerepld felek azonositdsdr elvégeziem, a jelen okirat az aldiré felek kinyllvdnitott akaratdnak és a
hatdlyos jogszabdlyoknak megfelel, illetve, hogy a megjelilt személyek az okiratot eléttem irtik ald, Nagykdrison,
2026.07. 07. -én:)
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