rendelte:

.D A felhasznaldt a dokumentumhoz
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Maté & Tarsai Ugyvédi Iroda
dr. Maté Erné ligyvéd
7400 Kaposvar, Ezredév u. 1. 1172,
Telefon: +36-82-510-044; e-mail: drmatee@advokatkaposvar.hu

Adasvételi szerzodés
Ugyszam: E-32/2026

Az adésvételi szerzddés (a tovabbiakban: szerzidés) egyrészrol

Thasz Zoltan (sziletési neve: sziiletési hely, 1d6: , anyja neve:
lakcime: 8482 Doba, Matyas tér 6., személyi azonosito: addazonositd
jel: magyar allampolgar) mint eladé, mésrészrol
Kasza Eszter (sziiletési név: sziiletési hely, id6: anyja neve:
lakcim: 8457 Bakonypodlske Uj u. 18., személyi azonosité: _ .
addazonosito: MVH reg.szam: foldmiives reg.sz:
NAK azonosito: FELIR szam: ~ Gstermeldi tevékenység azonosito:

. magyar allampolgar) mint vevé (egyiittes emlitésiik esetén: felek) kozott, az
alulirott helyen €s napon, az aldbbi feltételekkel jott 1étre.

1.) A szerzddés targya:
1/1 ardniyban a Noszlop zartkert 3170 hrsz. alatt felvett , kert, sz616, kert” megjeldiési, 3380
m2 teriiletlt, 6.47AK értékli ingatlan 575.000,-Ft értékben (a tovabbiakban: ingatlan).
2.) Atulajdonjog atruhazésa
2.1. Az eladd jelen szerz6déssel visszavonhatatlanul atruhdzza az ingatlanon fenndlld
tulajdonjogat a vevére 1/1 ardnyban, a 3. pontban meghatarozott vételaron.
2.2. A vev6 az ingatlan tulajdonjogat — az ingatlan 4ltala megtekintett és megismert &llapotdban
~ per-, teher- és igénymentesen megvasérolja és ezaltal megszerzi azt.
3.) Vételar
3.1. Az ingatlan vételara 575.000,-Ft, azaz Otszazhetvenitezer forint.
3.2. A felek kijelentik, hogy a vételdrat a helyi forgalmi- és értékviszonyok ismeretében
allapitottdk meg, ezaltal egymas szolgaltatasait értékaranyosnak tekintik.
4.) A vételar megfizetése
4.1. A vevl 57.000,-Ft, azaz Otvenhétezer forint vételar-részletet mar megfizetett az eladd
részére banki atutaldssal 2026.05.18. napjan, eladé rendelkezése alapjan az aldbbi tigyvédi
letéti szamlara: M4té és Tarsai Ugyvédi Iroda (7400 Kaposvar, Ezredév u. 1. I1./2.)
Ezen Osszeget felek foglaloként kezelik. A felek kijelentik, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak, és arrdl a 9. pont keretében tdjékoztatast kaptak.
Abban az esetben, ha harmadik személy él az el6vasarldsi jogaval, a foglalét, az errdl szolo

nyilatkozat megkiildését kovetd 8 (nyolc) napon belill koteles a fenti ligyvédi letéti szamlara
atutalni.
4.2. A vételdrbol fennmaradé 518.000,-Ft, azaz Otszaztizennyolcezer forintot — amennyiben
vele hagyjak jova a szerz6dést - vevd a szerz6dés jovahagydsat kovetd 8 napon beliil megfizeti
a fenti bankszamlara.

5.) Tulajdonjog bejegyzési engedély, okirati letéti szerz6dés
5.1. Eladé kulén okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyben feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga a szerzOdés
engedélyezését és a teljes vételdr megfizetését kovetden, addsvétel jogeimén, 1/1 ardnyban az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre, a sajat tulajdonjoga pedig egyidejlileg torlésre kertiljon.



6)

7.)

8.)

[

5.2. Eladé jelen szerzddés alédirdsaval egyidejiileg a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzb
tigyvédnél (a tovabbiakban: ligyvéd, helyettes: dr. Balog Andras tigyvéd) 3 (harom) eredeti
példanyban tigyvédi okirati letétbe helyezte a tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amelybdl egy
példany biztonsagi papiron készilt —, amelyet az ligyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével elfogad
és atvesz. Felek ezzel kiilon okirati letéti szerzodés megkdtésétol eltekintenek.

5.3. Az ugyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és koteles felhasznalni a tulajdonjog
bejegyzési  eljaras sordn, ha az eladd a teljes vételar megfizetését elektronikus levélben
(drmatee@advokatkaposvar.hu) igazolta. Amennyiben az eladé ezt az igazolast a teljes vételar
jovairdsat koveté 3 napon beliil az tgyvédnek nem killdi meg, a vevé a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemld modon, — a bank altal kidllitott eredeti, a vételir megfizetésére
vonatkozd igazoldssal — bizonyithatja.

A szerz6dés hatdsagi engedélyezése

6.1. A felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédés hat6sagi engedélyezési eljaras ala
esik, és a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére csak ezt kovetden keriilhet sor.

6.2. Amennyiben el6vasarlasi jogosulttal keriil jévahagyasra a szerz6dés, akkor a foglalé a
vevének visszajar.

Szavatossag, az ingatlan birtokba adasa-vétele

7.1. Elado szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- s igénymentes, amelyet E-hiteles tulajdoni
lap szemle mésolattal igazol.

7.2. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan 4llapotaval, méretével és elhelyezkedésével tisztdban van,
és az ingatlant jelenlegi Allapotaban a szerz6dés teljesitéseként elfogadja.

7.3. Vevé a teljes vételar megfizetését kovetben jogosult az ingatlant hirtokba venni. A vevd a
birtokba vétel napjatol kezd6dden hiizza az ingatlan hasznait és viseli terheit.

A felek nyilatkozatai

8.1. Az eladé nyilatkozata

Kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgar, szerz6déskotési korlatozds alatt nem all.
8.2. A vev$ nyilatkozatai

a) Kijelenti, hogy foldmivesnek mindsiil, megfelel a 2013. évi CXXI. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv) 5. § 7. pontjdban meghatirozott feltételeknek és
tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik.

b) A szerzddés targyat képezé foldek haszndlatba vételével a mar birtokdban 1évé fold
teriiletnagysaga nem haladja meg a torvény szerinti birtokmaximumot, a megszerezni kivant
tertilettel sem lesz tulajdonban és haszonélvezetében 300 ha f61d, tehdt nem éri el a fSldszerzési
maximumot (Foldforgalmi tv. 16. § (1) bek.), és kiadatlan részardnnyal sem rendelkezik,

¢) Elfogadja és tudomasul veszi, miszerint ha utélagos ellendrzés sordn jogerdsen

——— megallapitisra keriil a b) pont- szermtmyﬂhtkeza%a—vaietkaﬁwga,—tm—az e

ca) a biintetd t6rvénykonyv szerint biintetSjogi felelbsségre vondsét, s

cb) a szerz8dés targyat képezd fold hasznalata utédn a jogs’éﬂfﬁ allapot fennélldsanak idétartama
alatt, a jogsértéssel érintett foldterlilet utdn a részére folydsitott koltségvetési vagy eurdpai
uniods tdmogatasnak megfelel$ dsszegll pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

d) A f5ld hasznélatdt — a térvényben meghatarozott esetek kivételével — masnak nem engedi at,
azt sajat maga hasznédlja és ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznositdsi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi
tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott kivételekkel — mas célra nem hasznositja.

e) Nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatds teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa
(Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek.).



9))

f) A szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kétott (Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.).

g) A birtokaban all6 fold jogellenes mds céli hasznositdsa vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — jelen szerzédés kozlését megel6zd 5 éven beliil —
jogerdsen foldvédelmi birsdgot vele szemben nem szabott ki, ilyen jellegli eljaras ellene nincs
folyamatban.

h) Cselekvbképes magyar allampolgér, nem esik korlatozd rendelkezés hatalya alé.

1) Vevd kijelenti hogy a megvésdrolni kivant ingatlan vonatkozasdban el6vasarlasi joga a
Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés e.) pontja alapjan all fenn;

J) Ha a szerzddés targyét képezd ingatlan koziil harmadik személy hasznalatdban van, akkor a
f6ldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovets idbre
eleget tesz a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kistelezettségeknek.
Meghatalmazas, ellenjegyzés, jogi t4jékoztatis

9.1. Felek jelen szerz6dés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, esetleges kisebb javitdsok
szignaléds melletti elvégzésére, a NAV B400E adatlap kitSltésére és aldirdséra, valamint az
illetékes Kormanyhivatal (Foldhivatal) el6tti eljarasokban vald képviseletre megbizast és
meghatalmazast adtak, illetve adnak az tigyvédnek, melyet az Ugyvéd jelen szerzbdés
ellenjegyzésével elfogad.

9.2. Felek tudomasul vették az tigyvéd tdjékoztatasat a jelen Ugylettel kapcsolatos addzasi- és
illetékkotelezettségeikrdl, a jelen jogiligyletre vonatkozd egyéb jogszabalyok lényeges
tartalmardl.

9.3. Felek jelen szerzédést a szerzGdési akaratukat teljes korlien tartalmazé {igyvédi
tényvézlatnak, az tigyvédi megbizasi szerz6dés mellékletének is tekintik, ezért kiilon részletes
tényvézlat felvételét nem kérték.

9.4. Felek tudomésul vették, hogy az ligyvéd a 2017. évi LIII. torvény (Pmt.) szerinti {igyfél-
atvilagitasi kotelezettségenek eleget tett.

10.)Egyéb rendelkezések

10.1. Részleges érvénytelenség

Amennyiben jelen szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, vagy érvénytelenné
véalndnak, ez a szerz6dés egészének érvényességét nem érinti. Felek erre az esetre
kotelezettséget véllalnak a szerz6dés olyan tartalmi modositdséra, amely az érvénytelen
rendelkezést megsziinteti. Ez irdnyadd arra az esetre is, ha a szerzddés végrehajtdsa vagy
értelmezése sordn betdltendd joghézag keletkezik.

10.2. Vevb kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentességet igénybe
kivanja venni,

10.3. Eladé kijelenti, hogy cselekv8képes magyar allampolgar, szerz6déskotési korlatozas alatt
nem all,

10.4. Felek megallapodnak abban, hogy bizalmasan kezelnek minden, a masik féllel és a
szerz6disben meghatérozott ligylettel kapesolatos valamennyi tényt, adatot és informaciét,
amelyet a szerzOdés clokészitése, aldirdsa sordan vagy maés modon, annak teljesitése soran
szereztek. Erre tekintettel vallaljak a felek, hogy a masik fél irasbeli hozzdjarulasa nélkiil nem
kozolnek harmadik féllel bizalmas informéci6t, kivéve jogszabaly, birésdgi vagy més hatdsagi
eljards éltal megkivéant esetben és mértékben.

10.5. A felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel felmeriild koltségeket és dijakat a
vevd viseli.



10.6. _Jelen szefzédésben_ nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvény
valar?mt a FPIflforggln?i » torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és étmenet;
szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. torvény vonatkozé rendelkezései irdnyaddak.

Felek a fenti 4 (négy) oldalon, 10 (tiz) pontbdl 4ll6 szerzbdést elolvasés €s értelmezés utan, mint

akaratukkal mindenben megegyezot, 7 (hét) eg j 3 3
_ kkal m gyez6 példanyban, $1dany
biztonsagi papiron késziilt, jévahagydlag alairtak. ’ ety S . Sl e
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Thdsz Zbltdti Kasza Eszter
elado vevd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZAKONY!I
ADRIENN felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.06. 08.48.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZAKONYI ADRIENN
Sziilletési hely: SUMEG

Sziiletési datum: 1977.10.30.

Anyja neve: SZEKELY ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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