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e amondi Ferenc (sziiletési neve: Kamondi Ferenc,

8316 Varvolgy,
: Ady Endre utca 29. szam alatti lakos,
& 5 tovabbiakban, mint eladd, masrészrol:
- e Bakos Balintné (sziiletési neve: Szakal Rita,
9541
Celldomolk, Izsakfa 0t 18/A. szam alatti lakos, valamint
e Bakos Balint (sziiletési neve: Bakos Balint,
9541 Celldomalk,

Izsékfa Ut 18/A. szam alatti lakos,
a tovabbiakban, mint vevék, kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1./ A Zala Varmegyei Kormanyhivatal nyilvantartasabdl lehivott E hiteles tulajdoni lap-szemle mésolat
tanisdga szerint a Varvolgy, Zartkert 1564 hrsz alatt felvett fasitott teriilet megnevezés(i, 4377 m2
nagysagu, 1.05 AK értékii ingatlan az elad6 tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban.

2./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevok pedig Y4-ed, Y2-ed tulajdoni
ardnyban megvésaroljdk — megtekintett allapotban — az 1./ pontban részletesen megjeldlt ingatlant. Az
eladé az ingatlan tulajdonjogat és annak birtokdt a vevOkre a vételar teljes mértékben torténd
kiegyenlitésével egyidejlileg ruhazza &t.

A vevbk az ingatlant megtekintették, az ingatlan megkozelithetéségével, egyéb jellemzéivel, és
kdzmivesitetségével tisztdban vannak (az ingatlanon kézmiivek nem talalhatéak). Az eladé az ingatlan
minden lényeges sajatossagardl a szerzddéskotést megelézben részletesen tajékoztatta a vevoket.

3./ A szerz6d6 felek az adasvétel targyat képezd 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételarat kdlcsondsen
1.900.000.- Ft-ban, azaz egymilli6-kilencszdzezer forintban 4llapitjak meg.

A szerz6d§ felek a vételdrat a megvdasarolt ingatlan nagysagéval, az ingatlan elhelyezkedésével, valamint
AK értékével kifejezetten ardnyban 4llénak tartjak.

A szerz6d6 felek kizarjdk mind az eladd, mind a vevdk feltiing értékardnytalansdgon alapuld esetleges
megtamadasi jogat. :

4./ A vételar kiegyenlités jogcime, litemezése és mddja:
a./ A vevdk jelen okirat alairasaval egyiddben &tutaldssal megfizetnek az eladonak 190.000.- Ft, azaz
szazkilencvenezer forint foglalét az eladd szamu szamlajara.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével — 2013. évi V. térvény 6:185.§ - tisztiban
annak, miszerint, ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglald Osszegével csokken. Ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felelés, a foglalo
visszajar. A teljesités meghilisulaséért felelds személy az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés
kovetkezményei al6l nem mentesit. A kitbér és a kartérités dsszege a foglaldo mértékével csokken.

b./ A vevok a vételarbol fennmaradé 1.710.000.- Ft, azaz egymillio-hétszaztizezer forint vételar-hatralékot
a mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv jovédhagyasat kévetd 10 napon beliil fizetik meg atutaldssal az az
eladé szamu szédmlajéara.

5./ Az elado¢ kiilon nyilatkozatban adja meg a bejegyzési engedélyt, amelyben hozzajarul ahhoz, hogy a
vevok Y-ed, '2-ed ardnyl tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon az adasvétel targyat képezo ingatlanra, az eladd tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett.

Ezen kiilon okiratba foglalt, tligyvéd altal ellenjegyzett és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okiratra megszabott alakban kiallitott tulajdonjog bejegyzési hozzéjarulast (bejegyzési engedélyt) az elado

ligyvédi letétbe helyezi. dr. Mhgy-Faro Zsof
A -aro Zsofia
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A tulajdonjog étszallasdhoz és annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges eladdi bejegyzési
engedélyt az eladé négy eredeti alairt példanyban letétbe helyezi a letéteményes ligyvédnél azzal a letevoi
utasitassal, hogy azokat az iigyvéd 6rizze meg, majd a vételdr kifizetését kovetden két példanyt a
foldhivatalhoz nytjtson be.

Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar kiegyenlitésérol — a letéteményes tigyvédet hitelt
érdemld modon (e-mail: drnagyfaro@gmail.com, vagy postai kiilldemény Utjan) értesiti, 3 napon beliil.
Amennyiben az eladé tdjékoztatasi kotelezettségének 3 napon beliil nem tesz eleget, ugy vevok jogosultak
a vételar megfizetését alairt és pecséttel ellatott banki atutalasi megbizds bemutatésaval az eljar6 ligyved
részére bizonyitani.

A letéteményes iigyvéd a letett elad6i bejegyzési engedély négy eredeti, elado altal aléirt példanyanak
4tvételét a jelen szerzdés ellenjegyzésével is elismeri, illetve nyugtdzza, egyben anyagi és biintetSjogi
feleldsséget vallal azok megérzésére és az eladé utasitdsai szerinti kezelésére, illetve felhasznalasara.

A felek és az eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodésként fogadjak el.

A vevék mér most kérik, hogy a vételér teljes mértékben torténd megfizetésének esetén a tulajdonjoguk
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban az adasvétel térgyat képezd ingatlanokra.

6./ Az eladd szavatossagot vallal az ligylet targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentességeert,
tovabba kijelenti, hogy az ingatlan nem all elidegenités alatt, azzal kapcsolatban &t elszamolasi
kotelezettség nem terheli, tovébbd, hogy azon nem &ll fenn harmadik személynek olyan joga, vagy
kévetelése, amely a vevék tulajdonszerzését vagy az ingatlan birtoklasat korldtozné, vagy barmely médon
akadalyoznd és ezen kijelentéséért szavatol.

7. A szerzédd felek kifejezett megéallapodésa alapjan a vevok a vételdr teljes mértékben torténd
megfizetésének napjan lépnek az 1./ pontban megjeldlt ingatlan birtokaba, att6l kezdve viselik annak
terheit és a karveszélyt, valamint szedik annak hasznait. Ekkor torténik meg az ingatlan birtokanak a
vevokre torténd atruhazasa, amelyrdl a felek jegyzokonyvet vesznek fel.

Az eladé kijelenti, hogy amennyiben az ingatlannal kapcsolatban a jelen okirat aldirdsét, illetve a birtokba
bocsatast megel6z6 iddszakra nézve barmely tartozasa ismertté valna, ugy azt haladéktalanul megfizeti.

A vevdk az illetékes onkormanyzat adéiigyi osztalyan tulajdonszerzésiiket bejegyzést kovetden kotelesek
bejelenteni.

8./ A vevdk nyilatkoznak, hogy a 2013. CXXII. tv. (a tovabbiakban: féldforgalmi tv.) 2014. V.1. napjan
hatalyba 1épett 10.§ (2) bekezdésében foglalt feltételnek megfelelnek, azaz a birtokukban allé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1-1 hektart.

A vevdék a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§-a szerint nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek
részarany-tulajdonnal.

Az eladé nyilatkozik, hogy az ingatlanra nincs bejelentett féldhasznalo.

A vevdk a 2013. CXXIL tv. 2014. V.1. napjan hatalyba lépett 13-15.§-ra tekintettel nyilatkoznak, hogy a
13.§. (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallaljak, miszerint a megvasarolt fold hasznalatat masnak
nem engedik 4t, azt maguk hasznéljék, ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositéasi kételezettségiiknek,
vallaljak tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig a 13.§ /3/ bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével, mas célra nem hasznositjak.

A vevdk nyilatkoznak tovabba, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasaiknak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-vagy egyéb
tartozasuk, és a jelen szerzést megelézd 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotottek.

A szerz6dd felek egyezben nyilatkoznak arra vonatkozéan, miszerint tudomaéssal birnak arrél, hogy a
jogiigylet targyat képez6 ingatlanok az ingatlan nyilvéantartds adatai alapjan mezOgazdaségi hasznositasu
foldnek mindsiilnek, ezért adasvétel esetén a 2013. CXXII. tv 18.§-ban foglaltakat, valamint a Magyar
Allamot el8vésarlasi jog illeti meg. A vevék nyilatkoznak, hogy nem féldmiivesek, és nem min6siilnek
elévasarlasi jog jogosultaknak. .

dmNagy-Fars Zséfia
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Szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy jelen adédsvételi szerzddés az el@vésarlasra jogosultakra
figyelemmel egyben vételi ajanlatnak is mindsiil €s jelen, a vételi ajénlattal egységes szerkezetbe foglalt
adéasvételi szerzodés az eldvasarlasi jogra jogosultakkal szemben hatélytalan az eldvasérlasi jogrol
lemond6 nyilatkozat megtétel€ig, illetve a jogszabalyban rogzitett hataridd leteltéig.

Az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy - szerzOdést szerkeszté ligyvéd Utjan - a jogszabalyokban
foglalt eldirdsok szerint, vételi ajanlat k6zlési kotelezettségiiknek eleget tesznek.

Az eljar6 ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy jelen adasvételi szerz6dés négy példanyat a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalydhoz hatoségi jovahagyas céljabol 8 napon beliil benyujtja.

A szerz8d0 felek tudomadsul veszik és elfogadjdk, amennyiben az elévasarlasi jog jogosult jogszeriien él az
elévésérlasi jogdval, az esetben az eldvasarlasi jognyilatkozatot tevé elévasarlasra jogosult a jelen
adasvételi szerzodés vevdinek helyébe 1ép a vonatkozd jogszabaly rendelkezései szerint, és az ott
meghatarozott idépontban.

Ebben az esetben szerz6dd felek kozott az eredeti allapot helyreéllitdsdnak van helye, melynek kérében az
eladd részére barmely jogcimen dtadott vételarrészlet a vevok részére visszajar. Szerz6d6 felek tudomésul
veszik, hogy a kozottik létrejott szerzodés jelen bekezdés szerinti meghiisuldsa a szerz6dé felek
érdekkorén kivill esé megszlinési oknak mindésiil.

9./a./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elkészitd ligyvédnek az adasvétel ado, valamint
illeték vonzatardl adott tdjékoztatdsdt megértették és azt a rdjuk vonatkoz6 részben, magukra nézve
kotelezének tekintik.

b./ A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésével, valamint a
tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartdsba t6rténd bejegyzésével kapcsolatosan felmeriild osszes
koltséget, valamint a vagyonszerzési illetéket a vevok viselik.

10./ A szerz6do felek megbizzak és meghatalmazzdk dr. Nagy-Faro Zsofia keszthelyi tigyvédet — akinek a
Zala Megyei Teriileti Ugyvédi Kamarandl azonosité szama: 36066060-, hogy a fenti okiratot elkészitse,
azt ellenjegyezze, és Oket a foldhivatal el6tti teljes jogkorrel képviselje. A szerz6do felek meghatalmazzak
dr. Nagy-Far6 Zsofia keszthelyi tigyvédet, hogy a mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv elétti eljarasban
képviseletiiket teljes koriien ellassa, a B400e adatlapot kitdltse, képviseletiikben bekiildje.

A felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a foldhivatal éltal részére megkiildott
tulajdonjog bejegyz6 hatarozatot email Utjan tovabbitsa a feleknek.

11./ A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a
Poigéri Torvénykonyv, valamint a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az irdnyadéak.

12./a./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzdédés egyben az ligyre vonatkozd
tényvazlat is. Kijelentik, hogy az adésvétel 1ényeges korlilményeire, igy kiilléndsen a vételdr Osszegére,
annak megfizetési modjara, a birtokbavételre vonatkozdan egymadssal mindenben megegyeztek, és az
eljar6 ugyvédet kifejezetten e megallapoddsban foglalt tartalommal kérték fel a szerzddés
megszerkesztésére, illetve megallapodasukat az eljaré ligyvéd részletes tdjékoztatdsa utdn is mindenben

fenntartjak.

b./ Az okiratszerkeszté ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy tekintettel arra, hogy a szerz6dd felek
megbizasabdl szerzédéskotésben mikddik kdzre, azaz a felek részére egyiittesen fejt ki okirat-szerkesztési
tevékenységet, ezért a jelen jogiigyletbol (szerz6désbol) keletkezd esetleges jogvitdkban egyik fél
képviseletét sem lathatja el.

A felek tudomasul veszik, hogy az eljaro ligyvéd az ingatlanra vonatkozd helyi épitési szabalyokrdl nem

ad tajékoztatést.

13./ Az eljar6 tgyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakaddlyozasardl szolo 2017. évi LIII torvény (a tovabbiakban: Pmt) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az eladok és a vevik vonatkozésaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjéan a jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a szerz6do felek adatszolgéltatasa alapjan.

sKamondi Ferenc Bakos Balintné Bakos Balint dr. Nagy-Faré Zsc')f:la )
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A szerz8dd felek a jelen okirat alairdsaval biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen
szerzbdés alairasa soran sajat neviikben jérnak el. Szerzddo felek hozzajérulnak ahhoz, illetve tudomasul
veszik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd a Jogiigyletek Biztonsagat Erosito Adatszolgaltatasi keretrendszeren
(JUB) keresztiil elvégezte a személy- és okmanyellen6rzést. Szerzddo felek jelen okirat alapjan tudomasul
veszik a GDPR szerinti adatkezelést.

GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a
megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel vald kapcsolattartasra
szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizarélag az ingatlan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolodo eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattérazasi
ideig tarolhatok.

14./ A szerzbdd felek kijelentik, hogy mindannyian nagykor®, cselekvéképes magyar allampolgarok,
akiknek szerzédéskotési képessége nem esik jogszabalyi korlatozas ala.

A fenti okiratot, amely 4 oldalbol, azon beliil 14./ pontb6l all, a szerz6dod felek, elolvasas, illetve
felolvasas, és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezot, helybenhagydlag alairtak.

A szerzdd6 felek kijelentik, hogy a szerzédés tartalmat megértették.
A szerz6dé felek az okiratbol alairast kovetden egy-egy példanyt megkaptak.

Keszthely, 2026. julius hé 22. napjan

......................................................

Kamondi Ferenc Bakos Balintné Bakos Balint
elado vevo vevo

A fenti okiratot Keszthelyen, 2026. julius h6 22. napjn készitettem, és azt ellenjegyzem, vachmg,lﬁg{ré Zs6fia
pontban kapott megbizast és meghatalmazasokat eifogadom. iigyvéd
8360 Keszthely Dedk F. u. 45. fsz. 1.
dr. Nagy-Faro /s6figlefonszam: 0630 235 8781
'L'lgyvéd Addszam: 53572877-1-40
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