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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely lewejort egyrészrol Magyar-Racz Andrea sziil.: sziil.hely.idd: , , )= ok
addazonosité jel: ; SZem.szam: 4275 Monostorpalyi, Damjanich n 49 <74m alatti lako m%nt Elad¢ - a
tovabbiakban Eladoé - mAsrészrél Stefin Edina sziil: (sziil.hely, id6: 1 any & a;
adodazonosito jel: { 3; szem.azonosito jel: i} 3564 Hernadnémeti, Arany Janos u. 11. sz. alatti lakQﬁ-r'ﬁi(/nt Vevi

- a tovabbiakban Vevé, kézott, az alabbi helyen és napon az aldbbiak szerint. K’;ﬁ:’, y o -
¢ Gy,

1./ A szerzbdd felek rogzitik, hogy a SZSZB Varmegyei Korményhivatal Foldhivataii Féosztalydnak e-hiteles f(l!ilf&éajz_;/i?‘?;
lapjanak tanfisaga szerint Eladé 1/1 tulajdoni hinyadban tulajdonosa 4 Tiszadob zdrtkert 1913.hrsz. alatt felveu keri
megnevezést, mindosszesen 800 m2 térméreékd, 1,74 AK értékil ingatlannak. Az ingatlan jogi jellege Natura 2000 tertilet,
melyrdl a Vevd tudomassal bir.

2./ Az Eladé eladja, a Vevd pedig megvésarolja az 1/ pontban megjelolt ingatlant a kélesondsen kialkudott minddsszesen
3.300.000.- Ft, azaz Harommilli6-haromszazezer Forint vitelaron

3./ A vételar megfizetésének modja:

Az okiratot szerkesztd ligyvéd tijékoztatia a szerz6dd Feleket arrél, hogy jelen addsvételi szerzddéshez halosagt iovihagyas
szitkséges. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Vevod az L./ pentban megjeldlt ingatlan vételarat. jelen adasvitell szerz@dss
hat6sagi jovahagyasat kévetd S munkanapon beliti dtutalds Gijan vallalia meefizetni az Elad6 részére, az Elads utasilisa szennt.
Magyar Ferenc Zsolt nevén vezeteit ! i vezetent szamii bankszamildjara. Eladé
kijelenti, hogy ezen szamldra tartend teljesirésy sajat kezéher torténd teljesitésként fogadja ef.

4./ Vevd nyilatkozik. hogy a 2013, évi CXXIIL tdrveny 5. ¢. 2. pontja alapjan belfoldi természetes szemelynek, magyar
allampolgarnak mindsil. Yevé nyilatkozik, hogy a 2013, évi CXXIL. twrvény szerint nem &l fenn az elévasarlasi joga.

Vevd nyilatkozza, hogy tulajdonszerzési jogosultsagat a Foldforg. tv. 10. § {2) bekezdésre alapozza, melynek értelmében
foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi természetes maganszemély akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogét, ha a birtokéban allé
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevd kijelenti, hogy
tulajdonszerzése nem iitkézik a Foldforg. tv.-ben meghatirozoit tulajdonszerzési maximum ¢€s birtokmaximum tekintetében
meghatarozotl térvényi korlatozasokba.

A Toldforg. tv. 13-15. §-aiban foglaitakra tekiutette] Vevé az atabbi nyilatkozatokat teszi. Vev6 vallalja, hogy a fold hasznaiatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn clegel tesz a {oldhasznositsi kételezetiségének, tovabba véallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szémitotr 5 évig - a Foldferg. w. 13. § (3) bekezdésben meghatarozotr esetek
Xiveisidvel - mas oéiam new hasznosija. veve nvilatkozza, gy wdomdsa szerint ay 1/ pomiban zoti, 2 tulaideniog
Athazésardl sz010 szerz6dés tarpyat képezd fold nincsen harmadik szemiély hasznilataban. Nyilatkozza tovibbd, ha &
amennyiben van fennéllé foldhaszndlati jogviszony, azt nem hosszabbitja meg €s a Vevd vélialja a Foldforg. tv. 13.§. {4) hek-
ben foglaliakat Vevé nyilatkozza, hogy fGidhaszndlatért jars ellenszolgdltatisnak teljesitésebol ered6 barmilyen korabbi
foldhagmnalatiai kapesolatos jogerdsen micgéllapitott ér fenndlié dii-. vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas) nincs. Vevd nyilatkozza. hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem Allapitottdk meg
azt, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld jogligyletet kot
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5.8zerz6d8 felek roezitik. hogy az ingatlan birtokbaadasira a vételdr megfizetésevel egyidejiileg kertit sor. A Vevé a
birtokhaadas napisiol kezdve szedi az ingatlan hasmnait. visel: a terheit €5 mindazt a kdrg, amely megtéritésere mas nem
kilelezheld, Bladé kijelenti, hogy az ingatlannak nincs haszndldia.

4./ A Vavé kijelenti, hogy a foldet roegtekintett dllapotiban visarolja meg.

7./ Az Fladd szavatolja, hogy az ingatian per-, teher- és igénymentes. azl adok vagy adék médjra behajthaid koztartozasok nem
terholik. Efado kijelenti és szavatolia tovahba. hogy harmadik s7emélynek az iogatlanon nem 4ll majd fenn olvan joga, amely az
Ingatlan cladasar, azon a Vevéh korlatlan és kizardlagos tulzjdenjoganak a megszerzésel, ilierve a Vevh birtokba Iépését
akadélyoznd vagy hétraltatnd. tovabbé a jelen szerzodés megkotése eitit sern indult €s azt kdverben sem indul olyan eljards.-
kiiionos tekintettel, de nem kizdrolagosan végrehajtési eljards - amely a jelenlegi tulajdoni allapoton valtoztaina, illetdieg Vevit
a tulajdonosi jog gyakorlasiban akaddlyoznd, vagy korlatorsd. Eladd szavatolja. hogy az Ingatiant jogszerlien szerezte meg.
Eladé kijelenti és szavato! azért, hogy a jelen szerzédés aldirasét kovetden. de még az Ingatan birtokbaadasa eldtt azt
semmilven jogcimen sem adja mas killsé harmadik személy haszniiaviba, tovabba dsszességében rartézkodik minden olyan
magatartastol, amely az Ingatlan tehermentességet. a Vevd luinjdenszerzését. valamint birtokba |€pesét veszélyeziethati, illetve
meghiusithat)a.
./ Szerzdds Felek jelen szerrédds aldirisaval egyidejlleg feltétien és visszavonhatatian helesgyezésitket adjak ahhoz, hogy az
adasvétel targyat képezé, az 1. pontban meghatarozott Ingatlanra a Yevd 1/1 ardayu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvémntartasha
adésvétel jogeimén bejegyzésre kertljon. tovabba az Ingatlan iuajdoni lapjard! az Elado a tulajdonioga wrésre kerilitin, Felek
jelen szerz8dés alairasaval kolesonosen kérik az illetékes Jarasi Foldhivatait, hogy az 1. pontban hivatkozott WM
tulajdoni hanyada tekintetében az lngatlan tulajdoni lapiira 2 Vevé wmlajdonjogat 1/ 1 arényban;fadsiS\'éte! jog}czﬁaé?/(\ 7
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jegyezze be, az Eladé tulajdonjoganal toriése mellett.

Ehzsop

9./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykori cselekvéképes magyar dllampelgarok. valamint ingatlanszirgess
képességiik nincs korlatozva.




10/ A Vevd kijelenti - az Inytv vhr. 68/C. §-ban fogialt szabalyozassal kapcsolatosan - , hogy nem rendelkezik részarary-
tulajdonnal a felvett ingatlan vonatkozaséban.

11./ A szerz6d6 felek az addsvételi szerzddés etkeszitésevel. ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal €s az illetékes teieptilési
dnkormanyzat jegyzbje elotti képviselcttel Dr. Meeszi Nora iigyvédet (Mecsei Ugyvedi Iroda, szeékhely:3525 Miskole,
Széchenyi. u. 6/B. fszt/2. sz.. KASZ:36065170) bizzdk ineg, aki ezen megbizast jelen okirat alafrasaval és ellenjegyzésével

kifejezetten elfogadja.

12./Jelen adéasvételi szerzddés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével egytitt jaré koltségek, valamint a
vagyonszerzési illeték a Vevot terheli.

13./ Szerzddé felek azonositasdt a pénzmosis megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LHL tv. elbirasainak
megfelelben az eljaro ligyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrél a személyazonosito igazolvanyok
(lakeimet igazol6 hatoségi bizonyitvanyok) ellendrzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljaré tigyvéd az eléirt adatokat a
szerzbdésben vald feltiintetéssel rogzitette. Szerzédo felex jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy czen szerzddés megkdtése
soran sajat neviikben, illetleg érdekiikben jarnak el.

Felek kijelentik, hogy az okiratban szerepld személyi acataik teljes koriiek, a valésagnak megfeleinek €s hozzajrulnak ahhoz,
hogy azokat az okiratot készitd és ellenjegyzd tgyvéd kezelje.

14./3elen okiratot szerkeszid Ggyvéd thjékoztatta a szerzddd feleket a Foldforg. t8rvényben. valamint a mezd- és erddgasdasigi
faidek forgalmarét sz616 2013. evi CXXIL tdrvénnyel dsszeiliged egyes rendelkezésekr6l és atmeneti szabalyokrd] <2616 2013.
évi CCXIL torvényben foglali rendelkezésekrél. Jelen okiratot szerkeszié tigyvéd felhivia tovabba a szerzddé felek figyelmeét
arta, hogy jelen szerzddes hatosdgi jGvihagyasanak folvamata fobb hdnapot vehet igénybe, és ¢ hosszadaimas eljarés ideje alan
mind a felek személyében, (betegsdg, haldl. cselekvoképessép elvesmiése sth.} élethelyzerében. mind az ingatlan terheiben etére
lathato és még kelld gondossag tandisiiasa esetén 1§ eldre nem lathatd vElozas kovethezhef be, melynek kockazatat a szerzédé
felck maguk viselik. Az ingatlan-ny ilvantartasi eljards new toszi fehetové, hogy jelen szerzdést a feiek - hawségi jovahagyas
hidnydban - széljegyeztessék. Ezért az ingatlanra az eljirds folyarauia alatt is jegyezhetdk be terhek és tények melyek a Vevd
tulajdonszerzését korlatozzék vagy lehetetlenné teszik.

Jelen adasvételi szerz6dést mely 2 szamozott oldalbol 4ll — és egyben ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil — a szerz6dé felek, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyélag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések venatkozasiban a Polgari
torvénykdnyv vonatkozd szabélyai az irAnyaddak.

Miskolcon, 2026, jiinius 18. napja
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