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A 2013. évi CCXILL Tv. (Fétv.) alapjan és a 2013. évi CXXIL Tv. (Foldforgalmi tv.) alapjin

term&£61d adasvételére vonatkozoan az alabbi egységes okiratba

kotik, az alulirott napon és helyen az alulirott szerz3d6 felek:

Eiado, tulajdonos:
- Tarjanyi Jozsef sziiletési neve z 5282 a
I magyar allampolgir) 6000 Kecskemét,”
Mariahegy tanya 127. sz.alatti lakos
Veva:
- Kustar Tamas Balazs sziletési neve szl
an.: 82, aj: foldmives nvilvintart. szama:
amaral tagsdgi szama OCSG: agyar
allampolgar) 2750 Nagykdros, Josika u. 4. sz. alatti lakos
INGATLAN(OK) ADATAI

és utolso napja: A0

Eladé cladja a kizarélagos tulajdonit képezé Nagykéros kiilteriilet 0531/79 hrsz. alatt felvett,
szantd megjelolést, 1 ha 970 m2 tertlett, 36.2 AK értékd ingatlanat, gy ahogy a jelenben 4ll,
vevd altal ismert és megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR

Szerz6d6 felek az 1. pontban megjelélt ingatlan vételarat kolesonosen kialkudott 2.500.000 Ft-
ban, azaz Kettémillib-otszdzezer forintban jelolik  meg, mely vételirat vevo
megfizette/itutalta eladéd dltal megjelolt szamlaszamra, melyhez elado
feltétentl és visszavonhatatlanul hozzajarult és eladd jelen okirat aldirasaval egyidejlleg kijelenti,
hogy a bankszdmlijin a 2.500.000 Ft vételdr joviirisra keriilt, melyet sajit kézhez torténd
joghatilyos teljesitésnek ismer el és kijelent, hogy a vételarbél eredéen semminemi tovabbi

kovetelést nem tamaszt vevével szemben.

TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI

3
4.

TELJES BIZONY{TO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

Kustar Tamis Baldzs, vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7.) pontja szerint foldmuves.
Vevé a Foldforgalmi tv. 13-15 §-ai szerint az alibbi nyilatkozatot teszi:

a) A vevé — Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben meghatdrozottak szerint vallalja, hogy a fold
haszndlatit méasnak nem engedi it, azt maga hasznilja és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének. Tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjitol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve Foldforgalmi tv. 13 §. (3)
bek.-ben foglalt escteket.

b.) Vevé - a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek.-ben meghatdrozottak szerint — nyilatkozik, hogy
nincs foldhasznilatért jard  cllenszolgaltatas teljesitésébdl ereds, barmilyen korabb1
féldhasznilattal kapesolatos jogerésen megallapitot és fennallé dij- vagy egycb tartozasa.

¢) Vevé —a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.-ben meghatirozottak szerint nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megelézé 5 éven belil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlitozisok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott.

5. Vevé kijelenti, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem ttkozik a torvényben
megallapitott tulajdonszerzési korlitokba.

6. Vevé kijelenti, hogy részardnytulajdonnal nem rendelkezik.

7. Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel megszerzésre kerild foldterdlet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb, mint 300 hektar.

Larjany Kustar Tamads wuwes Dr. Czir raukd
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(Foldforgalmi tv. 13-16.§-ban foglaimkmk megfelel és ezen jogszabilyi helyet a maga részérol
tudomasul veszi és e korben jelen okiratban kijelent, hogy ezen jogszabilyi feltételeknek
megfelel.)

A Foldforgalmi tv. altal elSirt  jognyilatkozatokat jelen szerz6désben, mint  irasbelt
maganokiratban kinyilvanitja a fentiek szerint és jelen okirat aldirasaval ezen nyilatkozatat
okiratszerkeszt6 tigyvéd el6tt kijelentette és sajat kez(leg alairta.

Eladé kijelenti, hogy foldhasznalat az ingatlanon nincs, foldhasznalatl szerzodést senkivel nem
kotote, mint tulajdonos hasznalta a foldteriletet.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDON]JOG BEJEGYZES

Flad6 ezennel feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzdjarul tulajdonjoganak tSrlésével
egyidejlileg, hogy vevé a tulajdonjogot az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasiban sajat
nevére és javira, 1/1-ed tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimén az ingaltan-nyilvintartisba
bejegyeztesse. Bzt szerz3d6 felek kifejezetten kérik is.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy ezen joglugylet jogérvényességéhez a Mezbgazdasagi
Igazgatisi Szerv jovihagyisa sziikséges, a tulajdonjog bejegyzésének a feltétele a szerzidés
jovahagyasa.

Eladé tudomésul veszi, hogy amennyiben elévasarlasra jogosulttal jon létre a szerzédés — a
Mez6gazdasigl Igazgatisi Szerv j6vihagy6 hatirozata alapjin — és a szerzédes szerint vételir
megfizetésre kerill, ugy kételes tulajdonjog bejegyzési engedélyt adni az elévasirlasra jogosultnak.
Ezzel egyidejiileg torlésre keriil minden olyan bejegyzés az ingatlan-nyilvintartisba, amely Kustir
Tamas Baldzs javara szol.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

Vevé az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokdba a mai nappal 1ép, a belépés napjatdl szedi annak
hasznat, viseli annak terhét.

EGYEB RENDELKEZESEK

Eladé szavatol az 1. pontban megjelélt ingatlan teher-, per és igénymentességéért.

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgarok.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy vevd eléviasarlasi joga a Foldforgalmi tv. 18. §. 1.). bek. d.) pontja
alapjan 4ll fenn, azaz olyan foldmives, aki helyben lak6nak minésil.

Felek az tigyvédi tajékoztatast kovetden rogzitik, hogy jelen okirat a Foldforgalmi tv. 21 § szerind
,a tulajdonosok altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédés”, amelyet
cladénak a Foldforgalmi tv. 21 § 1c. bekezdésben foglaltak kivételél — a felek aldirdsatol szamitott
8 napon beliil a Mez3gazdasigi Igazgatisi Szerv részére meg kell kuldeni jovihagyis céljibol a
torvény végrehajtisi rendeletében meghatirozottak szerint.

Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.nak az adidsvételre vonatkozo
rendelkezései is az irinyadok, illetéleg a 2013. évi CXXIL tv. és az ehhez kapcsolodo
jogszabélyok és a 2013, évi CCXIL tv. az irdnyado.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen joguigylet vételar tekintetében a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése
alapjin szolgaltatds és ellenszolgiltatis feltGnG arinytalansigira alapitott megtamadasi jogukrol
jelen okirat aldirisaval kifejezetten lemondanak.

Eladé tijékoztatjak vevét, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant mar megkotott, de késébbi
idépontban hatilyba 1épS foldhaszndlati szerz6dés nem érintl, egyebekben kijelentik, hogy
foldhasznalati szerz6dés nem érintl az 1. pontban megjelolt ingatlant.

Felek tudomasul veszik a hatilyos ado- és illetékrendelkezéseket azzal, hogy Kustar Tamis
Balazs, vevé kéri az Itv. 26.§ p) pontja alapjan az illetékmentesség megallapitisit azzal, hogy a
birtokbavételt kévetd ot évig véllalja a jogszabalyban eldirt kotelezettséget.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben
a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL. torvényt, a mezo- és

Tarianvi/jozsgs Kustar Tamas Balazs D pia Eniké
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erdégazdasigi  foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefliggd  egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabilyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvényt, a Polgirn
Torvénykonyv  vonatkozo rendelkezéseit és a kapcsolodd egyéb rendelkezéseket tekintk

irinyadonak.

24. Felek jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik €s a szerz6dés alirisaval kijelentik, hogy
cljaré tgyvédidl az ingatlan adasvételi jogigylettel kapesolatos anyagi- és eljarasjogl szabalyokrol
teljes kor(i tijékoztatast kaptak a vonatkozé ado- és illetékfizetési szabalyokkal kapesolatosan is,
melyet felek megértettek ¢s elfogadtak. Felek adatai a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és akadalyozdsirdl szolod 2017 évi LIL tv. (tovabbiakban: Pmt) 73. §-aban
meghatirozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen a  bemutatott személyazonositd
igazolvanyok ¢és lakcimet igazold hatésigi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre, illetve a JUB-
6n keresztil az adatok ellenérzésre kerultek, mely tekintetében valamennyi szerz6dé fél
hozzajarult adatai lekérdezésehez.

25. A felek jelen szerz8dés alairisival egyidejlleg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt 8. §. (1) bek.
értelmében jelen szerzodés megkotésekor sajat nevitkben jarnak el. A 10/2019. (V1.24) MUK
Szabélyzat alapjin a felek azonositasa megtortént.

26. Ugyfélként megjelentek, azaz cladéd és vevd akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak
hatosdgl nyilvantartisban t6r1énd  ellendrzésének  lehetdségérdl tudomast szereztek  eljdro
igyvédtél, az on-line adatigényléssel nem kivannak ¢Ini. Minden megjelent tgyfel hozzajarul
személyes adatainak rogzitéséhez ¢s rudomasul veszi, hogy adatai kizdrolag az adott megbizas
teljesftéséhez kapcsolodoan kerilnek felhasznalasra.

27. Okiratszerkeszté tgyvéd tijékoztatja feleket, hogy a Nagykéros Varos Onkormanyzat esetében
nincs a helyi 6nazonossig védelmére vonatkozé rendelet.

28. Felek tudomisul veszik a hatilyos ado- és iletékrendelkezéseket és vevé kéri a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal Illetékosztalyat, hogy az illetéket kiszabo fizetési meghagyést vevo nevére és a cimere
kiildje meg a 22. pontra figyelemmel.

29. Jelen szerz6dés harom oldalas, nyole eredeti példanyban készult, melybél egy példany biztonsagi
okmany felhasznalasival, melybol egy eredeti példinyt valamennyi szerz6d6 fél jelen okirat
alairdsaval elismerten atvett.

30. Tuzen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmeruld mindennemt koltség az
Gigyvédi munkadij vevo terhét képezi.

31. Tizen okiratot a Dr. Czira Ugyvédi Iroda készitette, tgyintézé Dr. Czira Eniké tgyvéd
cllenjegyezte, akit a Pest Megyei Ugyvédi Kamara I111/241. sz. alatt tart nyilvan, akit a kézvetlentl
érintett valamennyi személy egybehangzo nyilatkozata alapjin ezennel meghatalmaznak arra,
hogy az ingatlan-nyilvintartas tulajdoni lapjat a nyilvantartdsi rendszerbol letoltse és az Ingatlan-
nyilvantartistol 52610 torveny felhatalmazasa alapjan kiadott korméanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és modon, a felek egybehangzd nyilatkozata alapjan elkészitett adasvételi szerzédés
cllenjegyzésére és ingatlantgyl hatésag elétd képviseletre €s az ONYA-rendszerben valo
bejelentés sordn (ingatlan szerzésére vonatkoz6), mely meghatalmazast és megbizdst az ugyvédi
iroda nevében Dr. Czira Eniké lgyvéd elfogad jelen okirat aldirasdval egyidejileg ¢s
ellenjegyzésével azzal, hogy szerz6d6 felek ezen meghatalmazisa és megillapodasa az adasvétel
teljesedésbe menésére vonatkozoan, a tulajdonjog bejegyzéséig, meghatirozott ideig tart.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyardzds utan, mint akaratuklkal mindenben megegyez&t, sajat

kezileg, helybenhagyolag alafrtak.

Nagykéros, 2026. jalius 15

Tarjanyi Jozsct, elado Kustar Tamas Balazs, vevo

ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulivott Dr. Czira Enikd iigyved (Pest Megyei Ug;wédj Kamara 111/ 241. [@wéa’z' ig. szdma; [1-106233, KASZ: 3605 8676)
2750 Nagykdris, Sgabadsdg tér 1. 1. em. 4. 53 alatt exen okiratol készitert ér ellenjegyzem, é5 ellenjegyzésermmel igazolom, hagy as;
oki[aﬁ'_’-]%{[fﬁ Jeinytlvdudtol! akaratdl lartalmazza, a jogszabalyoknak megfelel és szerzddi jelek ag okiratol elitiew irldk ald
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