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Terméfoldnek mindsiils ingatlan
adasvételi szerzédése

mﬁely letrejott ¢gvrésziél Strenner Attila Géza (sziiletési never

ziiletési hely, idg:, ) . ARyja neve; , Személyi
azonositoja: addazonosito jele: llampolgdrsdga: magyar)

8200 Veszprém, Stromfeld Aurél utca 9. E, Iph. 7, em. 20. szém alatti lakos, mint tulajdonjog
atruhézé eladé /tovabbiakban: Flads/

miésrészi6l Zsotér Ystvan (sziletési neve: _ iletési hely. id6
y amia neve: . személyi azonositoja. 1ddazonosito jele:

v dllampolzérsiga: magyar) 6900. Makd, Dozsa telep 8. szam alatti lakos, mint

tulajdenjogszerzé vevd /iovabbiakban: Veva/

= Elads és Vevs egyiitt szerz6ds felek -
k&zdtt alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLANCK

1. Szerz6dé félek az HSIYER/TULLAPQOZGOSES/ZI7_96' szam@ E-hiteles tulajdoni lap-

szemle masolata alapjan rogzitik, hogy 535/4260 hényadban Eladé tulajdondt képezi a.

Balatonfizfé kiilteriilet 36/32 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kert / és gazdasigi
éptilet (3 db. gazdasigi épiilet) miiveldsi agu. 4357 m2 teriiletis ingatlan. /tovabbiakban:
ingatlan/ '

2. Atulajdoni lap alapjan felek megallapitjak, hogy o .
a) az. osztatlan kozos tulajdoniban 1évé ingatlant terhelj az E.ON EDASZ javara
33454/2013.03.25. szamni hatdrozattal bejegyzett 105 m2 terliletet érinté vezetékjog,
b) egyebekben az elads tulajdoni hanyada per-, teher-, szolgalmijog- és igénymentes,
harmadik személynek nincs olyan joga vagy kévetelése, amely Vevé tulajdoniszerzését
kotldtozna vagy akadélyozna.

ELADO SZAVATOSSAGVALLALASAI

3. Eladé kijelenti &5 szavatol azért, hogy )

2) az ingatlan tulajdonjogét érintd valtozast, vagy barmely egyéb tartalmu széljegyzendd,
‘a tulajdoni lapra wvald feljégyzés:e vagy bejegyzésre iranyuld eljardst nem
kezdeményezett, nem tett ennek alapjaul szolgald Jognyilatkozatot,

b)nincs tudomasa olyan, az ingatlan-nyilvéntartasban nem szereplé jog'réil;.
kbtelezettségrsl, tényrsl, vagy ezekre vonatkozo bejegyzési kérelemrél, amely a
tulajdoni lap-szemle masolaton nincs feltiintatve, » ‘

¢©) a tulajdondt képezd ingatlanhanyadba maganszemély nincs bejelentve és az ingatlan

- nem székhelye, telephelve vagy fidktelepe jogi személynek, o

d) az ingatlant érintd-lényeges koriilményekrél Vevét thjékoztatta, az ingatlanna‘!(..nmcs,
olyan rejtett hibaja, hidnyossaga, melyet Vevd a helyszini megtekintés sordn riem
vehetett észre, vagy melyre a figyelmét kiilon fel kellerie hivni,
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©) a tulajdonat képezd ingatlanhdnyadot haszonbérleti szerzOdés vagy 1obblethasznélati
‘megallapodds nem érinti,

fy'a tulajdonat képezd ingatlanhanyadot adék, vagy adok modjara  behajtandd
Kkbztartozasok, kiziizemi dijtartozds nem terheli. S '

FOLDSZERZESSEL KAPCSOLATOS VEVOI JOGNYILATKOZAT

4. Vevd a mezd- és erdbgazddlkodasi foldek forgalmérol szol6 2013, évi CXXIL trvény
Jtovabbiakban: foldforgalmi torvény/, valamint a foldforgaimi torvénnyel dsszefliggd
eayes rendelkezésckrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. &vi CCXIL torvény alapjan
alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Kijelenti, hogy az ingatlanhanyad tekintetében elévasarlasi joggal nem rendelkezik..

b) Kijelenti. hogy a tulajdondban és a birtokaban 1évé fo1d teriiletnagységa a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg 2 foldforgalmi torvényben
s18irt fldszerzési maximumot valamint birtokmaximumot.

¢) Villalja. hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek
soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének. '

d) Vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idapontjatol szamitott 5 évig — a foldforgalmi
torvény 13. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem
hasznositja. ' » '

e) Kijelenti, hogy mincs a foldhasznalatért. jard ellenszolgéltatds teljesitésébdl eredd
parmilyen kordbbi fldhasznélattal kapesolatos. jogerdsen megllapitott és fennalld dij,
vagy egyéb tartozésa, illetve vele szemben. a szerzést megeldzd 5 éven belil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési Korldtozasok megkeriilésére iranyuld. joglgyletet.
koot

) Kijelenti, hogy fold részarany-tilajdonnal nem rendelkezik.

AZ INGATLAN TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA
Elévisarlasi jos:

5. Szerz6déd felek jelen szerzodést a foldforgalmi térvény 21. § (1} bekezdése alapjan 8
napon beliil megkiildik a mezbgazdaségi igazgatdsi -szerv részére. Ha az clbzetes
vizsgalat eredményeként a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv mogatlapitja a szerz0dés
Kozzétételre valo alkalmassigat hivatalbol elrendeli a szerzbdés kozzétételdt. A
kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem jelenti az addsvételi szerzbdés hatésagi
jovahagyasit. A mezdgazdasdgl igazgatési szerv 2 dontését kozli az eladdval, az
“adasvétell szerzbdés szerintl vevdvel, valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes teleplilési onkormanyzat jegyzbjének. A jegyzd —az e torvény
végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatirozottak szernt — hirdetményi tton kdzh az
adasvételi szerzbdést a foldforgaimi tdrvényen, valamint mds torvényen alapuld
elvéasarlasi jog jogosultjaival.

Hatbsiagi jovahagvas:

6. A foldforgalmi torveny 23-30. §-nak rendelkezésoi alapjan jelen szerzbdes 'hat_éségi.
jovahagyashoz koot érvényességehez a mezGgazdasagl - igazgatasi szerv hatésagi

jévéhagyd zaradéka és hatosagi jévahagyo hatérozata sziikséges. I W TRORA
Ay R
- . T e Buadeuas 1445 :;:quf‘m‘tu:‘fefabrm et
Streriner Athla Gésa elads ~ Zstér Istvan vevd Dr. Biré:  ‘gwéd
f: Vi &
- :



3
Amennyiben 2 mezSgazdasdgi igazgatasi szerv a szerz6dés jovahagydsit megtagadja,
vagy elovasarldsra jogosult szerezi meg az ingatlan tulajdonjogat, akkor szerzédd. felek
egymas k6z6tt 3 napon beliil az eredeti allapotot kitelesek visszaallitani.

Tulajdonatruhiazé jognvilatkozat:

7. Elado ¢ladja. Vevs pedig adasvétel jogcimén megszerzi az ingatlan 535/4266 tulajdoni
hanyadat. ' o '

8. Elad6 az ingatlan tulajdonjogarol a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg mond le.

a) Elado jelen szerzodés alirasaval egyidejilleg okiratszerkesztd Tigyvédné]l 3 példanyban
letétbe helyezi egymassal egyezd. ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban
azon nyilatkozatét (bejegyzési engedély), melyben feltétlenitl és visszavonhatatianul
hozzajarul ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga — adasvétel jogeimén — az ingatlan 535/4266
tulajdoni hinyada vonatkozdsban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba,
Eladé tulajdonjoganak egyvidejii torlésével. »

b) Eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzgjaruld nyilatkozatait azzal a letéti utasitdssal
helyezi tigyvédi letétbe, hogy eljiré figyvéd a nyilatkozatokat abban. az esetben Jjogosult
€s koteles jelen jovahagyotr szerzddés 3 példinyaval egyiitt az illetékes foldhivatalhoz
haladéktalanul benyljtani Vev6 tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése
végett, ha barmely szerzodd fél részérél az ingatlan teljes vételarinak Vevé altali
megfizetése eljaré tigyvéd felé hitelt érdemlé médon igazolast nyert.

¢) Eladé vallalja, hogy a teljes vételdr megfizetését kovetd 3 napon beliil teljes bizonyito-

- erejli ‘maganokiratot kézbesit emailben (ugyved@drbirobarnahu) okiratszerkeszté
ligyvéd részére melyben nyilatkozik arrél, hogy Vevé az ingatlan vételdrdt hidnytalanul
mogfizette. Amennyiben Eladd a nyilatkozat megtételével késedelembe  esik, a teljes
viteldr -megfizetését hiteles banki teljesitési igazolds bemutatdsaval Vevd is jogosult
igazolni okiratszerkeszté Ugyvéd részére.

9. Eladé és eljar ligyvéd a szerzédés 8. pontjaiban foglaltakat kifejezetten lotéti
megallapodasként fogadjik el az fgyvédi tevékenységedl szélé 2017. évi LXXVIIL
térvény 47. § (3) bekezdése alapjan.

AZ INGATLANHANYAD VETELARANAK MEGFIZETESE
10. Vevb az adasvétel targydt képezd ingatlanhanyad k61cs6n53en,kialkudott 6.500.000,- Ft,
-azaz Hatmillié-Stszazezer Forint dsszegil vételdrt az alabbi iiternezés szerint fizeti meg

Elado részére;

a) Vevd jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg dtutal 3.000.000,- Ft. azaz Harommillié

Forint vételdrrészt Eladé szdmi
bankszdmlajdra. Eladd jelen szerzddés alairdsdval visszavonhatatlanul elismeri azt,
hogy a 3.000:000,- Ft, azaz Harommillid Forint vételarrészlet a bankszamlajan
jovairdsra, azaz megfizetésre kerillt. _
b) A vételarbdl fennmaradé 3.500.000.- Ft, azaz Haromillio-6tszazezer Forint vételdrrészt
Vevd a jelen szerzédést jovahayo hatdsagi hatdrozat kézbesitését kévetd 3 napon b’elﬁ'l,
szamu

ualja 4t Eladd
bankszamlajara.
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Szerzédé felek megallapoddsa alapjan a vételar 10 %-a foglalénak mindstl. A Polgar
torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény 6:185. § (2) és (3) bekezdése alapjan, ha a
szerzddést teljesitik, a tartozas a foglald Gsszegével cstkken, ha a szerzodés teljesitése
olyan okbél hitisul ‘meg. amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét ¢l felelds. a
foglald visszajar, ugyanakkor a teljesités meghitsuldsaért felelds £l az adott foglalét
elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen kdteles visszatériteni.

Elfa,déi kijelenti, hogy az ingatlanhinyad 20 éves termelési idoszakra szémitott
jovedelemtermeld képessége nem haladja meg az ingatlanhanyad vételardt.

AZ INGATLANHANYAD BIRTOKATRUHAZASA

Az addsvétel térgyat képezé ingaflanhényad birtokatruhdzasanak hatamapja: a teljes
vételar kifizetését kovetd S. nap.

s r

koteles Vevd birtokgba bocsdjtant.

Vevb kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanhdnyadot megtekintette,
&llapotaval tisztaban van és azt megtekintéskori allapotban a szerzddés teljesitéseként
elfogadja.

EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz6ds felek kijelentik, hogy cselekvéképes nagykori magyar allampolgarok,
tigyletkotési képességiik nem korldtozott, a szerz6déskotésnek torvényes akadalya nincs.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a helyi dnazonossag védelmérdl szo1é 2025. égi'XL_VlIL
térvény alapjan Balatonflizfé Vares Onkorményzatanak a Nemzeti Jogszabélytirban
nines j egvéde'lmi eszkoz bevezetésérol kihirdetett rendelete.

Szerz6dé felek togzitik, hogy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével felmertild
igazolt koltségeket (ligyvedi munkadij, foldhivatali szolgdltatasi dij, stb.) a
Mezbgazdasagi lgazgatisi Szerv dltal jovahagyott ténylegesen tulajdonjogot szerzd
személy(ek) viseli(k).

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a polgari tSrvénykonyvrol
sz616 2013, &vi V. torvény és a Foldforgalmi Térvény rendelkezésel iranyadoak.

GGYVEDI MEGBIZAS ES TENYVAZLAT

Szerz6d6 felek megbizzék a Bird Ugyvédi Irodat (képviseli: dr. Bird Bama.digyvéd,
székhiely: 8200 Veszprém, Kossuth u. 21/C 3. em. 17.), hogy jelen szerzbdést készitse.eld
8 jegyezze ellen, az illetékes foldhivatal elétt ingatlan-nyilvantartési eljirds soran
képviseletitket ldssa el, az ingatlan-nyilvantartasi valamint kifiiggesztési és jovahagyasi
kérelmeket helyettiik {rja ald, az elévasarlasi jognyilatkozat beszerzésével kapesolatban
‘helyettilk jarjon el, tovabbd a vagyonszerzéshez szitkséges B400e NAV adatlapot az
illetékes NAV-hoz nytijtsa be.

x TR CT S monA

Fahsis a0 &

e 17 - g R,
o : Ferston, X : "‘i‘ws»«.ﬁ
R Bart nnitos HUYE b A TR E
B <R R t._--‘bali‘: i le ;1395403(20
) e v . .- = 7 Y b i
Stranner AmZa-Ge.‘-:evls\ﬂlada Zsoter Istvan vevo Dy, Birg o
i . §



5

21. Ellenjegyzd ligyvéd a megbizast elfogadja. egyben kijelenti, hogy a jelen adasvéeli
szerzOdésben foglaltak a szerzédd felek szerzodem akaratanak, a rendelkezésre 4llo
foldhivatali okiratoknak &s személyi okményoknak, valamint a hatalyos jogszabalyoknak
mindenben megfelelnek, a szerzédés egyes rendelkezéseit a felek elStt részletesen
megmagyarazta, melynek tényét szerz6db felek jelen okirat alairdsdval is elismerik.

22. A pénzmosés elleni 2017. évi LI torvény rendelkezésel alapjén okiratszerkeszté ligyvéd
tészére elirt azonositdsi kotelezettség teljesitése érdekében szerz6dé felek felhatalmazast
adnak a személy: igazolvanyukrél, lakclmkartyajukrél addkartyajukrol  készitett
fénymasolat jelen szerz6dés irataival t6rténd megdrzésére.

23. Eljaro ugyvéd tajekoztatja szerzOdd feleket, hogy személyes adataikat kizirdlag az
Eurépai Parlament €s a Tandcs 2016/679 rendeletének {GDPR) rendelkezéseit betartva,
valamint az informécids dnrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrél szolé 2011,
évi CXIL. torvény, tovabba az tigyvédi tevékenységre vonatkozé magyar jogszabalyok és

&4

kamarai elou‘asok rendelkezesemek megfelelden kezeli.

24. Jelen szerzédés 8 péiééﬂyban késziilt, egyenként 5 szamozott oldalbol allé magyar
nyelvii okirat, mélynek egy-egy alairt példanyat szerz6dd felek dtveszik.

A szerzddést elolvastuk, megértettik, és mint akararunkkal ‘minderben egyezOl a készitd és
ellenjegyz6 tigyvéd eléur jovdhagyélag alairjuk.
Veszprém, 2026. majus 28. S

2 .

Strenner Attila Géza Zsotér Istvan )
tulajdenjog atruhdzé eladé tulajdonjog szerzd vevh

A szerzddést szerkesztetten: és ellenjegyzem:
Veszprémben, 2026. majus 28. napjan
KASZ: ;JTUJ 7 654

Az adasvételi szerzodés komrmanyzati portalon torténd »
MOTA Kozzt8telének napja: 24608 06..
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