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Adasvételi szerzodés J e 57
mely egyrészr6l Misurda Néra (sz. sziil.: , an
. szaj.: addéazonosito jele :750 Nagyko6ros, Bokros diiloé
107. szam alatti lakos, mint elad,
mésrészrél Faragéné Muha Melinda (sz. sziil.: an.:
o aj. iddazonosito jele: 2750 Nagykoros, Fecske utca
10. szam alatti lakos, mint vevé, és Dr. Faragé Sandor (sz sziil.:
an.: szaj.: adoazonosito jele: 50

Nagykoros, Fecske utca 10. szdm alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevok) kdzott az alulirott
napon és helyen az alabbi feltételek mellett j6tt létre.

1.) Eladé eladja a teljes egészében, azaz 6sszesen 1/1-ed aranyban tulajdonat képezé6 Nagykéris
Kiilteriileti 050/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiiletek megnevezési,
sz016 miivelési agn, Gsszesen 2877 m2 teriiletl, 11.67 AK értékii, természetben 2750 Nagykéros,
Bokros dilé 107. szam alatt talalhato ingatlan Gsszesen 1/1-ed tulajdoni hanyadat, ugy ahogy az
jelenleg all, vevk altal ismert megtekintett allapotban, az Gsszes természetes, jogi alkatrészeivel és
tartozékaival egylitt, vevok pedig ezennel megveszik azt egymas kozt egyenld ardnyban, azaz 4-ed —
/2-ed tulajdoni hanyadban.

2.) Szerz6dd felek az 1. pontban megjelslt ingatlan tehermentes vételdrat a kolesondsen és kézosen
kialkudott 61.000.000,-Ft, azaz Hatvanegymillié forint 5sszegben jelslik meg, amely vételarbol az a.)
alrészletben megjelslt kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiiletek értéke 60.000.000,-Ft (ezen beliil a
lakéépiilet értéke 40.000.000,-Ft; az egyik gazdasagi épiilet /kisebb alapteriileti, laké funkcio céljara
atalakitott/ értéke 15.000.000,-Ft; mig a masik gazdasagi €piilet /nagyobb alapteriiletii, felajitandd
allapoty, jelenleg raktar funkciét tolt be/ értéke 5.000.000,-Ft), a b.) alrészletben megjelslt sz8l6-rész
értéke 1.000.000,-Ft.

Szerz8do felek a fenti vételar kifizetésének litemezését és modjat az aldbbiakban hatdrozzak meg:

a.) Szerz0do felek egyezden kijelentik, hogy vevék mar korabban, 2026. jalius 01. napjan megfizettek
eladé részére 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forint Osszegll vételarrészt eladd nevén az

vezetett szam0 bankszémlara torténd atutaldssal, mely vételari Osszeg
megfizetését eladd jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtazza.

b.) Szerzéd6 felek megéllapodnak abban, hogy vevok jelen okirat alairasaval egy idében és egy
Osszegben megfizetnek elado részére tovabbi 5.100.000,-Ft, azaz Otmilli¢-egyszazezer forint Osszegl
vételarrészt eladd nevén az /ezeteti zamu bankszamlara térténd
atutalassal.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az a-b.) alpontokban megjelolt 6sszesen 6.100.000,-Ft
Osszegli vételdrrészt szerz6dé felek kifejezetten foglalonak tekintik, és kijelentik, hogy a foglaléra
vonatkozé jogszabalyokat (Ptk. 6:185. §.) ismerik.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a foglalé szabélyai alapjan a teljesités meghifisulasaért felelés fél az
adott foglalot elveszti (vevéi oldal), a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni (eladéi oldal).

¢.) Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy vevék a fennmaradé 54.900.000,-Ft, azaz
Otvennégymillié-kilencszazezer forint Osszegli hatralékos vételarrészt a 2013. évi CXXII. torvény
30.§.-aban szabalyozott mezégazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzédést jovahagyé hatérozat
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okiratszerkesztd iigyvéd részére torténd kézbesitésétdl szamitott 8 munkanapon belill fizetik meg
elado részére elado nevén az ezetett mu bankszamlara torténd
atutalassal.

Alulirott eladé a fenti bankszamlara torténé teljesitéseket a sajat kezemhez torténd teljesitésként
elismerem.

3.) Elad6 az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért a teljes szavatossagot
magara vallalja azzal, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III/6. részére az MVM Démasz
Aramhélézati Kft. javara vezetékjog van bejegyezve.
Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra méas személy foldhasznélata nincs bejelentve,
foldhasznalattal kapcsolatos megéllapodas megkdtésére nem keriilt sor, és kotelezi magat arra, hogy a
jov6ben sem jelenti be mas személy foldhasznalatat.

Vevék tudomasul veszik, hogy az ingatlanon talédlhat6 eldszoba jelenleg nem szerepel a hivatalos
térképmasolaton, annak ellenére, hogy kordbban ezzel kapcsolatban eljaras indult. Vevok az épiiletek
térképi feltiintetésével kapcsolatos igényérél lemondanak, és azt jelenlegi dllapotaban elfogadjak.
Vevék tovabba tudomasul veszik, hogy az ingatlan jelenlegi megkdzelitése nem a hivatalos bejaraton
keresztiil torténik, hanem a telekhatdros szanté feldl biztositott. Vevdk e koriilményt ismerik és
elfogadjak, tovabba kijelentik, hogy ezzel kapcsolatban sem jelenleg, sem a jovoben az eladoval
szemben semmilyen jogcimen kévetelést, kifogast vagy vevéi igényt nem tamasztanak.

4.) Vevék az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyidejileg - de
nem korabban, mint 2026. december 15. napja — Iépnek, e naptol kezddd6en hiizzak annak hasznait,
viselik adoit és egyéb kozterheit.

Elad6 az ingatlant vevok altal megtekintett és rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban kételes
atadni vevok részére.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan kizéarélag villany-kdzmivel rendelkezik. Az ingatlan
vizellatasa furt katrél megoldott.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adas napjan birtokba adasi jegyz6kdnyvet irnak
ala két példanyban, amelyben rogzitik az ingatlanon taldlhaté kéziizemi mérdorak (villany) birtokba
adas napjan leolvasott allasait. Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adas napjaig
fennallo koziizemi dijak megfizetésére eladé koteles, mig a birtokba adas idépontjatol ezen
kotelezettség vevoket terheli. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a koziizemi szolgaltatisok vevok
nevére torténd atiratasaban sziikség esetén kdzremikodik.

5.) Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben elado a 4. pontban rogzitett birtokba adasi
kitelezettségével késedelembe esik, gy eladd a késedelembe esésté] a tényleges kikoltozés (birtokba
adas) idépontjaig napi 10.000,-Ft (Tizezer forint) kotbér megfizetésére koteles vev6k részére
egyetemlegesen a Ptk. 6:186.§. alapjan.

6.) Elad6 tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Szerzod6 felek megallapodnak abban,
hogy elad6 jelen okirat aldirasaval egyidejiileg killén okirat (bejegyzési engedély) keretében jarul
hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni lapjanak II. részére vevok tulajdonjoga,
adasvétel jogcimén, Y-ed — Y4-ed tulajdoni hanyadban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 9-nél (2750 Nagykéros, Ceglédi ut 16/B. Fszt. 2.) bejegyeztessek,
ezzel egyidejiileg eladd 6sszesen 1/1-ed tulajdoni hanyada tordltessék.

Fentiek alapjan szerz6dé felek méar most kérik, eladé pedig jelen okirat aldirdsaval feltétlen €s
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a 179/2023. (V.15.)
Korméanyrendelet 45.§. alapjan vevdk nevére és javéra a tulajdoni lap III. részére az ingatlan &sszesen
1/1-ed tulajdoni hanyadat terhelSen tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jogot 6 honapig
terjed6 idétartamra bejegyezze.
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7.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy eladd a jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg az 1. pontban
megjeldlt ingatlanra vonatkozd — eladd részérsl alairt — tulajdonjog atruhazasahoz hozzajaruls
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymassal egyez0 példanyban tigyvédi letétbe helyezi a jelen
okiratot készitd és ellenjegyz0 tigyvédnél.

Szerz8dé felek megallapodnak abban, és elad6 felhatalmazza okiratszerkeszté igyvédet arra, hogy
amennyiben vevk megfizetik elado részére a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat az ott megjelolt
modon, Ugy okiratszerkesztd iigyvéd jogosult és egyben kételes az altala letétbe vett eladdi
nyilatkozatot kiadni vevok részére, illetéleg illetékes foldhivatalba benyujtani vevok tulajdonjoganak
bejegyzése céljabal.

Elado koteles a teljesités tényérél okiratszerkesztd ligyvédet haladektalanul tdjékoztatni a
drpintertamas@gmail.com e-mail cimre t6rténd nyilatkozattal; ennek hianyaban vevdk is jogosultak a
teljesités tényét igazolni eredeti banki igazolassal.

Szerzédé felek a jelen pontban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.

8.) Szerzéd6 felek kijelentik, hogy nagykord magyar allampolgarok, ¢s tigyletkitési képességiikben
korlatozva nincsenek.

9.) Vevdk villaljik a jelen szerz8dés megkotésével (ligyvédi munkadij: 305.000,-Ft), a felmeriil6
vagyonatruhazasi illetékkel, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel felmeriild koltségek
megfizetését. Eladé tudomasul veszi az SZJA-val kapcsolatos tajékoztatast, mig vevok tudomdsul
veszik a vagyonatruhazasi illetékkel, valamint az esetleges illetékkedvezménnyel kapcsolatos
tdjékoztatast.

10.) Dr. Faragé Sandor vevd kijelenti, hogy elsé lakdsszerzé, ezért vevé mar most kéri, hogy az
illetékes illetékhivatal a vagyonatruhézasi illeték megfizetésére az Itv. 26.8. (9) és (15) bekezdései
szerint pétlékmentes - 12 havi egyenld részlet biztositasaval — részletfizetést engedélyezzen a lakohaz,
udvar rész vonatkozasaban.

11.) Szerz6dé felek tudomasul veszik a 2013. évi CXXII. térvényben foglalt elévasarlasi joggal
kapcsolatos, valamint a szerzédés jovahagyasaval kapcsolatos jogszabalyokra adott tajékoztatast.

A fenti jogszabaly alapjan vevék elévasarlasi joggal nem rendelkeznek.

Vevok kijelentik, hogy a most megszerzett ingatlannal egyiitt a tulajdonukba, illetéleg birtokukba
keriil§ fold nem éri el az 1 hektar nagysagot személyenként.

Vevok kijelentik, hogy a jelen szerzdéssel megvasarolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXIIL
torvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem iitkozik.

12.) Vevék nyilatkoznak, hogy a fenti jogszabaly alapjan foldmiivesnek nem mindsiilnek, és nem
kezdeményezték regisztralt foldmiiveskénti nyilvantartasba vételiiket.

13.) Vevok villaljak, hogy a megvéasdrolt ingatlan hasznalatit masnak nem engedik at, azt maguk
haszniljak, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabba vallaljak,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 €vig més célra nem hasznositjék.

Vevok nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasuk; és a szerzédést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottek a vevék (2013. évi CXXII. torvény 13.-15.§.-0k).

14.) Vevok a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§. alapjan nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek
részarany-tulajdonnal.
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15.) Szerzédd felek megbizzak dr. Pintér Tamas iigyvédet (2700 Cegléd, Batthyany u. 16., KASZ:
36067246) jelen szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy Oket a jelen szerzddésbdl eredden
illetékes foldhivatalnal, valamint a jovahagyassal kapcsolatos eljarasban illetékes hatésagok elott
teljes jogkorrel képviselje. Szerzddd felek jelen okirat alairasaval kifejezetten felhatalmazzak
okiratszerkesztd iigyvédet arra, hogy vevék helyett és jogi képviseletében eljarva vevik nevében a
B400E adatlapot kitoltse és benyijtsa illetékes NAV részére, valamint az 1. pontban megjeldlt
ingatlan tulajdoni lapjaba korlatozasmentesen betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes
foldhivatalnal esetleges kérelem-modositast el6terjesszen.

Szerzédo felek a jelen szerzédésben foglaltakat egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Alulirott dr. Pintér Tamas a fenti megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

16.) Szerzédé felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint hiteles
energetikai tanusitvany készitésére koteles elado, és ennek megfeleléen szerzodd felek rogzitik, hogy
eladé jelen okirat alairasaval egy idében éatadja vevék részére az 1. pontban megjeldlt ingatlanrol
2026. junius 25. napjan késziilt 10sit6 szamt hiteles energetikai tanusitvany 1
eredeti példanyat, melynek atvételét vevok jelen okirat alairasaval elismerik és nyugtazzak.

17.) Okiratszerkesztd tigyvéd az Uttv. 1.§. (3) bekezdése alapjan tajékoztatja szerz6dd feleket, hogy az
dsszekotd és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanas-veszélyes kozegben
miik6dé villamos berendezésekrél és védelmi rendszerekr6l szo16 40/2017. (X11.4.) NGM. rendelet 1.
szamu mellékletét képezd Villamos Miiszaki Szabalyzat 1.13.2. pontja értelmében f.) a lak&épiiletben
1évé lakasok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor a feliilvizsgalat elvégzendd. A feliilvizsgalat
elhagyhaté, ha a kovetkezd 2 feltétel egyiittesen teljesiil: a.) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb
névleges aramerdsségii tuldram-védelem van, és b.) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii aram-
védékapesoloval védettek a felhaszndloi  berendezések. Az NGM rendelet értelmében
tulajdonosvaltaskor mindig kotelezd a feliilvizsgalat (ha van FI relé, ha nincs), kivéve, ha
rendelkezésre all 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazolo ellendrzési dokumentum
(minb6sitd irat).

18.) Szerzéd6 felek jelen okirat alairasaval kifejezetten feljogositjak okiratszerkeszt6 ligyvédet, hogy
barmely szam, név és hasonlé eliras, kihagyés, hidnyossag esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitast
eszkozolje a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-modositast megtegye.

19.) Jelen szerz8dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro iigyvéd tajékoztatja szerzodo feleket,
hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017.
évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az eladd és a vevd adatai
vonatkozasaban.

Szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre szerzodo
felek adatszolgaltatdsa alapjan.

Szerz6dd  felek adatai  eljard  iigyvéd az informéaciés Onrendelkezési jogrol és az
informéacioszabadsagrél szélo torvény rendelkezései alapjan kizarélag a jelen szerzOdéshez
kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettség teljesitése érdekében kezelheti, adatkezelése
elstsorban jogszabalyon alapul.

Szerzodo felek a jelen szerzddés aldirasaval biintetdjogi felel6sségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerzbdés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben
szereplé tények és adatok a nyilatkozataik alapjan keriiltek rogzitésre, azok valdsagtartalmaért
felelosséget vallalnak.

Szerzédé felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplének, kiemelt kozszerepld kozeli
hozzatartozdjanak, vagy kiemelt kozszereplével kizeli kapesolatban allo személynek.

Szerzodd felek tudomasul veszik, hogy eljard tigyvéd szerz6do feleket ellendrizni koteles.
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Ezen ellendrzés sordn eljaré ligyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésre bocsatott azonositasra
alkalmas okiratokrél mésolatot késziteni, és az adatokat az EM. altal miikddtetett (JUB) rendszeren
keresztiil ellenérizni.

Szerz6do felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrol eljard tgyvéd
fénymasolatot készitsen, és ezen fénymaésolatokat az ligy iratai kozott érizze.

Amennyiben az ellenbrzéshez szerz6dd felek nem jarulnak hozza, ugy az eljard ligyvéd a
kozremikodését jelen jogiigylet vonatkozaséban kételes megtagadni.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletiik és a hozza kapcsolddd pénzmozgas nem iitkozik a
Pmt. rendelkezéseibe.

Szerz6dd felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a személyi azonosito jelik (személyi szam) a
foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzése soran felhasznalasra keriiljon.

20.) Szerz6do felek a jelen szerzodésbdl fakadd esetleges vitas kérdéseik elbiralasara Jjarasbirdsagi
hataskor mellett a Nagykordsi Jarasbirosag kizarélagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzodést elolvasds és értelmezést kovetden, mint akaratunkkal mindenben egyezit
helybenhagydlag alairtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. julius 08.

Szerkesztettem, ellenjegyzem:
Cegléd, 2026. julius 08.

Dr. Pintér Tamas ligyvéd

2700 Cegléd, Batthyany utca 16.
Kamarai azonosit6 szaim: 36067246
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