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Adasvetell szerzodes

amely létrejott egyrészrol

Varga Barnabasné
{4

k)
Karancsberény, Alvégi it 3. szam alatti lakos, mint Eladé,
Telek Arnold L
. 3137
Karancsberény, Pet6fi Ut 69. szam alatti lakos, mint Elads.
Ruszné Torak Julianna
3143 Karancslapujté; Nogradi ut 29. szam alatti lakos, mint Eladé, —
Horvath Jozsefné '
3535

Miskolc, Rozgonyl Plroska utca 9. szam alatti lakos, mint Eladé, (tovabbiakban: Elad6k)

masrészrol
Sziics Viktor

3137 Karancsberény,

Rakoczi ut 94. szam alatti ]akos mint Vevd (Eladok és Vevo egyiitt Felek vagy Szerz6dé Felek) kozott
az alulirott napon és helyen az alébbi feltételek szerint:

“I.] A szerzddés targya

A Féldhivatali Informaciés Rendszerbdl kivaltott e-hiteles tulajdoni lap szemle masolat 11. részében
foglaltak szerin Varga Barnabasné Eladé 5112/43700 aranyu, Telek Arnold Elad6 164/43700 aranyn,
Ruszné Torak Julianna Eladé 656/43700 aranyt és Horvath Jozsefné Elado 656/43700 aranyu tulajdonat
képezi a Karancsberény kiilteriilet 03/35 hrsz. alatt felvett, ,,erd6” megnevezésii, 31 ha 2152 m?
teriiletii ingatlan, amelyre vonatkozoan a tulajdoni lap I11. része a Nograd Megyei Féldhivatal jogosult
javara foldmérési jelek elhelyezését biztosito hasznalati jog.
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Jelen szerzédés targyat az Eladoknak a fentiekben részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni illetéségek
tulajdonjogénak terhekt6l mentes 4truhazdsa és annak Vevo altali megszerzése képezi, amelynek
megfelelden Eladok eladjak, Vevd pedig ,adasvétel” jogcimén 6588/43700 aranyban megveszi a
kolesonosen kialkudott vételar ellenében és tehermentes allapotban a szerzodés tovabbi pontjaiban
részletezett feltételek szerint az ingatlan tulajdoni illetdségeket a megtekintett és megismert allapotaban.

11./ A szerz6dé felek nyilatkozatai

Eladok tajékoztatjak a Vevot, hogy
- jelen jogiigyletre a 2013. évi CXXIL. térvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) valamint a 2013.

évi CCXII. torvény rendelkezéseit is alkalmazni kell, tekintettel arra, hogy az ingatlan a
Foldforgalmi tv. 5. §. 17. pontja értelmében mezd- és erdogazdasagi hasznositasu foldnek
minosiil,

- amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdésében meghatarozott, az elSvasarlasra
jogosultak valamelyike az el6vésarlasi jogat a jogszabalynak megfeleléen gyakorolja és un.
elfogadé nyilatkozatot tesz, tovabba a jelen adasvételi szerz6dést magara nézve teljes Koriien
elfogadja, Ggy az Eladét koti ezen nyilatkozat,
az ingatlanon felépitmény, iiltetvény vagy agrotechnikai berendezés nem talalhato.
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Eladok kijelentik, hogy az ingatlan tulajdoni illetéségek — a fenti foldhasznalati jelek elhelyezését
biztosité hasznalati jog kivételével - per-teher-, igény és szolgalommentesek, azokat semmilyen
jogcimen tartozas mem terheli, azokra vonatkozoan harmadik személynek ingatlan-nyilvéntartason

kiviili kévetelése nincs.

Eladok szavatossagot vallalnak az ingatlan tulajdoni illetéségek per,- teher- és igénymentessegécrt,
valamint azért, hogy olyan koriilményrdl nincs tudomasuk, ami a Vevo korlatozdsmentes tulajdon- €s
birtokszerzését akadalyozn4, veszélyeztetné vagy hatranyosan befolyasolna.

Szerz6do felek kozosen megallapitjak, miszerint

a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésében meghatérozott jogosultak javira, az ott foglalt
sorrendben elévasarlasi jog 4ll fenn, akik a jelen adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténd
kozzétételének napjat kovetd kezdd naptol szamitott 30 napon beliil tehetnek elfogadé vagy az
elévasarlasi jogrol lemondé jognyilatkozatot,

a Foldforgalmi tv. 7. §. (1) bekezdésének értelmében a jelen adasvételi szerzodés az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott,

amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzodés jovahagyasit nem adja meg,
tigy a szerzddés nem valik hatalyossa (Ptk. 6:118.8),

jelen szerz6déstdl a Felek egyike sem jogosult elallni a jogszabalyban biztositott elallasi okokon

tul, egyéb okbol.

Vevonek a szerzési feltételekre, korlatozasokra és eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatai:

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. §. 7. pontja alapjan a foldmiivesre meghatarozott
feltételeknek megfelel, a foldmiives nyilvantartasba vételi szama: 510235/2/2014.07.09,
Magyar Agrarkamarai nyilvantartasi szama: 8313700168526,
vallalja a Foldforgalmi tv. 13. §-aban foglaltakkal egyezben, hogy a jelen adasvételi szerzodés
utjan megszerezni kivant fild hasznaiatat masnsk nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjabol szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja,
kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzodés iitjan megszerezni
kivant fold harmadik személy hasznalatdban van, a fennallo foldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. §. (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen jar el,
kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébol eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dijtartozasa vagy egy€éb
tartozésa (foldhasznalati dijtartozas),
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,
kijelenti, hogy e szerz6désben meghatarozott adasvétellel megszerzett foldteriiletekkel egyiitt
a mar tulajdonaban 1évo foldteriilet nagyséaga nem haladja meg a 300 ha foldszerzési maximum
értéket, tulajdonszerzése korlatozasba nem iitkozik,
nyilatkozik arrél is, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokaban lévé fold teriiletnagysaga nem
haladja meg a Foldforgalmi tv. 16. §. (2) bekezdésében meghatarozott birtokmaximumot,
a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet alapjén kiadatlan részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,
a Vevd elévasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés d.) pontja alapjan all
fenn, mint helyben lako6 foldmivesnek, tovabba a Foldforgalmi tv. 18. §. (3) bekezdése alapjan,
mint tulajdonostéarsnak, aki az ingatlanban t&bb mint harom éve tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

II1./ A vételar megfizetése

Eladék eladjak, Vevé pedig megvasarolja a jelen adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni illetéséget,
amelynek vételarat kélcsondsen az alabbiak szerint allapitottdk meg:

Varga Barnabasné Eladot megilleté vételar 3.651.000,- Ft, azaz harommilli6-
hatszazétvenegyezer forint, amelyet a Vevo az adasvételi szerzodés aldirasaval egyidejiileg
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Szerzédd Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd az
Eladok és a Vevd személyi adatait tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat
kezelje. Szerz6do Felek jelen szerzédés alairdsaval biintetdjogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz6dé Felek a jelen szerzodés aldirasaval az adasvételi szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére
meghatalmazzak Vargané dr. Lenko Erzsébet iigyvédet (3184 Mihalygerge, Rékoczi ut 26.), valamint a
jelen szerzédéssel kapcsolatosan az illetékes foldhivatal elétti képviseletre, tovabba az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzéje és az illetékes mezogazdasagi igazgatasi szerv elotti
képviseletiik ellatasara. Eljaré iigyvéd az ellenjegyzésével igazoltan a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6do Felek a jelen 10 (tiz) eredeti példanyban késziilt, 4 (négy) szamozott oldalbél 4116 szerzodést
az akaratukat régzit6 tényvazlatként is elfogadjak. Az adasvételi szerzodés elsd példanya a F oldforgalmi
tv. 8. §-a szerint biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapi okményon késziilt. A jelen okiratot
szerkesztd iigyvéd az okirat eredeti példanyait — azok alairasat megelézden — kiilon-kiilon az Uttv. 43.
§. (4) bekezdése alapjan ugy fiizte 6ssze, hogy azok az okirat sérelme nélkiil ne legyenek
megbonthatéak. Felek kifejezetten hozzajarulnak, hogyha név,- szam vagy személyes adat helyteleniil
keriilt rogzitésre, az megbizott iigyvéd altal javitasra keriiljon akként, hogy eljaré iigyvéd jogosult a
javitas tényének rogzitését az alairasaval 6nalléan ellatni.

A Szerzédé Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. tv, illetve a Féldforgalmi térvény rendelkezései valamint egyéb

jogszabalyok alkalmazandoéak.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljes koriien, hianytalanul és egybehangzdan,
valamint helyesen tartalmazza elzetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran kélcsondsen kialakitott
szerzbdéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Szerzé6dd Felek a jelen szerzodést annak kozos elolvasasat és értelmezését kovetéen — minden
kényszert6l és fenyegetéstl mentesen — a szerzOdést készitd és ellenjegyzd iigyved elott sajat keziileg
alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt és iigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Mihalygerge, 2026. julius 16.

Varga Barnabasné “délek’amold Ruszné Torak Julianna 'Morvath Jqesené  JSZidy Viktor
Eladé Elado Elado Eladé Vevo

Ezen adasvételi szerzodést készitettem és ellenjegyzem Mihalygergén, 2026. julius 16. napjan, Vargané
dr. Lenko Erzsébet iigyvéd (3184 Mihalygerge, Rakoczi ut 26.), KASZ: 36071099.

Vargﬁné dl‘. Lenkd
3184 My, JEYVEd
Tel: 32/45 .fcofff'%&“gg%g‘zimzs,

: 502383641 5264
Selsz.: 1773418081 1502,
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banki utalassal fizetett meg Elad6 gyermeke, Fodor Eméné MBH Banknal vezetett 18100002-
00204842-11010018 szamu szamlajara,

e Telek Arnold Eladét megilletd vételar 117.000,- Ft, azaz szaztizenhétezer forint, amelyet a
Vevé az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg banki utalassal fizetett meg Elado MBH
Banknal vezetett 55400187-16958964-00000000 szam1 szdmlajara,

e Ruszné Torak Julianna Elad6t megilleté vételar 468.000,- Ft, azaz négyszazhatvannyolcezer
forint, amelyet a Vevo az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejileg banki utalassal fizetett
meg Eladé K&H Banknél vezetett 10400786-80555350-53541003 szam1 szamlajara,

e Horvath Jozsefné Eladot megilletd vételar 468.000,- Ft, azaz négyszazhatvannyolcezer
forint, amelyet a Vevo az adasvételi szerzddés alairdsaval egyidejiileg banki utalassal fizetett
meg Eladé Raiffeisen Banknal vezetett 120461 19-00444276-00100004 szami szamlajara.

Felek jelen adasvételi szerzbdés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy
Eladék 5112/43700. 164/43700, 656/43700 illetve 656/43700 aranyt tulajdonjoga torlésre, ezzel
egyidejiileg Vevd nevére és javara, adasvétel jogeimen, 6588/43700 aranyban bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba.

IV./ Birtokbalépéssel kapcsolatos rendelkezések

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Eladok az ingatlan feletti birtokot az adasvételi szerzodés
alairasaval egyidejlileg ruhdzzak at a Vevére. A birtokbaadas az ingatlan adasvételi szerzddes
megkotését megeldzden megtekintett allapotaban torténik.

Az ingatlan utén felmeriild terhek és koltségek valamint a karveszély a birtokbalépés napjatol esnek
kizarolag a Vevé terhére. Ezen idépontig felmeriild terhekért és koltségekért, valamint a karveszélyért

az Eladok tartoznak helytéllassal.

V./ Vegyes rendelkezések

Vevd viseli a jelen szerzodés szerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos iigyvédi koltseéget,
vagyonatruhazasi illetéket illetve a foldhivatali eljaras dijat.

Felek kijelentik, hogy nagykort és cselekvOképes magyar allampolgarok, esetiikben a tulajdonjog
atruhazasat illetve megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki és nem is korlatozzak.

Szerzodd Felek jelen okiratot, amely szerzodéses akaratukat teljes egészében fedi, valamint az ado,-
illeték és az ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatos jogszabélyok tartalméara, tovabba a telepiilési
dnkormanyzat jegyzoje elotti, elovasarlasi jogosultaknak szo16 kifliggesztés, valamint a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv eljarasara vonatkoz6 részletes tajékoztatast tudomésul vették.

Vevé kijelenti, hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény 26. §. (1) bekezdés p.) pontja alapjan
igénybe kivénja venni a termdfold vasarlasara vonatkoz6 illetékmentességet, ezért a fenti §-ban
meghatarozott, illetékmentességre elirt feltételeket véllalja. Vevd ezaton nyilatkozik, hogy a
birtokbaadéstdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezéset kovetd 12. hénap utolsé napjatol
szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értéki jogot nem
alapit, és a term&foldet egyéni vallalkozokent, mezdgazdasagi Ostermeloként vagy csaladi
gazdalkodoként mezd,- illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Szerzodd Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIII. torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Eladok és a Vevd személyének, adatainak vonatkozisaban. A
Szerzédd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Szerz6d6
Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatsa alapjan. ;




