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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészr6l:
Domokos Gydrgy Béla (sziiletési neve: Domokos Gydrgy Béla, sziiletési hely és idé:
., anyja sziiletési neve: , személyi azonositdja:
, személyazonositd igazolvanydnak szama: ~ addazonositd jele:
lakdhelye: 1071 Budapest, Damjanich utca 36. 1. épiilet 3. emelet 2/A.) a
tovabbiakban eladé és masrészrol:
Koémar Ferenc Istvan (sziiletési neve: Kémar Ferenc Istvan, sziiletési hely és id6:

, anyja neve: , személyazonosité igazolvanyanak szdma:
személyi azonositdja: addazonosito jele: lakéhelye:
2360 Gyal, Kérolyi Mihaly utca 59., agrarkamarai nyilvantartisi szdma: " ) a

tovabbiakban vevé kozott a kovetkez8, kdlesondsen megallapitott feltételek mellett:

1.

Az elado kijelenti, hogy 1/1 ardnyd, kizarélagos tulajdonat képezi a Hévizgyork zartkert
3841 helyrajzi szam alatt felvett 1435 m2 alapteriiletd, ,,sz4nt6” miivelési 4gn, 7 minGségi
osztalyba sorolt, 0,7 kataszteri jovedelemmel feltiintetett ingatlan.

2.

Az eladd téjékoztatja a vevét, hogy az ingatlan tulajdoni lapjinak III. részén az aldbbi
bejegyzések szerepelnek:

- III/1. sorszam alatt alatti: 39033/1994.05.04. hatdrozat szerint: 6nallé szoveges bejegyzés,
keletkezett a 3685/2 hrsz. megosztasabol.

- ITI/2: sorszam alatt: 54912/2008/2007.11.28. sorszam alatt 6nall6 széveges bejegyzés:
TIGAZ-DSO Foldgazeloszté Kft. gazvezeték szolgalmi jog bejegyzése iranti kérelme
elutasitva. s

- Az ingatlant III/4. sorszam alatt: 68954/2009.12.15. sorszdm alatt a TIGAZ-DSO
Foldgéazeloszté Kft. (4200 Hajduszoboszl6, Rakoczi ut 184.) jogosult javéra - az ingatlanbdl 45
m?2 teriiletre gazvezetés biztositasira - bejegyzett vezetékjog terheli.

3.
Az elad6 a jelen okiratban foglaltakon kiviil kifejezett szavatossagot vallal az ingatlan per-
teher- és igénymentességéért.

4.

Az eladé a jelen okirat 1. pontjdban részletesen megjel6lt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadat
eladja, a vevd pedig annak 1/1 részét megvasarolja a kilcsonosen kialkudott 2.300.000.-
Ft, azaz kettOmillid-haromszazezer forint vételarért.
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A szerz8dd felek kijelentik, hogy az ingatlan értéke, illetve a kialkudott vételdr Gsszege
egymassal ardnyos, a Ptk. 6:90. §, 6:91. §, 6:98. § alapjan lemondanak a szerz6dés tévedés,
megtévesztés és jogellenes fenyegetés, valamint annak feltiind értékaranytalansag alapjan
torténé megtamadasi jogarol.

5.

Domokos Gyoérgy Béla eladd elismeri és hitelt érdemléen nyugtdzza, hogy Kémar Ferenc
Istvan vevé a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg - Domokos Gydrgy Béla eladd
OTP Bank Nyrt. dltal vezetett, 11773078-05297935 szamu lakossagi folyoszamlara térténd
atutaldssal - megfizette részére a teljes 2.300.000.-Ft, azaz kétmilli6-hdromszazezer forint
vételérat.

A vételar az eladé altal megjel6lt bankszamlin torténé jovairdssal mindsiil megfizetettnek.
Az elado az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

6.
Domokos Gyorgy Béla eladé kiotelezettséget villal arra, hogy az adasvételi szerzdédés
hatdlyosuldsitél - a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv véglegessé vilt jévdhagyé

hatirozatinak (ziradékolt szerzddés) kézhez vételétél - szamitott 3 napon beliil kiilon
olyan, irasbeli nyilatkozatot bocsat Koémdar Ferenc Istvan vevs rendelkezésére, melyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy - addsvétel jogcimén - a
Hévizgyork zartkert 3841 helyrajzi szam alatt nyilvintartott ingatlan 1/1 része
vonatkozasaban:

- tulajdonjoga torlésre,
- a vevd tulajdonjoga pedig az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

i

Az elado a jelen okirat alairasaval egyidejiileg az €l6z6 ponttal megegyez6 tartalmd
nyilatkozatanak 6, azaz hat eredeti, okiratszerkesztd {igyvéd &ltal ellenjegyzett példanyat
okiratszerkeszt§ ligyvédnél/letéteményesnél letétbe helyezi a vevé javara, melyet letéteményes
a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv véglegessé valt, jovahagy6 hatrozatinak, valamint a
zéarad ékolt adasvételi szerz6dés kézhez vételétdl szamitott 3, azaz harom munkanapon beliil
jogosult és egyben koteles a letétbsl kiadni.

8.

Az elad6 az ingatlan birtokat a szerz8dés hatalyosul4sardl tortént tudomasszerzddést kovetd 3
napon beliil a vevre 4truhazza, ezzel egyidejiileg koteles az eladd az ingatlant birtokba adni.
A vevé a birtokba adds napjatdl viseli az ingatlannal kapcsolatban felmeriild valamennyi terhet
€és a masra at nem hérithat6 karveszélyt.

A birtokbaadas id6pontjdban elad6 foldhasznélati joga megsziinik.

Az elad6 tajékoztatja a vevét, hogy az ingatlanon kézmii nem talilhato.
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9.
Az eladé szavatossagot vallal arra, hogy:

- harmadik személynek az ingatlanon nem 4&ll fenn az ingatlan-nyilvaritartadson kiviil
olyan jogosultsdga, amely a vev6t az ingatlan birtokldsdban, hasznédlatdban
akadalyozza, illetve korlatozza.

- nem 4all fenn olyan jogosultsiga, amelyb6l a birtokbaadast megel6z6 1d6szakbol
szarmazo6an a vevOonek barmilyen jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.

10.
Az eladd a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (4) bekezdése alapjan tijékoztatja a vevot arrol,
hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznilataban.

11.
A vevé kijelenti, hogy:

a) A 2013. évi CXXII torvény 10. § (1) bekezdés alapjan magyar 4llampolgar természetes
személy.

b) A 2013. évi CXXII. torvény 16. § (1) bekezdés alapjan a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart.

c)

A 2013. évi CXXII. térvény 13. § (4) bekezdésében rogzitett kitelezettségét vallalja, mely
szerint: Ha a tulajdonjog atruh4zaséardl sz616 szerzddés targyat képezd fold harmadik személy
hasznalatdban van, a szerz6 félnek kotelezettséget kell vallalnia, hogy a fennallé foldhasznélati
jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovets idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket - a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5
évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja - véllalja.
d)
Foldmiivesnek mindsiil, nyilvantartasba vétele a Pest Varmegyei Kormanyhivatal elétt az
‘ szaimu hatdrozat alapjan megtortént, agrirkamarai szama:

azonban a 2013. évi CXXII. torvény 18. §-a alapjan 6t el6vasarlasi jog nem

illeti meg. A vevd ugyanakkor kijelenti, hogy eszmei osztatlan 724/2898, tovabba 1448/2898,
minddsszesen eszmei osztatlan 2172/2898 részben tulajdonosa a jelen adasvételi szerz6dés
targyat képez6 ingatlannal szomszédos, Hévizgyork, 3842/2 hrsz alatt nyilvantartott,
kivett/lakohaz, zartkerti muvelés aldl kivett megnevezési zértkerti ingatlannak.
e) A 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.
1Y)
A 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1) bekezdés alapjan mincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatidsanak teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos
jogerGsen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozdsh.
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g)
A Tv. 14. § (2) bekezdés alapjan vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem

allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet k6tott.

h)

Az adasvételi szerz6dés megkotésekor a tulajdonszerzése nem haladja meg a 2013. évi CXXII.
térvény 16. § (1) — (5) bekezdéseiben foglalt mértéket.

i)

A 2013. évi CXXII. torvény 10. § (1) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelel.

j)

Tudomaéssal bir arrél, hogy termé£old tulajdonjogat a mér tulajdondban és a haszonélvezetében
1év6 teriiletnagysagnak a beszamitasaval 300 hektar mértékig szerezheti meg.

k)

Az adasvételi szerz6dés megkotésekor a szerzése nem haladja meg a 2013. évi CXXIL. térvény
16.§ (1) — (5) bekezdéseiben foglalt mértéket.

12.

Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlant kozteher a birtokbaadas id6pontjdban nem terheli.
Amennyiben a birtokbaadést kdveten, az azt megel6z0 id8szakra nézve harmadik személy
vagy hatosag e korbe tartozo6 teher megfizetésének igényével él, az elado kételezettséget véllal
arra, hogy azt haladéktalanul teljesiti.

13. :
A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a hatdlyos 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet alapjan a
jogiigylettel 6sszefliggésben energetikai tandsitvanyt nem sziikséges beszerezniiik.

14.
A vevi a 2013. évi CXXII. tv. 13. § (1) bekezdés alapjan kitelezettséget vallal arra, hogy:

- a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének,

- a foldet a tulajdonszerzés megszerzésének idSpontjatdl szamitott 5 évig a 2013. évi
CXXII torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott kivételekkel mas célra nem
hasznositja.

15.

A felek tudomassal bimak arrdl, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény 21.§-a szerint a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot adasvételi szerz6désbe foglaljak, és azt az alairastol szamitott 8
napon beliill a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol.

A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés hatilyosulasanak feltétele az
illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv jévihagyasa.
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A meéz6gazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az
adasvételi szerz8dést el8szor - kizarolag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartisban szereplé adatok alapjn - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valo
megfeleléség szempontjabdl vizsgélja meg, illetve ellendrzi.

Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a fenti vizsgalat és ellen6rzés alapjan nem tagadta meg az
adasvételi szerz8dés jovahagyasat, haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot
allasfoglaldsdnak kiaddsa céljabol és ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold tulajdenjoginak atruhdzasara iranyulé szerzédés
benyijtiasa tényének feljegyzése érdekében.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy e szervek jovahagyasanak elmaradsa esetén a
kozottik  1étrejott szerz6dés mem valik hatdlyossa és az érvénytelen szerzédés
jogkovetkezményeinek alkalmazésaval az eredeti allapot helyreallitisanak van helye. A
szerz0d8 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jovahagyds megtagadasardl tortént
tudomasszerzést kovetd 15 napon beliil elszamolnak egymassal.

16.
A jelen adésvételi szerz8déssel §sszefiiggésben felmeriils visszterhes vagyonatruhazasi illeték
¢s a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij a vevét terheli.

A vevé az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjén kéri az illeték megallapitasat, mely szerint
mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél a terméfoldnek a foldmiives altali,
ellenérték fejében torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél — vagyoni értékii joggal
terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatol — szamitva 5 évig

pa) aterm61old tulajdonjogat nem idegeniti el,
pb) a term6161don vagyoni értékii jogot nem alapit, és
pc) atermdfoldet mezd-, illetve erd6gazdaségi tevékenység céljara hasznositja;

17.
A szerz8dd felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvoképes magyar allampolgarok, akiknek
szerz8déskotési képessége semmiféle kizaras vagy korlatozas ala nem esik.

18.
A szerzG8dés teljesitése érdekében a felek egylittmiikodési kdtelezettséget véllalnak.

19.

Ellenjegyz6 tigyvéd téjékoztatja a feleket arrdl, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6z€sér6l és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIIL tv. alapjan
azonositasi kotelezettség terheli vonatkozasukban. A felek adatainak rogzitése az altaluk
bemutatott személyazonossag és lakcim igazoldsira a torvény szabélyai szerint alkalmas
okiratok bemutatédsa és JUB rendszeren keresztiili ellenérzése alapjan torténik. A felek -
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kijelentik, hogy amennyiben a jelen szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt, az azonositas soran
megadott adatokban valtozas all be, arrdl ellenjegyzé tigyvédet haladéktalanul értesitik.

A felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyi adataikat és lakcimiiket tartalmazo
okmaényokrdl az ellenjegyz6 iigyvéd masolatot készitsen és adataikat kezelje.

Az ellenjegyz6 iigyvéd az adatokat kizrolag a jelen szerz6déshez kapcsol6dd megbizas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakaddlyozasardl szolé torvény alapjan
kezelheti.

20.

A felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé ligyvéd el6zetesen tdjékoztatta Sket a Magyar Ugyvédi
Kamara a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél €s megakadélyozasarol
sz616, 10/2019. (V1.24.) MUK szabalyzatban foglalt kitelezettségeirdl, kiilonosen a felek JUB
rendszeren keresztiili ellen6rzésérdl és atvilagitasardl, valamint bejelentési kotelezettségérol.

21.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriil$ visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket, foldhivatali igazgatasi szolgaltatdsi dijat, valamint az tigyvédi
munkadijat a vevl koteles megfizetni.

22.

A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésére és ellenjegyzésére, a jarulékos
mezOgazdasagi igazgatasi szerv, valamint a foldhivatal el6tti eljarasok lefolytatadsara a NAGY-
KOZAK és PATZAY UGYVEDI IRODANAK adnak megbizast és meghatalmazast (1071 Budapest,
Damjanich utca 42. 1/7., személyes eljarasra jogosult: dr. Nagy Gabor iigyvéd, KASZ:
36065884), aki a megbizast és meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

23.
A szerz4d6 felek a jelen okiratot, mint valddi és végleges tligyleti akaratukkal mindenben
megegyezot, elolvasas utan, helybenhagydlag alairjak.
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