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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Katona Szabolcs (sziiletési neve: Katona Szabolcs; sziiletési helye és ideje:

; anyja neve: ; lakcime: 2192 Hévizgyork, Lovastanya utca 1.; adéazonosito jele:
i;  személyi azonositoja: allampolgarsaga: magyar; agrarkamarai
nyilvantartasi szima: , mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé),

valamint masrészrol
Pintér Sandor (sziiletési neve: Pintér Sandor; sziiletési helye és ideje:

anyja neve: ; lakcime: 2192 Hévizgyork, Szent Erzsébet utca 35.; addazonosité jele:
személyi azonositoija: ; allampolgarsaga: magyar; agrarkamarai
nyilvantartasi szama: ), mint vevo (a tovabbiakban: Vevé)

- (az Elad6 és a Vevo a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek vagy Felek) kozott, alulirott
helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES TARGYA

1. A Felek rogzitik, hogy az Elad6 kizarolagos, 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Hévizgyork,
kiilteriilet, 0163/20 hrsz. alatt nyilvantartott, 2872 négyzetméter alapteriiletii, 5,00 AK értékii,

rrrrr

2. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan per-, teher-, igény- és szolgalommentes.

3. Azeljar6 tigyvéd tajékoztatja a Szerz3do feleket, hogy a 2026. marcius 20. napjan lekért tulajdoni
lap mésolat a kiallitisat megel6z8 napig — jelen esetben 2026. marcius 19. napjaig — tanusitja a
benne foglalt tények valésagat. Az eljaré ligyvéd a tulajdoni lap vonatkozasaban 2026. marcius 19.
napjat kovetden tortént valtozasokkal kapesolatos kartéritési feleldsségét kizarja. A Szerz6d6 felek
az ingatlan tulajdoni lapjanak maésolatat kozdsen megvizsgaltak, az abban foglaltakat
attanulményoztak, az abban rdgzitett t€nyek szamukra ismertek.

IL. AZ INGATLAN VETELARA

1. A Szerzédé felek az Ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hanyadinak per-, teher-, szolgalom- és
igénymentes vételarat 500.000, - Ft, azaz itszizezer forint 6sszegben hatirozzak meg, mely
Osszeget a Vevd jelen szerzédés aldirdsaval egyidejilleg megfizet az Eladé MBH Bank Nyrt-
nél vezetett 10103836-36952600-01005000 szamii bankszamlajara térténé utalassal.

III. A FELEK SZANDEKNYILATKOZATAI

1. A Szerzédé felek egybehangzé, kizds és kifejezett akarattal terméfold adasvételi szerzédést
kitnek egymassal, azaz az Eladé eladja az Ingatlanon fennallé 1/1 aranyd tulajdonjogat a
Vevé részére akként, hogy a Vevd megvasarolja az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat per, teher-
és igénymentesen. A tulajdonjog atruhdzisinak jogcime: adasvétel.

Katona Szabolics Pintér Sandor
Elad6 Vevo
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Az Eladé nyilatkozik, hogy jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajiarul ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozisaban a Vevé tulajdonjoga adisvétel jogcimén
1/1 arianyban bejegyzésre keriiljon az illetékes foldhivatali osztaly altal az ingatlan-
nyilvantartasba.

A Szerz6do felek az eljaro jogi képviseld tajékoztatasara tekintettel rogzitik, hogy tisztaban vannak
azzal, hogy jelen szerz6dés a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII.
torvény (Foldforgalmi tv.) rendelkezései alapjan hatosagi jovahagyashoz kotott jogiigyletnek
mindsiil, amelyre figyelemmel hatésagi jovahagyasra iranyulé kérelem keriil benyujtasra az
eljaro jogi képviselé altal, mely egyben hirdetményi ton torténé kozlésre iranyulé kozzétételi
kérelemnek is mindésiil.

A Szerzddo felek rogzitik, hogy amennyiben a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény
(Ptk.) 6:118 § (1) alapjan szerz6dés hatalyossagahoz jogszabaly harmadik személy beleegyezését
vagy hatdsag jovahagyasat teszi sziikségessé, a beleegyezéssel vagy a jovahagyassal a szerzodés
megkotésének idGpontjara visszamendlegesen valik hatdlyossa. A Ptk. 6:118 § (3) bekezdése
alapjan a szerz6dés nem valik hatalyossa, ha a harmadik személy a beleegyezést vagy a hatdsag a
jovahagyast nem adja meg, vagy ha arrdl az egyik fél a masik felet megfeleld hataridon beliil nem
értesiti.

IV. BIRTOKATRUHAZAS

A Szerzodo felek a birtokatruhazassal kapcsolatban megallapodnak, hogy a Vev) a teljes vételar
kifizetését kovetd 5. (6todik) napon lép, mint tulajdonos, az Ingatlan birtokaba.

A Vevé a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és
koteles viselni az Ingatlannal kapcsolatos terheket, valamint a dologban beallott azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben az Elad6 a VevOnek nem felrohat6 okbdl nem adja birtokba az Ingatlant legkésébb a
teljes vételar kifizetését kovets 5. (6todik) napon, ugy ezt kovetden a teljes vételar kifizetését
kovetd 6. (hatodik) naptdl szamitva napi 5.000, - Ft, azaz 6tezer forint kotbért kiteles fizetni, amig
a birtokbaadas nem teljesiil.

Az.Elado koteles a birtokatruhazasig az Ingatlant rendeltetésszerlien haszndlni, azt rendesen és
rendszeresen Kkarbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerli hasznilat esetén rendszeresen
felmeriilo javitdsi munkakat sajat koltségén elvégezni és az Ingatlan allagat a jo gazda
gondossaganak megfeleld zsinormérték szerint minden tekintetben 6vni.

Az Ingatlan birtokatruhazasaval jelen szerzodés teljesedésbe megy, ezt kdvetden barmelyik fél csak
szavatossagi igénnyel élhet.

V. A FOLDFORGALMI TV. ALTAL MEGKIVANT NYILATKOZATOK

A Vevl nyilatkozza, hogy foldmivesnek mindsiild belfoldi természetes személy, akinek a
birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem

~ Katona Szaboles Pintér Sandor
Eladé Vevo
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haladja meg a 300 (haromszaz) hektért, igy az Ingatlan tulajdonjogat megszerezheti a Foldforgalmi
térvény 16. § (1) bekezdése alapjan.

A Vevo, figyelemmel a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra, jelen okirat alairasaval
kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant
a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 (6t) évig - ide nem értve a Foldforgalmi tv. 13.§ (3)
bekezdésében meghatarozott eseteket - mas célra nem hasznositja.

A Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgiltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa. A Vevo a Foldforgalmi
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a szerzést megel8z6 5
(6t) éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kitstt. A Vevé nyilatkozik arrél, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodénak.

A Vevé nyilatkozza, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének d) pontja alapjan el6vasarlasi
joga all fenn, tekintettel arra, hogy olyan helyben laké foldmiivesnek mindsiil, akinek a lakcime
a 2192 Hévizgyork, Szent Erzsébet utca 35. szam alatti ingatlan.

A Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény (Iny. tv.) végrehajtasardl szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

VL. SZAVATOSSAG

A Felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, cselekvoképes magyar allampolgarok, ingatlan
elidegenitési és szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.

A Vevd nyilatkozik, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri. Az Ingatlant jelen
szerzOdés teljesitéseként elfogadja.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény nem talalhato.

Az Elado kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, hitelez6védelmi
igényeket nem sért, nem terheli semmilyen olyan jog vagy kovetelés, tovabba ad6 vagy adok
médjara behajtandé koztartozas, melyért ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzés nélkiil is a mindenkori
tulajdonos feleldsséggel tartozna.

Az Eladé kijelenti és szavatolja tovabba, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem &ll fenn
olyan joga, amely az Ingatlan eladasat, azon a Vevo birtokba lépését akadalyozna vagy korlatozna,
tovabba a jelen szerzédés megkotése eldtt nem indult, és azt kdvetden sem indul olyan eljaras, -
kiilonos tekintettel, de nem kizarélagosan végrehajtasi eljaras - amely a jelenlegi tulajdoni allapoton
valtoztatna, illetdleg Vevo tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna.

“ Katona Szaboles Pintér Sandor
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Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlant jogszerlien szerezte meg, tovabba gazdasagi tarsasagban
apportként az Ingatlan nem szolgél. Az Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerz6dés
alafrasat kovetden, de még az Ingatlan birtokbaadéasa eldtt az Ingatlant semmilyen jogcimen sem
adja mas harmadik személy hasznalatiba, tovabba Osszességében tartozkodik minden olyan
magatartastdl, amely az Ingatlan Vevd altal megtekintett allapotat, az Ingatlan tehermentességét, a
Vevo tulajdonszerzését, birtokba 1€pését veszélyeztetheti, illetve meghiusithatja.

Az Elado6 kijelenti, hogy az Ingatlanon fennallo esetleges rejtett hibakrél nincs tudomasa.
Amennyiben az Ingatlan birtokbaadasat kdvetden a jelen szerz6dés alairasanak idépontjaban méar
fenndlld rejtett hibak jelentkeznének az Ingatlanon, ugy az Eladé szavatossagi kotelezettsége
tekintetében a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

A Vevd jogosult jelen szerzddéstdl az Eladohoz cimzett egyoldalu irasbeli jognyilatkozataval, az
érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni, amennyiben a Vev6 tulajdonjog bejegyzési kérelmének az
illetékes foldhivatali osztaly altali érkeztetésének napjaig az Ingatlan tulajdoni lapjan 0j, a Vevd
per-, teher- és igénymentes tulajdonjogszerzését akadalyozd vagy korlatozé bejegyzés vagy
széljegy keriil feltiintetésre, vagy az Eladé az Ingatlant barmilyen mdédon megterheli, illetve azt
mas jogtigylethez biztositékul felajanlja.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tekintetében nincs folyamatban semmilyen
hatésagi eljaras, illetve ilyen eljaras nincs is kilatasban.

A fentieken tilmenden az Eladé kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint a jelen szerz6dés targyat
képez6 Ingatlant semmilyen tartozas nem terheli, illetve kijelenti, hogy legjobb tudomésa szerint
vele szemben nincs olyan folyamatban vagy fiiggében 1évé peres- vagy barmely mas eljaras, ami a
jelen szerzédéssel megvaldsitani kivant jogiigyletet érintheti vagy amely barmilyen médon
befolyasolnd a jelen szerzodés targyat képez6 Ingatlant és/vagy annak a jelen szerzédésben
meghatarozott jogi helyzetét. Az Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy a jelen szerzédés
megkdtése, illetve annak teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, itéletet vagy
végzést, amelyben félként szerepel, vagy amely az Eladé vagyonara kotelezd rendelkezést
tartalmaz.

Az Elado kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képez6 Ingatlan gazdalkodd szervezet (ideértve az
egyéni vallalkozot is) vagy tarsadalmi szervezet székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként vagy
levelezési cimeként nincs bejelentve.

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

Jelen szerzddés a Felek egyetértésével csak irasban modosithato. A Felek a szobeli, vagy rautald
magatartassal torténd szerz6désmodositas lehetoségét kizarjak.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés barmely pontjanak érvénytelensége nem hat
ki a szerzodés egészére, €s ilyen esetben az érvénytelen pont helyett a jelen szerz6dés megkstésénél
iranyado6 akaratuknak megfeleléen fognak haladéktalanul az érvénytelen rész helyett érvényesen
megallapodni.

Katona Szabolcs Pintér Sandor
Eladé Vevd
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Az eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Szerz8dd feleket arrdl, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. trvény (Pmt.) alapjan
ligyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek, illetve képviseldik adatai tekintetében. A Szerz6do
felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatasa és a Pmt. szabélyai szerint a személyazonossiguk igazolasara alkalmas okirat
bemutatasa alapjan. A Szerzd6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a tudomadsszerzéstol
szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek az eljard ligyvédet irdsban értesiteni. A Szerz6do felek jelen
szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard iigyvéd a Pmt. szerinti
iigyfél-atvilagitas sordn a Szerz6d6 felek 4ltal bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okményaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje.

A Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 22-24. §-ai szerinti, mas szolgaltaté altal
végzett iigyfél-atvilagitashoz az eljard iigyvéd az atvilagitds sordn rogzitett azonosit6 adatokat
atadja. A Szerz6dd felek adatait az eljard ligyvéd az informéacios onrendelkezési jogrol és az
informécioszabadsagrél szol6 2011. évi CXIL torvénynek megfelelden, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitese érdekében
kezelheti. A Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodést ellenjegyzd ligyvéd az
iigyvédi tevékenyégrdl szolo 2017. LXXVIIL térvény (Uttv.) alapjan jogosult a Felek
személyazonossaganak megallapitisa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvéntartas, utiokmany-
nyilvéantartas, jarmiivezetdi-engedély-nyilvantartas adatait feldolgozd hatdsagot megkeresni és a
fenti célbél adatot igényelni. A Szerzédd felek az ellenérzés elvégzéséhez a jelen szerzodés
alairasaval hozzajarulnak. A Szerz6d6 felek jelen okirat alairdsaval az Uttv. 20. § (4) bekezdésében
foglaltakra tekintettel kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eljar6 iigyvéd, mint jogi
képviseld a késébbiekben a Felekkel szemben mastél megbizast véllaljon el, ideértve a jelen
okiratban foglalt rendelkezések, illetdleg jogok érvényesitését is.

A Szerzd6 felek jelen szerz6dés alairasaval biintetSjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Jelen szerzédés alairasaval a Feleknek a jelen szerzodés targyaban keletkezett minden esetleges
korabbi szébeli vagy irasbeli szerzédése vagy mas megallapodasa, a Felek barmelyike altal tett
ajanlat, észrevétel vagy javaslat hatalyat veszti, arra a tovabbiakban egyik fél sem hivatkozhat kell6
alappal. Amennyiben barmelyik szerz6d6 fél a jelen szerzodésbél eredd valamely jogat nem vagy
késedelmesen gyakorolja, ez nem jelent lemondast az adott jogrél. Amennyiben barmelyik fél a
jelen szerz6dés szerinti barmely jogarol valo lemondast feltételhez koti, igy a lemondas csak akkor
valik hatalyossa, ha a megszabott feltétel a megjeldlt hataridoben, hataridd hianyaban a kozlést
kovetden haladéktalanul teljesiil.

A Szerzé6dé felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzak dr. Dénes-Deme Tamas iigyvédet
(Dr. Dénes Tamas Ugyvédi Iroda; székhelye: 1053 Budapest, Ferenczy Istvan utca 16. fszt.
1.) jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy képviseletiiket teljes
jogkorrel ellissa az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv és
foldhivatali osztaly, valamint a NAV el6tt azzal, hogy a NAV elétti eljards csak és kizardlag
a B400 kodu NAV adatlap kitoltésére és benyujtasira terjed ki. Az ellenjegyzé iigyvéd az
ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadja. Az eljaré iigyvéd a foldhivatali hatarozat 1

Katona Szabolcs Pintér Sandor
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példanyanak kézbesitését kéri, ezen tiilmenden a Felek részére torténé hatarozatkézbesitésre
az ligyvéd megbizasa nem terjed ki. A Szerzdédo felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést
készité és ellenjegyzd iigyvédet, hogy esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvalé
szamitasi hiba tekintetében e hibakat kozvetleniil a szerzddés szdvegére iras ttjan, és
bélyegzdvel ellitva barmikor kijavitsa. Az ilyen kijavitas nem mindsiill a szerzodés
médositasanak.

8. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az Iny. tv., a Féldforgalmi tv., valamint a Ptk.
adésvételi szerzodésre vonatkozo6 rendelkezései iranyaddak.

Alulirott Szerz6d6 Felek a jelen term&fold adasvételi szerz6dést, - amely Gsszesen 8 (nyolc) eredeti
példanyban késziilt -, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg jovahagyolag irtak ala, és

az alairt és ellenjegyzett szerz6dés egy-egy eredeti példanyat atvették.

Bag, 2026. jalius 13.

Katona Szabolcs Pintér Sandor
Elado Vevo
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