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amely létrejott egyrészi8l Szildgyi Csaba (sziiletési név: Szildgyi Csaba, ¢ ... R
. o { ) , lakeim: 7768 Kistotfaln, Kossuth Lajos u. 36., &llampolgarsig: magyar)
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(I

mésrészrél Dr, Patezainé Dr, Géeze Katalin Réka (sziiletési név: Dr. GBcze Katalin Réka, ¢ Ty
- ’ ‘ - ‘ o i , lakeim: 7621 Pées, Megye u. 11, 1. em. 5.,
dllampoigarsdg: magyar), mint vevé kdzétt az alulirott helyen és iddben a kovetkezd feltételek szerint:

1.) A Kistdtfalu zdrthert 800, helyrajzi szdmil, |, kert” mivelési dgn, 583 m2 alapteriiletii, 0.77 AK értéka ingatlan az eladé 1/1 ardnyu
kizdrélagos tulajdonat képezi.

Etadé kijelenti, hogy a tulajdoni lap valtozatlan tartalmi, az ingatlant a tulajdoni lap beszerzését kbvetden semmilyen jogeimen nem
techelte meg, és azon senkinek, semmilyen jogelmen olyan jogot nem engedett, ami a vevé tulajdonszerzését akadélyoznd. Az ingatlan
per-, teher- és igénymentes, amelyért az eladé feltétlen szavatossdgot véllal.

Szerzdd6 felek a mez6- €s erddgazdasigi foldek forgalmérdl sz6ld 2013. évi CXXIL trvény (a tovabbiakban: Rildforgalmi torvény)
15/A. § alapjén nyilatkoznak, hogy a fuldhaszndlati nyilvéntartds adatai szerint a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra nincs
Joldhaszndlo bejegyezve.

2.) Eladd eladja a veviinek az 1.) pontban megjeldlt ingatlant mindosszesen 100.000,- Ft, azaz Egyszdzezer Forint sszegll vételdrért, a
vevd pedig az ingatlant megtekintett, ismert és rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas 4dllapotban 1/1 tulajdoni ardnyban, addsvétel
Jogclmén megvdsdrolja. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan értéke és a kialkudott vételdr - a jelen szerz6dés
megkotése idején fenndllé forgalmi viszonyokat figyelembe véve - egymaéssal arduyban allnak, a szolgéltatds ¢s ellenszolgéltatas kozott
feltlinG ériékardnytalansdg nem 4ll fenn, igy szerzdd6 felek a Ptk 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizdrjak a vételdr feltlind
értékaranytalansdgon alapuld megtamadésat.

3.) Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése szerint a fold clad4sa esetén a foldre vonatkoz6, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajdnlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovébbiakban: addsvételi szerzédés) kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirdsatol szdmitott 8 napon bellll a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv
részére meg kell kiildeni jovihagyds céljabol. Ha az eldzetes vizsgélat eredménycként a mezbgazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja
meg az addsvételi szerzédés jovahagydsit, akkor - a 20, §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzBdés
kozzétételre valé alkalmassdgat és hivatalbol elrendeli a szerz8dés kozzétételét, majd az adasvételi szerz6dést megkiildi a £old fekvése
szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdjének.

4.) Vevé nyilatkozik, hogy a foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerint Magyarorszégon nyilvéntartdsba velt foldmiivesnek mingsiil,
akit a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly 510019/3/2024.01.24. sz4m alatt vett nyilvantartisba. Vevé elGvasar-
16i jogeimmel nem rendelkezik.

5.) Vevé jelen addsvételi szerzGdés alfirisinak a napjén banki dtutaldssal fizette meg a teljes vételdr Ssszegét (100.000,- Ft) elad6
részére az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 50431173-10009000. szdmi bankszédmléra, Eladé az ezen bankszdmléra torténé teljesitést a
sajat kezéhez Wrténd, szerzédésszerd teljesitésnek ismeri el.

Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha eldvésérlasra jogosult az ingatlant megvésdrolja vagy a vevd tulajdonszerzése amiatt
hitsul meg, mert a szerz6dés hat6sdgi jovahagydsa nem torténik meg, akkor felek kotelesck egymassal elszédmolni és eladé az dtutalt
vételdr dsszegét koteles 5 munkanapon belill vevd részére visszafizetni.

6.) Eladé jelen szerzdés alfirdsdval minden tovabbi feltétel kikitése nélkiil, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsit adja
ahhoz, hogy az addsvétel targyit képez6 ingatlanra a tulajdonjog addsvétel jogcimén vevé javdra 1/1 tulajdoni ardnyban, az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon. Eladé egyben hozzéjérul ahhoz, hogy a tulajdonjoga toriésre keriiljon az ingatlan-
nyilvéntartdsbol. Vevd a fentick alapjan kéri a tulajdonjogénak bejegyzését.

7.) Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a vevd a mai napon jogosult az ingatlant birtokba venni. Vevé a tényleges birtokba 1épést
kovetéen jogosult az ingatlani hasznélni és hasznait szedni, valamint viseli az ingatlannal jird terheket, és az ingatlanban beéllott azt a
kért, amelynek megtéritésére senkit sem tehet kdtelezni. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan vonatkoz4sdban ktiztartozésa, ado-, illetve addk
mdédjara behajtandé tartozdsa nincs.

8.) Vevo kifejezetten véllalja, hogy az addsvétel targyat képezd f6ld hasznélatit mésnak — a térvényben meghatdrozott esetek kivételével
- nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorédn eleget tesz a foldhasznositési kotelezetiségének, tovdbba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szémitott 5 évig més célra nem hasznositja.

9.) Amennyiben a tulajdonjog atruhdzésardl sz6l6 szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy hasznélatéban van, Ggy vevd
kitelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését kbvetd iddre
jelen addsvételi szerz6dés 8.) pontjdban foglalt kitelezettségeket vallalja.

10.) Vevé kijelenti, hogy nincs jogerdsen megéllapitott és fennalld foldhasznélati dijtartozésa, és vele szemben az adasvételt megel6zd 5
éven beliil nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kitott.
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11.) Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban levd terméioldeertilet a jelen szerz6déssel tulajdonba keritlé foldteriiletiel egyiitt sem éri el a
fldforgalmi torvényben — a 16, § (1) — (7) bekezdéseiben — foglalt mértéket. Vevs kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

12.) Vevé, mint nyitvantarioit fidmives véllalja, hogy a jelen szerzddéssel megvasarolt termdfbldet a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkistelezetiség keletkezését kivvetd 12, hénap utols6 napjétél szimitva 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni értékil jogot nem
alapit és a termdftldeket mezdgazdasgi célra hasznositja, fgy az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjan mentesil a visszterhes
vagyontruhdzisi illeték megfizetése alol, amit jelen iigylet sordn érvényesiteni kivan, A személyi jovedelemadord! szolo 1995, évi
CXVIL. torvény (a tovabbiakban Szja. tv.) rendelkezései szerint elado szAméra a jelen jogiigylet adémentes, hiszen a szerz8dés targyat
képezé ingatlan tsbb mint 5 éve a tulajdondban dll.

13.) Szerzéds felek a jelen szerzddés aldirdséval valamennyien megbizzak és meghatalmazzak dr. Horvith Bal4zs tigyvédet (székhely:
7621 Pécs, Jokai u. 25., kamarai azonosfto: 36061670) a szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével és valamennyien meghatalmazést
adnak a részére arra vonatkozéan, hogy Oket az illetékes foldhivatal elétt képviselje, valamint szerz6dé felek valamenayien
meghatalmazzék a foldhivatali eljards meginditdsdhoz és annak lefolytatdsa céljabol szitkséges ingatlan-nyilvantartési kérelem okiratok
szerz6d6 felek helyett toriénd aldirdséval és benyjtiséval. Szerzbdd felek meghatalmazdsa kiterjed a fold fekvése szerint illetékes
jegyz6 el6it, a tulgjdonjog valtozds ingatlan-nyilvantartdsi dtvezettetése soran az illetékes foldhivatal eldtt, a mezbgazdasigi igazgatasi
szerv clétt, valamint az elévasrlasra jogosultak eldtt helyettiik és nevitkben torténé eljérisra és képviseletre is. Szerz8d6 felek
felhatalmazzak eljar6 iigyvédet, hogy a szerz6désben esetleg el6fordulé név, szam, betlielirdst jogosult javitani és a javitds helyén azt
ellenjegyezni, aléirdsdval ellatni. Az eljaré iigyvéd a fentiekre irdnyulé meghatalmazdst elfogadja.

14.) Szerzaddd felek egyezden Ggy nyilatkoznak, hogy a jelen okirat elkészitése elBit az Ugyvéd a feleket az ellenbrzés megkezdését
megeldzéen thjékoztatta a 2017. évi LXXVIIL trvényben, a 2017. évi LIIL torvényben és a 10/2019. (VL 24.) MUK szabélyzataban
meghatérozott tigyfél azonositassal, tigyfél-atvildgitassal és bejelentéssel kapcsolatos eljards részletes szabdlyairél Szerz8dé felek jelen
szerzddés aldirdsdval hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a 2011. évi CXIL torvény rendelkezései szerint jelen szerzédés kapesdn
megadott személyes adataikat az ligyvédi tevékenység ellatasa csljabol kezeljck (beleértve az adattovabbitdst is).

15.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, teljes cselekvdképességgel rendelkeznek, jognyilatkozattételi és
szerz&Adéskotési képességtik teljes és csorbitatlan.

16.) A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a hatlyos magyar jogszabdlyok, killdndsen a Polgdri Térvénykonyv, és a
foldforgalmi tdrvény vonatkozé rendelkezésel az irdnyaddk.

Jelen addsvételi szerzédés minden oldaldt a felek annak elolvasdsa és egységes értelmezése utdn, mint az igyleti akaratuknak és
nyilatkozatailmak maradéktalanul megfeleld okiratot Jjévéhagydlag irtak ald.

Kelt: Kistotfalu, 2026. julius ho 30, napjén

Szildgyi Csaba Dr. Patczainé 1ir. {i6cze Katalin Réka
Elado evd

Alulfrott dr. Horvith Baldzs figyvéd (7621 Pécs, Jokai utca 25.) kijelentem, hogy miutdn meggyézédiem a fenti felek tgyleti
képességérdl, valodi szerzbdési szandékukrol, valamint tdjékoztattam Oket a megkttend6 jogligylet lényegérbl és jogi
kbvetkezményeir8l, ezt az okiratot elkészitetiem, az iigyfelek elétt felolvastam, tartalméra nézve azt megmagyardziam, melyre
figyelemmel az tgyfelek kijelentették, hogy a szerz6dés tartalma valosigos Ugyleti akaratuknak &s nyilatkozataiknak mindenben
megfelel, ezért azt eléttem sajat keziilleg jovahagyélag alairtdk, majd kézjegyemmel ellatva:

Az adhsvéleli szerzodést szerkesztettom (Pécsett) és ellenjegyzem Kistotfalun, 2026. jilivs h6 30. napjén.
Dr. Horvéth Baldzs iigyvéd (KASZ: 36061670)
| /7621 Pécs, Jkai utca 25.
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Sziligyl Csaba clade Dr. Pat

Szerkesztettem (Pécset() &5 clienjegyzem: Kistétfalun, 2026, jilins hé 30. napjin
Dr. Horvath Balizs tigyvid
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum WERNER
RENATA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 15.21.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: WERNER RENATA
Sziiletési hely: SIKLOS

Sziiletési datum: 1974.09.13.

Anyja neve: PRASCH VALERIA MARTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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