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Sziics Viktor

3137 Karancsberény,
Rakoczi it 94. szam alatti lakos, mint Veveé (Eladok és Vevo egyiitt Felek vagy Szerz6dé Felek) kozott
az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

L./ A szerzédés térgy'a

A Foldhivatali Informacios Rendszerbdl kivaltott e-hiteles tulajdoni lap szemle mésolat 11. részében
foglaltak szerin Gergely Gézané Elad6 676/43700 aranyii, Frink Norbert Eladé 370/43700 arany, Frink
Szabolcs Elado 370/43700 aranya és Fodor Istvanné Eladé 1044/43700 aranyi tulajdonét képezi a
Karancsberény Kkiilteriilet 03/35 hrsz. alatt felvett, ,,erd6” megnevezésii, 31 ha 2152 m? teriiletii
ingatlan, amelyre vonatkozéan a tulajdoni lap III. része a Négrad Megyei Foldhivatal jogosult javara
foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznélati jog, tovabba Fodor Emoné 3102 Salgétarjan Petéfi it
92-94. szam alatti lakos javara 6zvegyi jog bejegyzést tartalmaz. Az 6zvegyi jog jogosultja jelen
adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd kiilon nyilatkozatban ozvegyi jogardl
ellenszolgaltatas nélkiil, feltétleniil és visszavonhatatlanul lemondott, és kéri, illetve hozzajarul annak

ingatlan-nyilvantartasbol valé torléséhez.

Jelen szerzédés targyat az Eladoknak a fentiekben részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni illetéségek
tulajdonjogénak terhekté] mentes atruhazdsa és annak Vevé éltali megszerzése képezi, amelynek
megfeleléen Eladok eladjak, Vevé pedig ,adasvétel” jogcimén 2460/43700 arényban megveszi a
kolesonodsen kialkudott vételar ellenében és tehermentes allapotban a szerzédés tovabbi pontjaiban
részletezett feltételek szerint az ingatlan tulajdoni illetéségeket a megtekintett és megismert 4llapotaban.

I1./ A szerz6dé felek nyilatkozatai

Eladdk tajékoztatjak a Vevot, hogy
Jelen jogiigyletre a 2013. évi CXXII. torveny (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) valamint a 2013.

évi CCXII. torvény rendelkezéseit is alkalmazni kell, tekintettel arra, hogy az ingatlan a
Foldforgalmi tv. 5. §. 17. pontja értelmében mez6- és erddgazdasagi hasznositasu foldnek
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amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdésében meghatirozott, az eldvasarlasra
Jjogosultak valamelyike az eldvasérldsi jogat a jogszabalynak megfelelden gyakorolja és un.
elfogado nyilatkozatot tesz, tovabba a jelen adasvételi szerzodést magara nézve teljes koriien
elfogadja, Ggy az Eladot koti ezen nyilatkozat,

az ingatlanon felépitmény, iiltetvény vagy agrotechnikai berendezés nem talalhato.

Eladdk kijelentik, hogy az ingatlan tulajdoni illetoségek — a fenti foldhasznalati jelek elhelyezését
biztosité hasznalati jog kivételével - per-teher-, igény és szolgalommentesek, azokat semmilyen
jogcimen tartozds nem terheli, azokra vonatkozéan harmadik személynek ingatlan-nyilvantartason

kiviili kdvetelése nincs.

Eladok szavatossagot vallalnak az ingatlan tulajdoni illetéségek per,- teher- €s igénymentességéért,
valamint azért, hogy olyan koriilményrdl nincs tudomasuk, ami a Vev korlatozasmentes tulajdon- és
birtokszerzését akadalyozna, veszélyeztetné vagy hatranyosan befolyasolna.

Szerz6dd felek kozoésen megallapitjdk, miszerint

a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott jogosultak javara, az ott foglalt
sorrendben el6vasarlasi jog all fenn, akik a jelen adasvételi szerzodés hirdetményi uton toérténd
kozzétételének napjat kovetd kezdd naptdl szamitott 30 napon beliil tehetnek elfogadé vagy az
elévasarlasi jogrol lemondé jognyilatkozatot,

a Foldforgalmi tv. 7. §. (1) bekezdésének értelmében a jelen adasvételi szerzodés az illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott,

amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat nem adja meg,
ugy a szerz6dés nem valik hatalyossa (Ptk. 6:118.§),

jelen szerz6déstdl a Felek egyike sem jogosult elallni a jogszabalyban biztositott elallasi okokon

tul, egyéb okbol.

Vevonek a szerzési feltételekre, korlatozasokra és eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatai:

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. §. 7. pontja alapjan a foldmiivesre meghatirozott
feltételeknek megfelel, a foldmiives nyilvantartasba vételi szdma: 510235/2/2014.07.09,
Magyar Agrarkamarai nyilvantartasi szama: S313700168526,
vallalja a Foldforgalmi tv. 13. §-aban foglaltakkal egyezden, hogy a jelen adasvételi szerzodés
utjan megszerezni kivant fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbé villalja azt is, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjabdl szamitott S (6t) évig mas célra nem hasznositja,
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzodés itjan megszerezni
kivant f6ld harmadik személy hasznalatiban van, a fennallé foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. §. (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden jar el,
kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dijtartozasa vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalati dijtartozas),
vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozésok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,
kijelenti, hogy e szerzédésben meghatarozott adasvétellel megszerzett foldteriiletekkel egyiitt
a mar tulajdonaban lévo foldteriilet nagysaga nem haladja meg a 300 ha f5ldszerzési maximum
értéket, tulajdonszerzése korlatozasba nem iitkozik,
nyilatkozik arrél is, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokaban 1évé fold teriiletnagysiga nem
haladja meg a Foldforgalmi tv. 16. §. (2) bekezdésében meghatarozott birtokmaximumot,
a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet alapjan kiadatlan részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,
a Vevo elovasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés d.) pontja alapjan all
fenn, mint helyben laké foldmiivesnek, tovabba a Féldforgalmi tv. 18. §. (3) bekezdése alapjan,
mint tulajdonostarsnak, aki az ingatlanban t&bb mint hirom éve tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

II1./ A vételar megfizetése




Eladk eladjak, Vevd pedig megvasarolja a jelen adasvétel targyat képezo ingatlan tulajdoni illetdséget,
amelynek vételarat kdlcsénosen az alabbiak szerint dllapitottdk meg:

o Gergely Gézané Eladét megilletd vételar 483.000,- Ft, azaz négyszaznyolcvanhiaromezer
forint, amelyet a Vevd az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg banki utalassal fizetett
meg Eladé CIB Banknal vezetett 10700220-64321314-51100005 szamu szamléjara,

e Frink Norbert Eladét megilleté vételar 264.000,- Ft, azaz kettdszazhatvannégyezer forint,
amelyet a Vevo az adéasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg banki utaléssal fizetett meg
Eladé Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-94581652 szam1 szamlajara,

e Frink Szabolcs Eladét megilletd vételar 264.000,- Ft, azaz kettészizhatvannégyezer forint,
amelyet a Vevé az adasvételi szerzddés alairdsaval egyidejiileg banki utalassal fizetett meg
Elad6 Erste Banknal vezetett 11600006-00000001-99787814 szam1 szamlajara,

e Fodor Istvanné Eladét megilletd vételar 746.000,- Ft, azaz hétszaznegyvenhatezer forint,
amelyet a Vevd az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg banki utalassal fizetett meg
Elad6 CIB Banknal vezetett 10700220-63055964-51100005 szami szémlajara.

Felek jelen adasvételi szerzodés alirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak, hogy
Eladék 676/43700. 370/43700, 370/43700 illetve 1044/43700 aranyi tulajdonjoga torlésre, ezzel
egyidejiileg Vevo nevére és javara, adsvétel jogcimén, 2460/43700 aranyban bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba.

IV./ Birtokbalépéssel kapcsolatos rendelkezések

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Eladok az ingatlan feletti birtokot az adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejiileg ruhdzzdk at a Vevoére. A birtokbaadds az ingatlan adasvételi szerzédés
megkotését megeldzden megtekintett allapotiban térténik.

Az ingatlan utén felmeriil6 terhek és koltségek valamint a karveszély a birtokbalépés napjatdl esnek
kizarolag a Vevd terhére. Ezen idopontig felmeriil6 terhekért és koltségekeért, valamint a karveszélyért

az Eladok tartoznak helytallassal.

V./ Vegyes rendelkezések

Vevé viseli a jelen szerzodés szerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos iigyvédi koltséget,
vagyonatruhazasi illetéket illetve a foldhivatali eljaras dijat.

Felek kijelentik, hogy nagykori és cselekvéképes magyar allampolgéarok, esetiikben a tulajdonjog
atruhazasat illetve megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki és nem is korlatozzak.

Szerzédd Felek jelen okiratot, amely szerzédéses akaratukat teljes egészében fedi, valamint az ado,-
illeték és az ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatos jogszabalyok tartalmara, tovabba a telepiilési
onkormanyzat jegyzbje elétti, eldvasarlasi jogosultaknak sz616 kifliggesztés, valamint a mezdgazdasagi
igazgatési szerv eljarasara vonatkozo részletes tajékoztatast tudomasul vették.

Vevd kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény 26. §. (1) bekezdés p.) pontja alapjan
igénybe kivanja venni a termofold vasarldsira vonatkozo illetékmentességet, ezért a fenti §-ban
meghatérozott, illetékmentességre eldirt feltételeket vallalia. Vevo ezuton nyilatkozik, hogy a
birtokbaadastol, de legkésibb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatol
szamitva 5 évig a term5fold tulajdonjogét nem idegeniti el, a term&foldon vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a terméfoldet egyéni vallalkozokent, mezbgazdasagi Ostermeloként vagy csaladi
gazdalkodoként mezé,- illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Szerzodd Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Eladok és a Vevd személyének, adatainak vonatkozasaban. A




Szerz6dé Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Szerzddd
Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazolasara a Pmt. szabalyai szerint

alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Szerz6dé Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaro iigyvéd az
Eladok és a Vevd személyi adatait tartalmazo okmanyokrol fénymasolatot készitsen, €s adataikat
kezelje. Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudatéban kijelentik, hogy

jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerzédé Felek a jelen szerzodés alairdsaval az adasvételi szerzodés elkészitésére €s ellenjegyzésére
meghatalmazzak Vargané dr. Lenké Erzsébet iigyvédet (3184 Mihalygerge, Rékoczi at 26.), valamint a
jelen szerzédéssel kapcsolatosan az illetékes foldhivatal eldtti képviseletre, tovabba az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési nkorményzat jegyzdje és az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv eldtti
képviseletiik ellatasara. Eljaré ligyvéd az ellenjegyzésével igazoltan a meghatalmazast elfogadija.

Szerz6d6 Felek a jelen 10 (tiz) eredeti példanyban késziilt, 4 (négy) szdmozott oldalbol all6 szerzédest
az akaratukat rogzit tényvézlatként is elfogadjak. Az adasvételi szerz6dés elsd példanya a Foldforgalmi
tv. 8. §-a szerint biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapii okmanyon késziilt. A jelen okiratot
szerkesztd ligyvéd az okirat eredeti példanyait — azok alairasat megelézden — killon-kiilon az Uttv. 43.
§. (4) bekezdése alapjan ugy fiizte Ossze, hogy azok az okirat sérelme nélkiil ne legyenek
megbonthatoak. Felek kifejezetten hozzajarulnak, hogyha név,- szam vagy személyes adat helyteleniil
keriilt rogzitésre, az megbizott ligyvéd éltal javitasra keriiljon akként, hogy eljar6 tigyved jogosult a
javitas tényének rogzitését az alairasdval 6nalldan ellatni.

A Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. tv, illetve a Foldforgalmi torvény rendelkezései valamint egyeb

jogszabalyok alkalmazandoak.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzodés teljes koriien, hianytalanul és egybehangzdan,
valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott
szerzddéses akaratukat, amely a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Szerz6dé Felek a jelen szerzodést annak kozos elolvasisat és értelmezését kovetéen — minden
kényszertdl és fenyegetéstdl mentesen — a szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvéd elétt sajat keziileg
alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt és iigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Mihalygerge, 2026. julius 07.
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Ezen adasvételi szerzodést készitettem és ellenjegyzem Mihalygergén, 2026. jalius 07. napjan, Vargané
dr. Lenké Erzsébet iigyvéd (3184 Mihalygerge, Rakoczi ut 26.), KASZ: 36071099.
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