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INGATLAN ADASVETELI SZEE_* o

SZERZODO FELEK (a tovabbiakban: felek vagy szerzédé felek):

A jelen adésvételi szerzodés létrejstt egyvrészrol Téthpal Jozsef Laszloné (sz(jletési csaladi és uténeve:

sziiletési hely és id6: , anyja sziiletési neve: | lakcime: 2697 Szanda, Rézsa utca 11.,
személyi azonosité jele: személyi igazolvany széma: ' , adbazonositd jele:

magyar allampolgar) eladé, a tovébbiakban mint Elado, masrészrol

Fernig Onno (sziiletési csaladi és uténevz: sziiletési hely és id¢ - b
anyja sziiletési neve: . lakeime: 2697 Szanda, Kossuth utca 47., személyi azonosito jele:
holland utlevelének szama: , adbazonosité jele: NAK agrarkamarai nyilvantartdsi szama:

P000000900171, holland allampolgar) vevd, a tovabbiakban mint Vev — Eladé és Vevé egyiittesen a tovabbiakban mint
Felek — koz6tt az alabbiak targyaban.
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A SZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLANOK ES JOGI HELYZETUK:

Eladé kijelenti és a Nograd Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. altal a

0214/6 hrsz-1 ingatlanrél 2026.07.07. napjan, a 0214/7 hrsz. ingatlanrél 2026.07.04. napjén kiadott teljes tulajdoni

lap-masolatokkal igazolja, hogy 1/1 ardnyu kizdrélagos tulajdonét képezik az aldbbi ingatlanok:

a.)  a Szanda, kiilteriilet, 0214/6 hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha 9823 m?, azaz 19.823 m? alapteriiletii, 36,08
kataszteri jovedelem (AK) értékil, szanté miivelési dgii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl);

b.)  a Szanda, kiilteriilet, 0214/7. hrsz. alatt nyilvantartott, | ha 7029 m? azaz 17.029 m? alapteriiletii, 30,99
kataszteri jovedelem (AK) értékii, szanté miivelési 4ga ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2). Az Ingatlanl
¢s az Ingatlan2 a tovébbiakban egyiittesen: Ingatlanok.

Felek rogzitik, hogy mindkét Ingatlan a tulajdoni lapok szerint kizar6lag szinté mivelési dgu fSldrészletbdl all;

az Ingatlanokon felépitmény, iltetvény, valamint a foldrészletek forgalmi értékét vagy hasznait noveld

agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. Az Ingatlanokrdl energetikai tanisitvanyt nem kell késziteni.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés targyat az Ingatlanok 1/1 ardnyu tulajdonjoganak egyiittes, egybefoglalt

vételdron torténd adasvétele képezi. A tulajdoni lapok tartalmanak megfeleléen az Ingatlanok jogi helyzete az

alabbi:

a)  Elado 1/] ardnyi tulajdonjoga driklés jogcimén, a 37743/3/2023.08.22. szami bejegyzb hatarozattal keriilt
bejegyzésre az Ingatlan] tulajdoni lapjanak 11/2. sorszama, valamint az IngatlanZ tulajdoni lapjanak 11/3.
sorszdma alatt;

b.)  azIngatlanok tulajdoni lapjai elintézetlen széljegyet nem tartalmaznak;

c)  azIngatlanok tulajdoni lapjanak 1. részén ,Jogi jelleg: Karpotlas™ bejegyzés szerepel,

d)  az Ingatlanok tulajdoni lapjanak III/1. sorszdma alatt az alabbi, a jelen jogiigylet akadalyat nem képezd
onallé szoveges bejegyzés szerepel: ,,A 0214/2 hrsz megosztasa soran keletkezett.”; a tulajdoni lapok 111.
része egyéb fennallé jogot vagy terhet nem tartalmaz;

e.) az Ingatlanok a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) hatdlya ald tartoznak, torvényes elGvasarldsi jog terheli az
Ingatlanokat. A jelen adasvételi szerz6dés a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasihoz kotott, és azt
a Foldforgalmi térvény 21. §-a szerint hirdetményi uiton kozolni kell a torvényen vagy megéllapodason
alapulo elovasarlasi jog jogosultjaival;

f) Felek a tulajdoni lapok tartalmat megismerték és megértették, amelynek tényét jelen szerzédés aldirdsdval
igazoljak.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat a szerz6déskotést megeldzéen megtekintette, természetbeni allapotukat

ismeri, és azokat megtekintett, megismert éllapotban vasarolja meg,

Eljaré jogi képviselo tajékoztatja a Feleket, hogy a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa

esetén a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt addsvételi szerzddésbe kell foglalni,

¢s azt az Eladénak a Felek aldirdsatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildenie jovahagyas céljabol.

A mezbgazdasigi igazgatasi szerv elézetes vizsgalatot folytat; ha a szerzddés jovahagydsat nem tagadja meg,

végzésben megéllapitja annak kozzétételre vald alkalmass at, hwata]bé] elrendeli a kzzétételét, és megkeresi az
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7)

8.)

111

10.

12.

ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyulé szerzddés benyujtasa tényének feljegyzése
érdekében. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem mindsil a szerzodés hatdsagi jovahagyasanak.
Az adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténo kozlése a korményzati portalon torténd kozzététellel valosul
meg.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Ingatlanok fekvése szerinti Szanda Kézség Onkorményzata esetében nincs a
helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XL VIIL. térvény felhatalmazasa alapjén hozott, a helyi 6nazonossag
védelmére vonatkozo rendelet.

A SZERZODO FELEK NYILATKOZATALI:

Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett 4llapotban — a szerzbdés tovabbi pontjaiban részletezett feltételek szerint
- megvasirolja az Ingatlan| és az Ingatian2 1/1 aranyu tulajdonjogat a kilcsénésen és egybehangzéan kialkudott
vételar fejében. Amennyiben elvasarlasi jogéval az elovasarlasra jogosultak egyike sem él, és a mezbgazdaséagi
igazgatasi szerv a szerzddést, valamint Vevo tulajdonszerzését jovahagyja, Vevd valik az Ingatlanok 1/1 aranyn
tulajdonoséva adasvétel jogcimén.

Eladé nagykori magyar allampolgdr, Vevé nagykori holland (EU tagallami) dllampolgar; Felek jog- és
cselekvbképességiik birtokdban vannak, elidegenitési, illetve szerzési képességiik korlatozva nincs.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanoknak nincs olyan éltala ismert rejtett hibaja vagy hidnyossdga, amelyet Vevd a
helyszini megtekintés soran nem vehetett észre, vagy amelyre Vevé figyelmét az Ingatlanok értékére vagy
hasznalhatésagéra gyakorolt hatdsa miatt kiilsn fel kellett volna hivni. Eladé az Ingatlanok ténybeli és jogi
allapotat Vevével ismertette.

Eladé kijelenti és feltétlen szavatossdgot villal azért, hogy — a foldforgalmi hirdetményi eljardsban érvényesithetd
elbvasdrlasi jogok kivételével - az Ingatlanok per-, teher-, szolgalom- és igénymentesek, harmadik személynek az
Ingatlanokra semmilyen joga vagy kévetelése nincs, tovabba az adék és adok modjara behajthatd koztartozasok
az Ingatlanokat nem terhelik. Eladé szavatolja, hogy e tekintetben Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséig nem
torténik valtozds.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlanok nem éllnak harmadik személy hasznilatdban, azokra nincs bejelentett
foldhaszndld, és az Ingatlanokat bérleti, haszonbérleti, felesbérleti, részesmiivelbi vagy szivességi foldhasznélati
szerzddés nem terheli. Eladé kijelenti tovdbbé, hogy jelen szerz6dés nem sérti a hazastarsi kdzds vagyonnal valo
rendelkezés szabélyait, €s az Ingatlanokat kiilén vadaszati haszonbérleti vagy hasznalati megallapodés sem érinti.
Elado kijelenti, hogy jelen szerzddés aldirasat kévetéen nem tesz olyan nyilatkozatot vagy cselekményt, amellyel
Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatoznd; az Ingatlanok tekintetében tulajdonjogot vagy
mas jogot érintd, feljegyzésre vagy bejegyzésre irdnyulé eljarast nem kezdeményez. Eladénak nincs tudomasa
olyan, az ingatlan-nyilvintartdsban nem szerepld jogrol, kotelezettségrdl, tényrdl vagy eljardsrél, amely Vevo
tulajdonszerzését akadalyozna.

Vevé a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dra figyelemmel nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil. A Négrad Varmegyei
Kormanyhivatal 510063/2/2026.06.24. Ggyiratszami, 2026. jonius 24. napjan kelt egyszeriisitett hatdrozata
alapjan Vevd foldmiives-nyilvantartdsi bejegyzésének allapota érvényes, a nyilvantartasba vétel datuma 2026.
junius 24.; mezdgazdasagi iizemkozpontja a Szanda belteriilet 413 helyrajzi szami ingatlan. Vev® kijelenti, hogy
a jelen szerzodés targyét képezd Ingatlanok tekintetében a Foldforgalmi torvény 18. §-a vagy mds jogszabaly
alapjan elGvasarlasi jog nem illeti meg, ezért eldvasarlasi ranghelyre nem hivatkozik. Vevé kijelenti, hogy tagja a
Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamardnak (NAK), agrarkamarai nyilvantartasi
szama: P000000900171,

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas. teljesitésébdl eredd, barmilyen kordbbi
foldhaszndlattal kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozasa.

Vevd kijelenti, hogy mas fold tulajdonjogaval vagy foldén fennallé haszonélvezeti joggal nem rendelkezik, és a
megszerezni kivant Ingatlanok &sszesen 3 ha 6852 m? azaz 36.852 m? alapteriilete a Féldforgalmi térvény 16. §
(1) bekezdése szerinti 300 hektaros foldszerzési maximumot nem haladja meg.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok hasznélatat mdsnak nem engedi at, azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget
tesz foldhasznositasi kotelezettségének; tovabbé villalja, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6dést megelézo 5 éven beliil nem allapitottidk meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.
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IV,

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Vevé altali megvasirlasinak jogszabalyi akadalya nincs, és kérik a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szervet, hogy a jelen szerzdést és Vevé tulajdonszerzesét jovahagyni sziveskedjen.

AZ INGATLANOK VETELARA ES A VETELAR MEGFIZETESE:
Felek az Ingatlanok egybefoglalt vételarit kolcsénos akaratnyilatkozattal dsszesen 8.700.000,- Ft, azaz
nyolcmillié-hétszazezer forint dsszegben allapitjak meg. Felek a Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdés a)
pontjara figyelemmel rogzitik, hogy az Ingatlanok egymadssal szomszédosak, ezért azokat egybefoglalt vételaron
értékesitik. A Foldforgalmi torvény 8/A. § (4) bekezdése alapjan az egyes Ingatlanokra jutd ellenérték — az
Ingatlanok terilletének ardnyéban — a kovetkezo:
a.)  azIngatlanl ellenértéke 4.679.803,- Ft, azaz négymillié-hatszazhetvenkilencezer-nyolcszazhdarom forint;
b.)  azIngatlan2 ellenértéke 4.020.197,- Ft, azaz négymilli¢-hiiszezer-egyszazkilencvenhét forint.
Felek a vételarat az altaluk ismert forgalmi viszonyok, a kérnyéken lévd hasonlo jellegi kiilteriileti ingatlanok
piaci arai, valamint az Ingatlanok tényleges adottsagai alapjan, azok forgalmi értékével egyezden hataroztik meg.
Figyelembe vették kiilonésen az Ingatlanok kedvezd fekvését és jo megkozelithetoségét (kivéve a széles
mezdgazdasagi gépeket), a falu belteriiletéhez vald kozelségét, a kedvezd termofoldi adottsagokat, a jo
benapozottsdgot, a konnyli miivelhetoséget, valamint szabilyos, téglalaphoz kozelitd, egymashoz hasonlé
alakjukat. Az Ingatlanokon felépitmény, iltetvény és agrotechnikai létesitmény nincs, ezért ezekre kiilon
ellenértéket a Felek nem hatdroznak meg.
Felek kijelentik, hogy az Ingatlanok forgalmi értékével tisztdban vannak, a vételdrat kolcsondsen és
egybehangzdan alakitottak ki, ezért a szolgaltats és ellenszolgaltatas feltiing értékaranytalansiga miatt egymassal
szemben kévetelést nem tdmasztanak; az erre alapitott megtdmadési jogukat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan
kizarjak. .
Felek kikotik, hogy Vevo a teljes vételarat banki atutalassal koteles megfizetni a Tothpal Ott6 (Elado fia) nevén,
az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10918001-00000115-96460004 szamu bankszamlara. Elado
kifejezetten rendelkezik arrol, hogy Vevd a vételdrat és annak valamennyi részletét erre a bankszamléra teljesitse,
és az e bankszamlara t6rténd jovairast minden esetben a sajat kezéhez torténd, szerzodésszerii teljesitésnek ismeri
el. Felek a vételdr teljesitésével kapcsolatban 870.000,- Ft, azaz nyolcszdzhetvenezer forint dsszegi foglalét
kotnek ki. A foglald a vételarba beszimit. Felek a foglalé jogi természetét ismerik és az arrél szolé iigyvédi
tajékoztatast megértették. Ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglalé osszegével cstkken. Ha a teljesités olyan
okbél higsul meg, amelyért egyik Fél sem felelés vagy mindkét Fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités
meghitsuldsaért felelds Fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

Vevo a foglalét a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg, azonnali banki atutaldssal maradéktalanul megfizette a

IV.3. pontban megjeldlt bankszdmldra. A bankszamla tulajdonosa a jovairast igazolta, ezért Eladé a 870.000,- Ft

osszegl foglalo hidnytalan atvételét a jelen szerz6dés aldirdsaval elismeri és nyugtdzza, a jelen szerzodés e

tekintetben Elad6 atvételi elismervényének is mindsiil.

Vevi koteles megfizetni Elado részére 7.830.000,- Ft, azaz hétmillio-nyolcszazharmincezer forint 6sszeget utolsé

vételarrészlet jogcimén a IV.3. pontban meghatarozott bankszamlédra torténd atutalassal, az alabbi feltételek

egyiittes teljesiilését koveten legkésobb 8 (nyolc) napon beliil:

a.)  a Foldforgalmi toérvény szerinti hirdetményi kozétételi eljarast kovetden az illetékes mezbgazdasdgi
igazgatisi szerv a jelen szerzodést és Vevo tulajdonszerzését jovahagyta, és a jovahagyo hatérozatot,
valamint a zéradékolt szerzodési példanyokat az eljaré tigyvéd részére visszajuttatta;

b.)  az Ingatlanok tulajdoni lapjainak éllapota a jelen szerzédés megkotésének napjéhoz képest véltozatlan,
vagy a valtozds a jelen jogiigyletnek megfelel és Vevé tehermentes tulajdonszerzését nem akadalyozza.

Elado koteles az utolso vételarrészlet bankszamlan torténd jovairasat ko vetd 3 napon beliil legalabb teljes bizonyito

erejil maganokiratba foglalt atvételi elismervényt 4tadni Vevé, illetve az ellenjegyzo iigyvéd részére. Ha Eladd e

kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget, Vevd jogosult és kételes az utolsd. vételarrészlet megfizetését hitelt

érdemld banki terhelésigazolds bemutatasaval vagy megkiildésével igazolni az ellenjegyz6 ligyvéd részére.

Ha a tulajdoni lapok éllapota szerint Vev{ tehermentes tulajdonszerzése nem lehetséges vagy akadalyba iitkozik,

ez dnmagéban nem sziinteti meg Felek szerzodéses jogait és kotelezettségeit. Eladé koteles minden tole elvarhatot

megtenni az akadaly elharitasa érdekében, Felek pedig kotelesek fokozottan egyiittmilkédni a szerzodés teljesitése
érdekében; Vevdé az utolsé vételarrészletet mindaddig nem koteles megfizetni, amig tehermentes

tulajdonszerzésének akadalya fennall.
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7.

VI

Felek tudomasul veszik, hogy az eljar¢ tigyvéd a jelen szerzédést kizardlag a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
Jjovéhagyését, a jévahagyd hatdrozat és a zdradékolt szerzddés kézhezvételét kdvetden nyujthatja be az illetékes
ingatlaniigyi hatésdghoz Vevé tulajdonjoganak bejegyzése irant.

Amennyiben eldvasarlasra jogosult Vevo helyébe Iép, és a mezOgazdasagi igazgatési szerv az eldvésarlasra
Jjogosult tulajdonszerzését hagyja jova, a jelen szerzodés Eladé és az eldvasarlasra jogosult kdzott jon létre, és
Eladé koteles a hatésdgi dontésrél vald tudomaésszerzést kovetd legkésdbb 4 munkanapon beliil Vevo részére a
foglalé teljes tsszegét visszafizetni a Vevd nevén az OTP Bank éltal vezetett 11773418-00982076 szadmu
bankszdmlara; ebben az esetben az eredeti Felek egymassal szemben tovébbi kévetelést nem tdmasztanak.

Ha az illetékes korméanyhivatal a jelen szerzodés jovahagydsat az eldzetes vizsgélat sordn tagadja meg, Felek
kotelesek egyiittmiikddni az uj, javitott, a hatésdgi feltételeknek megfelelé adasvételi szerzédésiik létrehozasa
érdekében az Ingatlan targydban. A jovéhagyéds megtagadasa nmagaban nem mindsiil a Feleknek felréhat6 oknak.
A Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben az illetékes korményhivatal a szerzddés jovahagydsat, ill. a Vevo
tulajdonszerzését a jovahagyassal zarult eldzetes vizsgdlator koverden tagadja meg, az sem mindsiil Gnmagaban a
szerz6do feleknek felrohato oknak, és ebben az esetben is kotelesek a felek egyméssal egyeztetni az 0j adasvételi
szerzOdésiik esetleges létrehozasanak lehetdségérdl, de a Vevd altal kifizetett foglaloval a felek a jovahagyds
megtagadasarol valé tudomasszerzést kovetd 3 munkanapon belill kotelesek elszamolni egyméssal, és ha a
jovahagyas megtagadasa Vevonek nem felrohato, akkor a foglalé ugyanezen hataridével visszajar a Vevének.

A banki atutaldsok inditasaval kapcsolatos koltségeket Vevd, a fogadasukkal kapcsolatos koltségeket Eladé viseli.
A hianyos, téves vagy valotlan banki adatok szolgaltatasaért a mulaszté Felet terheli a felelosség.

AZ ELOVASARLASI JOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK:

Eladoé koteles a jelen adasvételi szerzodést a Felek aldirdsatol szimitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatsi
szervhez jévahagyas céljabol benydjtani. A mezbgazdaségi igazgatasi szerv az iratok beérkezésétdl szamitott 15
napon beliil elvégzi az el6zetes vizsgélatot, és amennyiben a szerzbdés jovihagyasat nem tagadja meg, végzésben
megallapitja annak kdzzétételre valo alkalmassagat, hivatalbol elrendeli a kiozzétételt, majd a szerzddést megkiildi
az illetékes jegyzonek a hirdetményi kozlés céljabol, aki kozzéteszi, és ennek alapjan hirdetményi dton kozli a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdésében, illetve mas térvényben meghatarozott eldvasarlasi jogosultakkal.
Az Elado kijelenti, hogy a jelen szerzfdésben meghatdrozott jogszabalyokon til egyéb jogszabdlyban- vagy
megéllapoddssal alapitott elovasérlasi joga masnak nem &ll fenn, vagy hasonld, a Vevé tulajdonszerzését
akadilyozo, vagy terhesebbé tevd jog (pl. vételi-, zdlog-, vagy visszavésarlasi jog) nem illet meg harmadik
személyeket.

Felek tudomasul veszik, hogy érvényes el6vasarlasi nyilatkozat és az eldvasarlasra jogosult szerzésének hatosagi
jovahagyasa esetén az elvasérlasra jogosult a Vevd helyébe 1ép, és a szerzodés azonos tartalommal Elado és az
elovasarlasra jogosult kozétt jon létre.

Az elévasarlasra jogosult 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet elfogadé vagy elévasarlasi jogarél lemondd
jognyilatkozatot. A hataridd a szerz6dés korményzati portalon torténd kozzétételét kdvetd napon kezdédik.

Ha a hirdetményi kozlés alapjan elvasarlasra jogosult 1ép Vevé helyébe, Elado a IV.8. pont szerint koteles a
foglalot Vevonek visszafizetni.

AZ INGATLANOK TULAJDONOSVALTOZASARA ES BIRTOKATRUHAZASARA VONATKOZO
RENDELKEZESEK:

Eladé kizardlag a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasa és a teljes vételdr hianytalan megfizetése
feltételével jarul hozza ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatésdg Vevo 1/1 ardnyn tulajdonjogét addsvétel jogcimén
bejegyezze az Ingatlan] és az Ingatlan2 tulajdoni lapjara, Eladé 1/1 aranyu tulajdonjoganak egyidejii torlésével.
Eladé a jelen szerzodés alairasaval feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, Felek pedig kérelmezik, hogy
amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a szerzfdés kozzétételre vald alkalmassigat megallapitja, az
ingatlaniigyi hatésag az Ingatlanok tulajdoni lapjra jegyezze fel a fold tulajdonjogénak atruhdzasdra irdnyulo
szerz0dés benyujtasanak tényét.

Eladé kiilén okiratba foglalt és az ellenjegyzd iigyvédnél a vételar kifizetéséig ligyvédi letétbe helyezett
tulajdonjog-bejegyzési engedélyében feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisat adja ahhoz, hogy Vevd 1/1
aranyl tulajdonjoga adasvétel jogcimén az Ingatlanokra bejegyzésre, Eladé tulajdonjoga pedig egyidejiileg torlésre
keriiljon.

Téthpal Jozsef Liszione dr. Ori Gébor Fernig Osfno
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Eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt 3 eredeti példanyban — ebbdl 1
példanyt biztonsagi papiron — dr. Ori Gabor iigyvédnél (székhely: 1062 Budapest, Andrissy ut 113.), mint
letéteményesnél tigyveédi letétbe helyezi. A bejegyzési engedély a letétbdl kizardlag a teljes vételar maradéktalan
megfizetésének IV.5. pont szerinti igazoldsa esetén szabadulhat fel. A letéteményes a teljes vételar megfizetésének
igazolasat kivetden haladéktalanul, de legkésébb 5 munkanapon beliil kételes a bejegyzési engedélyt az ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban felhasznalni. A jelen pont rendelkezései egyben iigyvédi letéti szerzodésnek is

mindsiilnek.

Birtokdtruhdzas:

5.

VIL

VIIL

IX.

Felek régzitik, hogy az Ingatlanok birtokdnak 4truhazasdra és tényleges birtokbaadaséra az utolso vételarrészlet
hianytalan megfizetésével egyidejiileg, birtokatruhazasi jegyzokonyv felvételével keriil sor.

Eladé az Ingatlanokat Vevb altal megtekintett allapotban, harmadik személy birtokatél és hasznalatatol mentesen
bocsatja Vevd birtokédba.

A birtokatruhazds tényleges idépontjdig Elado, attél kezdddden Vevd viseli az Ingatlanok valamennyi koltségét,
a bekdvetkezett karok kdvetkezményeit és a karveszélyt.

Ha barmelyik Fél a jelen szerzbdésben véllalt lényeges szerzBdéses kotelezetiségének teljesitésével 15 napot
meghaladé késedelembe esik, a vétlen Fél az érdekmulas bizonyitasa nélkiil, irasban eléllhat a jelen szerzodéstol.
Ebben az esetben a szerzddés a késedelembe esé Félnek felrdhaté okbol hiusul meg. Felek kotelesek az elallas
kozlésétol szamitott 3 napon beliil egymassal elszamolni — beleérive a foglalét is -, tovdbba az eredeti allapot
helyredllitisa érdekében szilkséges valamennyi jognyilatkozatot megtenni, és kozremikodni a fold
tulajdonjoganak atruhazasira iranyuld szerzédés benyujtasa tényének, illetve az esetlegesen benyujtott
tulajdonjog-bejegyzési kérelemnek a torlésében. Az elallas nem érinti a foglalé 1V.3. pontban meghatdrozott
jogkdvetkezményeinek alkalmazasat.

KOLTSEGEK VISELESE:
Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos visszterhes vagyonatruhazasi illetéket — ha illetékfizetési

kotelezettség keletkezik —, a szerzodéskotés egyéb koltségeit, az ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi szolgaltatasi
dijat és az ligyvédi munkadijat Vevd kételes elblegezni, viselni és megfizetni.
Az Ingatlanok eladaséval kapcsolatban Eladonal felmeriilé koltségeket, tovabba a birtokatruhazassal kapcsolatos

sajat koltségeit Elado viseli.

TAJEKOZTATAS AZ ADO- ES ILLETEKFIZETESI SZABALYOKROL:

Vevd kijelenti, hogy tdjékoztatdst kapott arrdl, hogy az ingatlanszerzés utdn fizetendd visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték foszabaly szerinti mértéke az Ingatlanok forgalmi értékének 4%-a, ugyanakkor a
termofold foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése az illetékekrol szol6 1990. évi XCIIL. torvény
26. § (1) bekezdés p) pontjaban meghatarozott feltételek vallalasa és teljesitése esetén illetékmentes lehet. Vevd
az illetékmentességet a NAV B400e adatlapon tett nyilatkozataval kivanja igénybe venni.

Vevo tudomasul veszi, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal jogosult a szerzédésben meghatarozott forgalmi
értéket feliilvizsgalni és a fizetendd illetékrdl, illetve az illetékmentességrol hatirozni.

Eladé kijelenti, hogy részletes tdjékoztatast kapott az Ingatlanok eladésdbél szdrmazo jévedelem személyi
jévedelemadézasanak szabalyairdl, kiiléndsen a szerzés idopontjanak és jogcimének, a szerzési értéknek, az
igazolt kdltségeknek és az eladési mak a jelentdségérdl, valamint arrol, hogy az esetlegesen keletkez6 jovedelmet
a vonatkozo személyi jovedelemado6-bevallasaban kell szerepeltetnie.

VEGYES RENDELKEZESEK:

Felek megbizzik és meghatalmazzik dr. Ori Gabor iigyvédet (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 113., KASZ:
36066587), hogy a jelen szerzbdést és az esetleges szerzodésmddositasokat elkészitse és ellenjegyezze, tovabba a
szerzOdés kozzététele, hatdsdgi jovahagydsa, az eldvasarldsra jogosultakkal valé kézlése, a fold tulajdonjoganak
dtruhdzasara irdnyuld szerzddés benyujtasa tényének feljegyzése és Vevd tulajdonjoginak bejegyzése érdekében
az illetékes ingatlaniigyi és egyéb hatdsagok, a jegyzd, a helyi foldbizottsag és a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
eltt Felek képviseletében eljarjon. A meghatalmazas kiterjed a NAV B400e adatlap Vevd nevében térténd

aldirdsdra, benyijtasara, a foldhivatali iratbetekintésre, sziikség esetén az Akr., valamint a Vhr. 126. és 127. §

alapjan a beadvany (mind az {irlap, mind a magénokirat) javitdsara és benyujtdsira. A meghatalmazas az Ingatlan
értékesitéshez kapcsolédo adé-, és illeték megallapitasaval- és fizetésével kapcsolatos eljarasokra, illetve
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Felek

addtanacsadasra egyebekben nem terjed ki. A megbizis és meghatalmazas Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével
€r véget.

A meghatalmazés kiterjed az esetleges elirs, betithiba, név-, adat- vagy szdmeliras, nyilvanval6 szdmitasi hiba,
illetve Felek konkrét akaratnyilvanitasatol fiiggetlen szerzdéstechnikai elem kijavitdsara. Az okiratszerkeszto
ligyvéd a javitast kézirassal is elvégezheti, és azt ,javitva”™ megjeltléssel, aldirissal és bélyegzélenyomattal
hitelesiti. E kijavitds nem mindsiil szerz6désmodositasnak.

Felek rogzitik, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a szerzédés aldirdsa elbtt a szilkséges tajékoztatast megadta mind a
tényallasrél, mind az Ingatlanok jogi helyzetérol.

A jelen szerzbdés szerkesztésének és ellenjegyzésének tigyvédi munkadija 180.000,- Ft, amelyet Vevo elblegez
meg. Elovasarlasi jog gyakorlasa esetén Felek elvarjik, hogy a Vevo helyébe Iép6 elévasarlasra jogosult a Vevd
altal megel6legezett, nyilvanvalé vevdi tigyleti kdltségeket (pl. igyvédi munkadijat) a tulajdonszerzését jovahagyo
hatarozatrd] valé tudomasszerzéstdl szamitott 8 napon beliil téritse meg Vevd részére a Vevo 1V.8. pontban
rogzitett bankszamlajara utalassal.

Felek azonositasat a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol szol6 2017.
évi LIII. torvény eldirasainak megfeleléen az eljaré ligyvéd elvégezte, személyazonossiagukrél és adataikrél az
okiratok ellen6rzésével meggy6zodott. Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés megkotése sordn sajat neviikben és
érdekiikben jamak el, a szerzédésben szerepld adataik a valosagnak megfelelnek, és hozzajarulnak azok iigyvédi
kezeléséhez.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzG6dés az az alapjan létrejott jogviszonnyal kapcsolatban valamennyi,
a szerz6do felek éltal Iényegesnek itélt tényalldselemet tartalmaz, mindezekre tekintettel a jelen szerz6dést egyben
ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Magyar Ugyvédek Kolesonds Biztosité Egyesiileténél
felelosségbiztositassal rendelkezik. Felek az tigyvéd karokozasbol eredd felelosségét — a szandékos karokozas
kivételével — a szakmai felelosségbiztosito helytallasanak mértékéig korlatozzak.

A jelen szerzddésben nem szabdalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a Foldforgalmi térvény, a Fétv., az
Inytv., az Inyvhr., valamint az egyéb kapcsolédé jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

kijelentik, hogy jelen megallapodas akaratnyilatkozataikat helyesen tartalmazza, azt elolvasas és értelmezés utan,

mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat keziileg és helybenhagyolag aldirjak.

Szanda, 2026. jalius 11. g
Tothpil Jossef Lisaloné " Fernig G
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Ellenjegyzem:

Szanddn, 2026. julius 1. napjdan

dr. Ori Gdbor iigyvéd

(székhely: 1062 Budapest, Andrdssy it 113.)
KASZ: 36066587
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