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kézott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett:

Szerz6dé felek kéleséndsen régzitik, hogy a PvMKH Féldhivatali Féosztdly Foldiigyi Osztdly 573.086/2026.
iktatészdimmal a Felek dltal jelen szerzédés tdrgydt képezd ingatlanra 2026. dprilis 25. napjdn kelt addsvételi szerzédés
jovdhagydsdt megtagadta.

Felek ezen okbdl az addsvételi szerzédést Vevé Kamarai nyilvdntartdsi szdma feltiintetése és a vételdr utaldssal
torténd megfizetésének rendezése mellett az aldbbi tartalommal ismét megkétik:

1./ A 2026. aprilis 25. napjan az INYER rendszerbdl lekeért hiteles tulajdoni lap tantsaga szerint Eladd 1/1 ardnyu
kizdrdlagos tulajdonat képezi a Dabas kiilteriilet 0144/6 hrsz-1, szantoként megnevezett, 6165mz2 nagysagt, 1.79
AK értéki kiilteriileti ingatlan, mely természetbeni cimmel nem rendelkezik.

Az ingatlan teherlapjan a lekérdezés napjan egyéb bejegyzett teher nem taldlhatd, illetve azon elintézetlen széljegy
nincs.

Az ingatlan keritetlen, annak természetbeni hatdrait Vevé megismerte. Eladd tdjékoztatja Vevét, hogy az
ingatlannak féldhasznalati lapja nem 4ll rendelkezésre, azonban kijelenti, hogy annak bejelentett féldhaszndldja
nincs. Felek rogzitik, az ingatlanon sem felépitmény, sem gazdasagi épiilet, sem egyéb mezdgazdasagi létesitmény
nem talalhato, azon elszdmolds térgyat képezd névényi kulttra nincs.

Eladd kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatosan kéztartozas tudomasa szerint nem all fenn. Eladé jelen szerzddés
alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben tulajdonjoga fennéllasa alatt barminemti ki nem egyenlitett
koztartozas mertlt fel, tgy azt haladéktalanul megfizeti a jogosult felé. Az ennek elmaradasabol Vevét ért kar
megfizetésére Elado kotelezettséget vallal. *

2./
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a.) Elado jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg annak Gsszes természetes és jogi tartozékaival egyiitt eladja, Vevék
pedig jelenleg megtekintett, megismert allapotaban torvényes képviseléik utjan megvdsaroljak egymas kozott
egyenld, 1/2-1/2 aranyban Eladé tulajdonat képezdé 1./ pontban kérilirt ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségeét.

b.) Vevok jelen szerzédés aldirdsdval nyilatkoznak, a 2013. évi CXXIL tv. 18. § szerinti el6vasarlasi joggal nem
rendelkeznek, nem féldmiivesek, a hivatkozott jogszabdlyban el6irtak szerint a tulajdonukban és a birtokukban allé
term6fold nagysiga a jelenleg megszerezni kivanttal egylitt, tovédbbd a tulajdonukban, birtokukban allo
részaranytulajdonnal egyiitt sem haladja meg az 1 hektart.

3./

3.1./ Szerzédé felek rogeitik, hogy az ingatlan kélesonosen kialkudott vételdra 3.000.000 Ft,-, azaz harommillio
forint, melyet Vev6k az alabbiak szerint fizetnek meg Elad¢ részére:

3.2./ Vevék jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg egy 6sszegben foglaloként megfizetnek Elado részére 300.000 Ft-
ot, azaz haromszazezer forintot banki dtutaldssal Eladd hdzastdrsa, Baldzs Sdindorné nevén a K&H Banknal vezetett
szamu szamldra torténd teljesitéssel.

3.3./ Szerz6dé felek iigyvédi kioktatast kovetden a foglald joghatasaival tisztaban vannak, a foglald mibenlétét és jogi
sorsat Felek ismerik és elfogadjik. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a tulajdon-dtruhazasra irdnyuld
szerzddés a szerz8d6 felek kozott teljesedésbe megy, a foglald Gsszege a vételar dsszegébe beszamit. Felek a fenti
osszeget foglald jogcimét jelen okirat aldirasaval is megerésitik. Felek rogzitik, hogy amennyiben elévdsarlasi jog
jogosultja ¢l elévisarlasi jogaval, avagy a szerzédés olyan okbdl nem megy teljesedésbe, amelyért egyik fél sem
felelss, tigy a foglald jogkovetkezményeit nem kivanjak alkalmazni.

3.4./ Elado jelen szerzédés aldirasaval a foglalo hidnytalan atvételét elismeri és nyugtizza.

3.5./ Vevék a fennmarad6 2.700.000 Ft, azaz kett6millio-hétszazezer forint vételar hdtralékot a jelen szerzddés
hatosdgi jovahagyasdnak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kotelesek Eladé részére megfizetni dtutalassal egy
Osszegben Eladd hdzastdrsa, Baldzs Séndorné nevén a K&H Banknal vezetett szamu
szamlara torténd teljesitéssel. Szerzédé felek régzitik, hogy megjegyzés rovatban Vevék az alabbiakat tiintetik fel:
Dabas 0144/6 hrsz. vételdr hatralék”.

4./ Eladod jelen szerzédés aldirdsaval szavatolja az addsvétel targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentességet,
illetve azt, hogy masnak olyan joga, amely Vevék tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznd, nem all fenn.
Szavatolja tovabba azt, hogy a szerzédés hatdlyosuldsianak idépontjdban is az ingatlan ugyanilyen formaban
terhektdél, pertdl és igénytdl mentes.

Eladé biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlan cégnek, egyéb gazdasagi tdrsasagnak nem
székhelye és nem telephelye.

5./ Vevék az 1./ pontban kériilirt ingatlant jelen szerzédés hatdlyosuldsdnak napjdt kovetéen azon idépontban
jogosultak és kotelesek birtokba venni (birtokitruhdzds id6pontja), amely idépontban a teljes vételdr a eladoi
bankszdmlan jévairasra keriilt. Vevék e naptél huzzdk hasznait, és viselik terheit, valamint mindazt a kdrt, mely
masra at nem harithatd.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés hatalyosuldsanak napja az a nap, amikor a szakhatosag -
- Elad6/olkiratot szerkesztd tigyvéd részére megkiildi jovahagyo hatarozatat.

6./ Eladd jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg a teljes vételdrhatralék megfizetésének feltételével feltetlen,
végleges és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy Vevék az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonjogukat
1/2-1/2 ardnyban neviikre addsvétel jogeimén az adasvétel tdargyat képezd ingatlan 1/1 tulajdoni illet8ségére
bejegyeztessék, egyben hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy ezzel egyidejiileg tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartashol
torlésre keriiljon.

Szerzdd4 felek tigyvédi kioktatast kovetden tudomdsul veszik, hogy a féld tulajdonjogénak atruhdzésara irdnyuld
szerzédés benyiijtasanak tényét a kopzeti foldhivatal az 1./ pontban kériilirt ingatlanra feljegyzi azon esetben, ha a
szakhatosag elé7etes vizeoilata alapjan az okirat arra alkalmas.
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Térvényes képvisel6k nyilatkoznak, haszonélvezeti jog bejegyzését ligyvédi kioktatast kovetéen sem kérik.

7./ A 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan az ingatlanra vonatkozéan energetikai tanusitvany beszerzése nem
sziikséges.

8./ a./ Vevék biintet6jogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy foldmiivesnek nem mindsiilnek, elévasarlasi

joggal ennek megfeleléen nem rendelkeznek, a tulajdonukban és a birtokukban ll6 termé&fold nagysiga a

jelenleg megszerezni kivanttal egyiitt, tovabba a tulajdonukban, birtokukban 4116 részardnytulajdonnal egyiitt sem

haladja meg az 1 hektdrt, a tulajdonaban allé részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdonukban és haszonélvezetiikben &llo, tovdbba a megszerzésre keriil$ foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem t6bb mint 1 ha.

Nyilatkoznak tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

b./ Vevék jelen szerzédés alairasival egyidejiileg kinyilatkoztatjdk, hogy nincs a fdldhasznalatért jaro
ellenszolgéltatasinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fenndlld dij- vagy egyéb tartozasuk.

c./ Vevék jelen szerzddés aldirasaval biintetdjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasat
megeldz6 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuléd jogiigyletet
kotottek.

d./ Vevék jelen szerzédés aldirdsaval egyidejileg kinyilatkoztatjdk és kotelezettséget vallalnak arra, hogy nevezett
fold hasznalatat méasnak nem engedik at, azt maguk haszndljak és ennek sordn eleget tesznek foldhasznositsi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjik.

e./ Vevék jelen szerz6dés aldirasival egyidejiileg kotelezettséget vdllalnak arra, hogy az esetlegesen fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjak meg, és a megsziinést kovetd 5 évig azt mas célra nem
hasznositjak.

9./ Szerzédd felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foldre
vonatkozd, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban: adas-
vételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatél szamitott 8 napon belil - kozdlnie kell e
térvényen, valamint més térvényen, illetve a megéllapodéason alapuld eldvésdrlasi jog jogosultjaival.

10./ Szerz8dé felek rogzitik, hogy Vevék kiskort magyar allampolgdrok, helyettiik és neviikben nyilatkozataikat
torvényes képviseldik teszik meg azzal, hogy tulajdonszerzésiik tehermentes, melynek megfelelden jelen jogiigylet
gydmhatosagi hozzdjaruldshoz nem kotoit.

Eladé és Vevok térvényes képvisel6i nagykori, cselekvéképes magyar allampolgarok, akik szerzédéskodtési
képességiikben korlatozva nincsenek.

Vevok jelen szerzédés aldirdsdval nyilatkoznak, nem tagjai a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamardnak. .

1./ Szerzédé felek vonatkozo add- és illetékjogszabdlyokkal tigyvédi kioktatast kovetéen tisztdban vannak. Ennek
ismeretében megdllapodnak abban, hogy VevSknek illetékfizetési kotelezettsége keletkezik, mig barmely nemd
adofizetési kotelezettség az Atv. vonatkozo rendelkezései értelmében, Elad6 terhére esik.

12./ Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerzddés elkészitésének kdltsége Veviket terheli,

Vevdk jelen szerzddés aldirdsaval okiratot szerkeszté iigyvéd rendelkezésére bocsatjak a 2 x 10.600 Ft igazgatasi
szolgdltatdsi dijat, melynek atvételét okiratol szerkesztd lgyveéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elismeri és
nyugtdzza. Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben tovébbi szolgaltatdsi dij megfizetése valik
szitkségessé, ugy azt kozvetleniil felhivasra fizetik meg.

13./ Szerz6dé felek jelen szerzc');dl?fs elkészitésével és foldhivatali benyujtasaval meghatalmazzik a Spanyiel Ugyvédi
Irodat (2370 Dabas. Bartok Béla ut s55. fsz. 2.), eljaré tigyvédként dr. Spanyiel Agnest, hogy a Foldhivatal el6tti
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eljarasban 6ket teljes jogkorrel képviselje. Jelen szerzdédés aldirasaval szerz6dé felek meghatalmazzak eljaro
iigyvédi irodat, hogy a szakhatdsagi hatarozatot helyettiik és neviikben atvegye.

Okiratot szerkesztd ligyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadija.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, miszerint a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakaddlyozdsarol sz6ld torvényben (tovabbiakban: Pmt.) meghatdrozott ligyfél-atvilagitasi
kételezettségének ellenjegyzd ligyvéd eleget tegyen, és az altaluk bemutatott kdzokiratokban szerepld
adatokat feljegyezze és régzitse. Ellenjegyzé tigyvéd a Felek adatait kizardlag a jelen szerzédés ellenjegyzése,
illetve a féldhivatali eljarasra vonatkozd megbizas teljesitése céljabdl kezeli. A jelen szerzédés aldirdsaval a Felek
tudomasul veszik az ellenjegyzé tigyvéd altal a személyazonossdg ellendrzésének céljarol, modjarol és tartalmarol,
az lgyvédi kozremiikodés megtagaddsdnak kotelezettségérdl, valamint a megismert adatok kezelésére vonatkozd
szabalyokrol adott tdjékoztatdst és hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy az ellenjegyzé ligyvéd azonositd
okmanyaikat és személyes adataikat elektronikus titon ellenérizze, személyes adataikat egyéb maodon kezelje. Ezen
tajékoztatast kovetden a Felek szemeélyes adataikat kozokirattal (személyazonositd igazolvannyal) igazoltak,
amelyek alapjdn az ellenjegyzd tigyvéd azonositasukat elvégezte. Eljaro iigyvéd atadja iigyfélnek az tigyvedi iroda
ligyvédi tevékenységre vonatkozo adatkezelési tdjékoztatojdt, amely tartalmazza az tigyvédi megbizdshoz
kapcsolodo adatkezelésekre vonatkozé informdcickat és érintett adatkezelési jogairsl szolo tajékoztatast. Ugyfél
alairasaval igazolja, hogy az tigyvedi iroda adatkezelési tajékoztatojat megismerte és annak egy példanyat dtvette.

Felek kinyilatkoztatjak, személyi adataik a valésagnak megfelelé adatokat foglalnak magukban. Felek kijelentik,
hogy a jelen szerzddés egyben az iigyre vonatkozo tényvéazlat is. Kijelentik, hogy a jelen szerzédés, a vételdr, a
foglald és birtoklds lényeges koriilményeire egymassal mindenben megegyeztek, és az eljaré iigyvédet kifejezetten e
megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel az szerz8dés megszerkesztésére, illetve megallapoddsukat az eljaro
ligyved részletes tdjékoztatdsa utdn is mindenben fenntartjék. A Felek ligyvédi pénzletét alkalmazdst nem kérik. A
szerzddéssel kapcsolatos koltségeket a Vevé viseli. Felek képviseletében eljard és szerzédést szerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvéd nem felel a Felek esetleges szerz6désszegd magatartdsdért, és a megbizdsa kizdrdlag
okiratszerkesztésre vonatkozik. Felek jelen szerzédés jogi hatasairdl a tijékoztatast megkaptak, azt megértették és
tudomadsul vették. Felek kijelentik, hogy a targyi jogiigylettel kapcsolatos adé- és illetékfizetési kotelezettséggel,
esetleges kedvezményekkel kapcsolatban kiilén addszakértét vesznek igénybe, igy az ellenjegyzd iigyvédtél e
kérdésekre vonatkozoéan jogi felvilagositast, tandcsadast nem kérnek. Jelen szerzédés 4 szamozott oldalbdl és 13
pontbal all, mely 7 eredeti példdnyban késziilt el, és melybél 1-1 példany szerzédé feleknél, 5 példany - biztonsagi
okmdnnyal egyiitt - eljaras meginditdsa céljabdl is okiratot szerkesztd tigyvédnél taldlhaté féldhivatali benyujtas és
adminisztracio céljabol. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozd rendelkezései
az iranyadoak. Jelen szerzédést a felek elolvasds és értelmezés utan, mint is akaratukkal mindenben megegyezdt,
tényvazlatként is, jovahagydlag irjak ala.

Dab as, 2026. junius 22. Szerz6dé felek:
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