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2026 JGL 16,
mely letrejott egyreszrol Hegediis Janos, - sziil.név: 3

an.: ’ $Z.SZ.: ', adda.: “" Cserkesz616, Ady Endre
utca 10. sz. alatti lakos, magyar éllampolgar, elado,

masrészr6l Parte: T.4ezléné, - sziil.név: an.:

SZ.8Z.: 2 Z, adda.: 7100 Szekszard, Korosi Cs S u. 42. sz.
alatti lakos, magyar allampolgar, vevé kozott a mai napon az alabbiak szerint.

1. Elado eladja, vevé megveszi, - az INYER/TULLAP/20260611/2785.sz., e-hiteles tulajdoni
lap tanuséga szerint, - az eladd 1/1-ed részben tulajdonat képezé Sarpilis kiilteriilet 06/8.
hrsz. alatt felvett, 19,9018 ha teriiletii, 544.02 Ak értékii, szant6 miivelési 4gi ingatlant
megtekintett allapotban a kolcséndsen elfogadott 79.000.000,-Ft, azaz Hetvenkilencmillié
forint vételarért. Felek egyezden adjak eld, hogy az adésvétellel érintett ingatlanon
agrotechnikai létesitmény és felépitmény nem talalhaté. Eladé szavatol azért, hogy a fent irt
tulajdoni lap adataiban az eltelt id6ben valtozas nem allt be.

2. Szerzddo6 felek a vételar megfizetésével kapcsolatban az alabbiak szerint dllapodnak meg:

Jelen adasvetell szerzodes alalrasaval egyldoben vevo atutal az elado OTP Bank Nyrt nel

¢€s alairasaval is nyugtatja hogy Vevotol 34. 000 000 -Ft-ot hlanytalanul megkapta Vevo
véllalja, hogy a hatralékos 45.000.000,-Ft vételar megfizetése érdekében az MBH Bank
Nyrt-t61 45.000.000,-Ft un. ,,Agrar Széchenyi Beruhazasi Hitel Max™ kolcsont igényel. Vevd
véllalja, hogy a koleson iranti kérelmet a pénzintézet altal meghatarozott modon legkésdbb a
jelen szerz8dés alairasat kovetd tizendt napon beliil a pénzintézetnél elSterjeszti, egyben ugy
jar el, hogy elad6 a hatralékos vételarat a jelen szerz6dés hatdsdgi jovahagyasénak
kézhezvételét kovetd 60 napon beliil, de legkésébb 2026. december 1. napjaig megkapja.
Vevd ezuton hatalmazza meg a pénzintézetet, hogy a kélcson kérelmének helytaddssal
torténd elbiralasa esetén a 45.000.000,-Ft kolcson 6sszegébdl 5.000.000,-Ft-ot az eladd fent
irt OTP Bank Nyrt-nél vezetett szamlajara, mig 40.000.000,-Ft-ot az eladé altal megadott
Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett 11991119-98812471 sz. szamlajra utalja 4t. Elado
kijelenti, hogy a vételar ezen bankszamlara torténd teljesitését sajat kezéhez torténd, illetve
szerz8désszerii teljesitésnek fogadja el. Vevd kotelezettséget vallal arra, amennyiben a
pénzintézet az igényelt 45.000.000,-Ft-nal kevesebb Gsszeget folydsitana, ugy a hidnyzo
vételarrészt a banki folyositast megel6z6 napon tigyvéd altal ellenjegyzett okirat ellenében
egyOsszegben oOnerdként megfizeti az eladé részére a fent irt bankszdmlara tSrténd
atutalassal.

3. Felek megéllapodnak abban, hogy a kolcsonbdl fizetendd vételarrész teljesitésének
hatarideje a kolcsén folyositasaig nem telhet le. Eladd kijelenti, amennyiben a fizetési
hatéridé mar letelt, illetve letelne, Ugy az adasvételi szerz6dés modositasat egy alkalommal
(max. 30 nappal torténd hataridé hosszabbitds) alairja és a vevével szemben kamat, kitbér
vagy barmely egy€b igényt nem tamaszt. Kijelenti, hogy ilyen igényt eddig sem tdmasztott,
valamint elallasi jogaval sem kivan élni a fenti hatarid6ig.

4. Szerz6d6 felek megéllapodasanak értelmében vevd az ingatlant mar birtokba vette, annak
felesbérléje 2028. december 31. napjaig. Ennek megfelel6en viseli az ingatlan kozterheit,
valamint az esetlegesen felmeriild koziizemi szolgaltatasok dijat. Vevé kijelenti, hogy a
2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontja szerinti f6ldmlivesnek minésiil, regisztracids szdma:
510349/2014.04.30. Vevd ezuton jelenti ki, hogy az 1990. évi XCIIL. tv. 26. § (1) bek. p.
pontja szerinti gazdalkodé, mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése
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alél. Vevd kijelenti, hogy a vétel targyat képez6 ingatlant a birtokbaadastol, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatdl szamitva 5 évig nem
idegenit el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitas alapjaul szolgalé kozérdekii célra
torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi céli dnkéntes foldcserét -, azon vagyoni értékii
jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként, mezbgazdasagi Gstermeldként vagy csaladi
gazdalkodoként a termdfoldet mezbgazdasagi célra hasznositja.

5. Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan az EON Dél-dunéantali Aramhalézati Zrt. javéra bejegyzett
vezetékjog kivételével, per, teher- és igénymentességéért jogszavatossigot vallal, egyben
kijelenti, hogy az ingatlanon a harmadik személynek, - a vev® kivételével, - sem hasznélati,
sem egyéb joga nem 4&ll fenn, az ingatlan nem természetvédelmi teriilet. Vevd
kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlanon 2028. december 31. napjig fennalld
felesbérleti jogviszonyt nem hosszabbitja meg, a lejaratot kvetden a terméfdldet maga
hasznalja és eleget tesz a jogszabalyban foglalt hasznositasi kotelezettségének. Felek
egyezben adjak eld, hogy az ingatlan éves felesbérleti dija az ingatlanon megtermelt termény
1/5-6d része.

6. Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar &allampolgéarok, szerzddéskotési képességiiket
hatélyos jogszabalyok nem korlatozzak. Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban, illetve a
birtokéban 1évé foldek nagysaga nem éri el 2013. évi CXXIL. tv. 16. §-dban megengedett
mértéket. Kijelenti tovabba, hogy a tulajdondban 4llo részarany-tulajdon 3sszesitett Ak

értéke mennylsegenek huszada és a mar tulajdonaban es haszonelvezeteben allo tovabba a

mmt 300 Vevo vallalja hogy az mgatlan hasznalatat masnak nem engedi at azt maga
hasznéalja, a haszndlat soran eleget tesz a fGldhasznositasi kotelezettségének, tovébba
vallalja, hogy a terméfoldet a 2013. évi CXXIIL tv. 13. § (3) bekezdésében foglaltak
kivételével mas célra nem hasznositja. Vevé kijelenti, hogy foldhasznélatért jar6
ellenszolgéltatasnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa nincs. Kijelenti tovabba, hogy
a jelen adasvételi szerz6dés megkotését megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg vele
szemben, hogy a foldtulajdon szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet -
kotott. Vevé kijelenti, hogy eldvasarlasi joga a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) bek. b) pontja ~ &
alapjan foldet hasznalé f6ldmivesként, azon is beliil a bc) pont alapan olyan ,4%'
foldhasznaloként 4ll fenn, akinek az életvitelszeri lakdshasznalata helye vagy & @ &'
mezégazdaségi ﬁzemkézpontja legalabb 3 eve olyan Magyarorszag teruleten fekvofféf[-

szerinti telepules kozigazgatasi hataratél koézaton vagy kozforgalom el6l el nem zart‘° 4
maganton legfeljebb 20 km tavolsagra van. AV AXK ! SL7 p00co 453 657C 2 =0

7. A felek megallapodnak abban, hogy a bankkoleson folydsitasat koveten egyik fél sem ™ i
Jogosult a szerzOdést6l o6nalldan eléllni, vagy a szerzédést barmilyen mds médon - <
megsziintetni, a szerz6dést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha — ©
ehhez a MBH Bank Nyrt. irdsban hozzijarul. A bank irasbeli hozzdjarulasa nélkiil a
szerz0dés felbontdsa, megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatd. Eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy a folyositast kovetd elallas esetén a folydsitott Gsszeget a
bank 4ltal megadott szamlaszamra haladéktalanul visszautalja.

8. Szerz6dd felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az MBH Bank Nyrt. a 45.000.000,-Ft
kolcsondsszeg és jarulékai erejéig 6nallo zalogjogot (jelzalogjogot), valamint elidegenitési
¢s terhelési tilalom jogot jegyeztessen be az ingatlannyilvantartasba a Sarpilis kiilteriilet
06/8. hrsz-0 ingatlan egészére.

9. Szerz6dd felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a vevét finanszirozé Hitelintézet az
adasvételi szerz6dést megismerhesse, és arrdl egy masolati példannyal rendelkezzen, a
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benne taldlhato adatokat és informéciokat kezelhesse, a vevé kolcsonigénylésével, a kdleson
folyésitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabdl.

10. Vevé eziiton hatalmazza meg a Dr. Horvath Ugyvédi Irodét (7100 Szekszard, Garay tér 16.,
képv.: Dr. Horvathné dr. Takacs Zita tigyvéd) a jelen okirat és a kapcsolodo tovéabbi iratok
szerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba, hogy a jogiigylettel kapcsolatos fold- és
adoigazgatasi eljarasban 6t képviselje. Alulirt Dr. Horvathné dr. Takdcs Zita ligyvéd a
megbizast elfogadom.

11. Eladd ezuton hatalmazza meg Dr. Horvath Ugyvédi Irodat (7100 Szekszard, Garay tér 16.,
képv.: Dr. Horvathné dr. Takacs Zita iigyvéd), hogy az illetékes foldhivatal elétti
engedélyezési eljarasban 6t képviselje. Alulirt Dr. Horvathné dr. Takécs Zita ligyvéd a
megbizéast elfogadom. Felek egylittesen meghatalmazzdk az eljar6é tigyvédet, hogy a
szerz8désben esetlegesen ejtett hibakat a foldhivatali eljardasban kézzel, hitelesitéssel ellatva,
javitsa.

12. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga az
ingatlannyilvantartasbol torlésre, mig vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén az
ingatlannyilvantartdsba bejegyzésre keriiljék azt kdvetden, hogy vevd okirattal igazolta a
vételar hidnytalan megfizetését. Vevo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy tulajdonjoga az ingatlanra bejegyzett vezetékjoggal egyiitt keriiljék bejegyzésre
az ingatlannyilvantartidsba. Az eladé a tulajdonjogat fenntartja, vevd tulajdonjogénak
bejegyzese az 1ngat1anra vonatkozoan a teljes vetelar elado reszere tortent megﬁzeteset

mgatlanugyl hatosagot hogy az mgatlan (annak Jelen szerzodes targyat kepezo tulajdom
hédnyada) vonatkozéasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot vevd javéra a
bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyadd idéponttol szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra
sziveskedjék bejegyezni, melyhez eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
jelen szerzédés alairdsaval. Felek feltétlen, kolesonds és egybehangzo kotelezettséget
vallalnak arra, hogy amennyiben a tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatdsdghoz
torténd benyujtasra a fenti 6 (hat) hdnapos hatarid6 elteltéig barmely okbdl nem keriil sor,
ugy ezen hatdrid6 elteltét koveten haladéktalanul a vevéi jog ismételt benyujtasdhoz, ezen
Ujabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés hatdlyanak kezdetétél szamitott 6 (hat) honapra
vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot aldirjak, nyilatkozatokat
megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez eladd feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat megadja, és a felek ismételt kérelmet terjesztenek el6 a vevo javara széldan a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd vevéi jognak a bejegyzés hatdlyanak kezdetére
iranyad6 idépontt6l szamitott 6 (hat) hénapos id6tartamra torténd bejegyzése irant. Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz térténd benyijtaséanak
tényét a koleson folydsitasat kdvetdn 5 munkanapon beliil igazolja a hitelnyijtd felé, az
illetékes foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus
visszaigazoldsdnak e-mailben torténd megkiildésével, papir alapu eljards esetén a
bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetésérél szO6l6 igazolds
csatolasaval.

13. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésnek tényérdl az
utolsé vételarrészlet bankszdmlédjan torténd jovairasat kovetéen haladéktalanul értesiti az
eljar6 tigyvédet. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését banki
igazolassal a vevd is jogosult igazolni az eljard tigyvéd felé és az eljard iigyvéd a vevd altali
igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtasara az illetékes
foldhivatal felé. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd tulajdonjogénak
ingatlannyilvantartasba torténd bejegyzéshez sziikséges, ligyvéd altal ellenjegyzett, feltétlen
és visszavonhatatlan nyilatkozatat jelen szerzdés alairasaval egyidében iigyvédi letétbe
helyezi. Az ellenjegyzé ligyvéd a szerz6dés alairasaval tanisitja azt, hogy a hitelintézet 4ltal
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elvart adasvételi szerzédéssel egyezd tartalmi iigyvédi letéti szerz6dés megkotése
megtortént, a nyilatkozatokat letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerzédés letéti igazolasnak
is mindsiil.

14. Jelen adédsvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv és a
term6foldrol szo16 jogszabalyok szabalyai az irdnyadok.

Felek az adasvételi szerz6dést, melyet ligyvédi tényallasnak is tekintenek, mint kinyilvanitott
akaratukkal mindenben megegyezot, helybenhagyolag irtdk ald azt kdvetden, hogy azt Dr.
Horvathné dr. Takdcs Zita tigyvéd hangosan felolvasta, annak tartalmat és a kapcsolodo
jogszabélyokat, kiilonds tekintettel az illetékszabalyokra, elmagyardzta. Szerzéddé felek
biintetdjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy a szerzédésben szerepld adatok a valdsagnak
megfelelnek. A szerz6dé felek jelen okirat alirdsaval kijelentik, hogy az okiratszerkesztd
ligyvéd az okiratkészités elott tajékoztatta a feleket a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvény (a fovdbbiakban: Pmt)
eldirdsai szerint azonositési kitelezettség terheli a felek adatai vonatkozasdban. Ennek keretében
az eljar6 tigyvéd — a felek eldzetes hozzdjaruldsa alapjan — a felek személyi igazolvanyairdl,
lakcim és adokartyairél masolatot készitett, mely masolatkészitéshez és az ezzel kapcsolatos
adatkezeléshez a felek jelen okirat alairdsaval is hozzajarulnak. Felek rdgzitik, hogy egymas
személyes adatait, okmdnyait megismerték, azok beazonositdsdhoz a Jogiigyletek Biztonsagat
Er6sitd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren keresztiil kifejezetten hozz4jarulnak.

Szekszard, 2026. julius 14.

Iiegediis Janos Partai Lasz'iné
elado vevld
Ellenjegyzem Szekszardon, 2026. jalius 14. napjan. Dr. horvathné dr. T'akaes Zita

ligyvéd k4sz: 36069971
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