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Toth Jozsefné sziil. Szab6 Julianna

Szil. hely, id6: A 3. an. ; személyi azonositd: _-
""" 3644 Tardona, Hunyadi Janos utca 33. szdm alatti lakos, magyar allampolgér, mint

Eladé

masrészrol

Kaczké Daniel sziil. Kaczké Daniel

Sziil. hely, id6: ' Loy AN e < e 0 SZemélyi azonosito:

ad6azonositd jel: ; adészam: . 1K kamarai azonosito: i :
MVH regisztracidés szam: i; FELIR azonosito: "7~ 3. NEBIH tart6/iizemeltetd
ligyfél-regisztraciés szdm: .. ..___. __, Biokontroll tanusitvany szama: ~~~ =~~~ Biokontroll
Hungédria Nonprofit Kft. azonosito: _SZ; Ostermeld  tevékenys€ég  azonosito:
1 . NEBIH tenyészetkéd: ; kistermel6i azonosito: | , f6ldmives
nyilvantartdsi szam: : . (eredeti) és ~ . (mddositott) (Edelény); 6stermeldk

csaladi gazdasaga azonositd: ; 3644 Tardona, Bordkas dl6 1. szdm alatti lakos,

magyar allampolgar; mint Vevé

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Ingatlan megjelolése

1.1.  Eladé eladja, Vevé megveszi — altala megtekintett allapotban - az ingatlan-nyilvantartasban
Tardona (kititeriilet) 644/4 hrsz. alatt nyilvéntartott; 3521 m2 alapteriiletii, 0.49 AK értékd, legels
mivelési dgu (Natura 2000 teriilet; banyatelek) ingatlant (tovabbiakban: ingatlan).

Felek megéllapitjdk, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes; a tulajdoni lapon széljegy nem
szerepel. Elad6 feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes;
kijelenti tovabbd, hogy azt sem adé vagy adé modjara bekajtandd koztartozds, sem egyéb
szamlatartozas nem terheli. Elad6 szavatolja a Vevd akadalymentes tulajdonszerzését, hogy a Vevod
ezaltal per-, igény- ¢és tehermentes tulajdonjogot szerez.

1.2. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan elidegenitésére vonatkozéan a mai napig mas személlyel
szerzddést nem kotott, arra kotelezettséget nem vallalt; elévasarlasi jogot mas részére szerz6désben
nem biztositott; az ingatlannal kapcsolatosan mas személynek kovetelése, igénye nincs. Elado
szavatossagot vallal arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn olyan jogosultsaga,
amely a Vev6t az ingatlan birtoklasaban, hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza. Eladd
szavatossagot vallal tovabba azért, hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa,
vagy barmilyen jogcimen jogosultja nincs.

1.3. Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerz6désnek az Elado éltali alairdsa és teljesitése nem
sért semmilyen szerz6dést, vagy hatdrozatot, amelyben az Elad6 félként szerepel, vagy amely az
ingatlanra kotelezd rendelkezést tartalmaz; és nincs olyan eljaras, ami az ingatlanra vonatkozdan



folyamatban vagy fiiggdben lenne, €s a jelen szerzddés teljesitését érintené. Eladé kijelenti, hogy jelen
szerz6dés aldirasa sem csaladjogi, sem hitelezévédelmi érdekeket nem sért.

2. A vételir megfizetése

2.1. Felek az ingatlan vételarat az ingatlan értékével és elhelyezkedésével aranyosan 500.000.- Ft,
azaz Otszazezer forint 8sszegben hatarozzak meg.

2.2. Vevé a vételarat jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg fizeti meg Eladé részére az Elad6 nevén
a CIB Banknal vezetett 10701238-71271077-51100005 szamu szamlara torténd atutalds utjan. Felek
rogzitik, hogy az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fentiekben megjeldlt bankszamlan
maradéktalanul jovairasra keriilt. Eladé a fenti bankszamldra t6rténd atutalast a sajat kezeihez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Vevé jelen szerzddés alairasaval a vételar megfizetését elismeri és
igazolja, egyben kijelenti, hogy Vevével szemben jelen jogviszonybol kifolyolag tovabbi kovetelése,
igénye nincs.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben esetlegesen a mezégazdasagi igazgatasi szerv jelen szerz8dést
nem Vevével hagyna jova, illetve ha a mezdgazdasagi igazgatési szerv esetlegesen jelen szerzédés
jovéhagyasat megtagadna, igy kotelesek egymassal a megfizetett vételar tekintetcben elszamolni
akként, hogy Elado a vételarat a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hatdrozatanak kézhezvételérdl szolo
tajékoztatast kovetd 15 napon beliil koteles Vevd részére a Vevd altal megadott bankszamlaszamra
torténd atutalassal visszafizetni.

3. Birtok dtruhazasa

3.1. Felek megallapodnak, hogy Eladé az ingatlan birtokdt — a teljes vételar ‘megfizetcscre
figyelemmel - jelen szerz6dés aldirdsavai egyidejiileg ruhdzza 4t Vevore. Vevé a birtokbaadds napjatol
kezdve élvezi az ingatlan hasznait, viseli a terheit, valamint a karveszélyt.

3.2. Felek megallapodnak, hogy az ingatlan birtokba addsara az elézetesen megtekintett allapotban
kertl sor.

Vevé jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak jelenlegi allapotaval,
allagaval teljes mértékben tisztaban van, igy azt megtekintett és megismert dllapotban veszi meg.

3.3. Eladé kijelenti, hogy az ingatlant foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas
nem érinti, az ingatlan hasznositasara szerzodést nem kotott.

4.  Tulajdonjog atruhizisa

4.1. Elado jelen szerz6dés alairasaval adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat ahhoz, hogy
az ingatlan tulajdonjoga adéasvétel jogcimén 1/1 ardnyban Vevd javdra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre, s ezzel egyidejilleg Eladd 1/1 aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre
kertiljon.




5. Nvilatkozatok

S.1. Vevéd kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozaséban el6vasarlasi joga az alabbiak szerint all fenn:
Vev) a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztily (Edelény) altal
510.111/2019.11.11 szamon (médositva: 512017/2024.) nyilvantartasba vett foldmiivesnek mindsiil.

Vevé elmult 16 éves, de 45. évét még nem toltotte be, erre figyelemmel fiatal f6ldmiivesnek mindsiil.

Vevd életvitelszerli lakashasznalatanak helye (3644 Tardona, Bordkas diilo 1.) legalabb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az ingatlan fekszik, erre figyelemmel helyben
lakonak mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy 2025. februdr 25. napjatél OCSG-00088531 szamon nyilvantartdsba vett
Ostermel6k csaladi gazdasdganak tagja.

Vevd kijelenti, hogy 2020. méjus 13. napjatdl hasznalatdaban all a Tardona (kiilteriilet) 044/5 és 054
hrsz.-0 ingatlan, melyek kézvetleniil szomszédosak az adasvétel targyat képezd ingatlannal.

Fentiekre figyelemmel Vevé elévasarlasi joga a Fftv. 18. § (1) bekezdés c) pont és (4) bekezdés a) pont
alapjan 4ll fenn, mint olyan helyben laké szomszéd foldmiives, aki legalabb egy éve Gstermeldk csaladi
gazdasaganak tagja.

5.2. Vevd a Fftv. 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy az ingatlan haszndlatdt masnak nem
engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vevo
vallalja tovabba, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig més célra — Fftv.-ben
meghatarozott kivétellel - nem hasznositja.

53. Vevé a Fftv. i4. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar6
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

5.4. Vevo a Fftv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben jelen szerzést megel6z6 5
éven bellil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok miegkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott.

5.5. Vevé az Inytvhr. 42. §-ra hivatkozassal kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5.6. Vevod kijelenti, hogy amennyiben az ingatlan harmadik személy hasznalataban allna, a jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinést kovetd id6ben eleget tesz a Fftv. 13. § (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségének.

5.7. Vevé a Fftv. 16. § (1)-(2) bekezdései alapjan kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képez6 ingatlan
adasvételével a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysidga nem haladja meg a
Fitv. szerinti {6ldszerzési maximumot (300 ha), vagyis Vevd jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy
tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik. Vevé kijelenti tovabbd, hogy a mar birtokdban 1év6 foldek
terliletnagysaga a jelen szerzodéssel a birtokaba keriil6 ingatlannal egyiitt sem haladja meg az 1200 ha-t
(birtokmaximum).



58. Fladd a Fftv. 15/A. § alapjan kijelenti, hogy az ingatlanra foldhasznalati szerzodést,
tobblethasznalati megallapodést nem kotott.

5.9. Felek kijelentik, hogy cselekvokepes, nagykori magyar allampolgérok, vonatkozasukban az
ingatlan-szerzést és elidegenitést jogszabélyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

5.10. Vevé kijelenti, hogy a birtokbaadéstol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsé napjatol - vagyoni értekd joggal terhelt term6fold szerzése eseteén a vagyoni értéki jog
megszinésétdl, megsziintetésétol, de legkésobb az illetékkotelezettseg keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatol - szamitva 5 €vig az ingatlan tulajdonjogat nem idegeniti el, az ingatlanon vagyoni értékill jogot
nem alapit, és az ingatlant (egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi OstermelOként vagy csaladi
gazdalkodoként) mez6-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre tekintettel kéri az
Itv. 26. § (1) bekezdése p) pontja szerinti illeték-kedvezmény alkalmazasat a visszterhes

vagyonatruhazasi illeték megallapitasa soran

6. Hatoésagi eljaras és jovahagyas

6.1. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés hatalybalépésének a feltétele a mezOgazdasagi
igazgatési szerv jovdhagyasa. A jovéhagyassal a szerzOdés megkotésének idopontjara visszamenoleg
hatalyossa valik. A jovéhagydsig vagy annak megtagadasdig a felek jogait és kotelezettségeit a
fliggbben levd szabalyok szerint kell megitélni.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodést a Fitv. 21. §-a alapjan az alairastol szémitott 8 napon beliil a
mez3gazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.

Felek tudomasul veszik, hogy -amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv megallapitja jelen
szerzBdés kozzétételre vald alkalmassagat, elrendeli annak kozzétételét, egyidejiileg megkeresi az
illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjogénak atruhzasara iranyuld szerzddés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében.

7. I"ngvédi meghatalmazas -

7.1. Felek megbizzak a Kozék Ugyvédi Irodat (3525 Miskolc, Tizeshonvéd u. 3. Fszt. 3.; eljarasra
jogosult dr. Kozék Andrea lgyvéd; KASZ: 36063922) a jelen szerzédés megszerkesztésével €s
ellenjegyzésével, javitasaval, esetleges kiegészitésével, valamint meghatalmazzak a jovahagyéssal
kapcsolatos és a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos foldhivatali eljarasban torténd képviselettel,
tovabb4 a B40OE nyomtatvany benyujtasaval.

7.2. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdésben tgyleti szandékukat az ellenjegyzd tigyvéd helyesen
foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a
szerzbdés tartalméval szemben kifogast nem emelnek. Felek kijelentik tovabbé, hogy az ellenjegyzo
ligyvéd az ligyre vonatkozoan jogaikra és kotelezettségeikre Sket kioktatta, azt tudomasul vették. Felek
jelen szerzddést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.




Felek az okiratszerkesztd tigyvéd feleldsségét barmely karokozas miatt (ide nem értve a szandékos
karokozast) a Magyar Ugyvédek Kolesonos Biztositd Egyesiilete altal meghatarozott mindenkori alap-
biztositasi sszegre korlatozzak, az ligyvéd fenticket meghaladé mértékii anyagi felel6sségét kizarjak.
Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen tigyre iranyado hatalyos ado- és illetékfizetési jogszabalyok rajuk
vonatkozé rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzédest szerkesztd tgyvédtdl az erre iranyuld
tajékoztatast megkaptak. Felek jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszik, hogy eljaro tigyvédnek
nincs ado, illetve illetékjogi szakképesitése, ezért a fentiektd] eltérd illetékkiszabasra, illetve ado
megallapitasra vonatkozo felel6sségét kifejezetten kizérja.

8. Egvéb rendelkezések

8.1. Felek kotelesek jelen szerzddés megkotése, fennallasa alatt és esetleges megsziintetése soran is
kotelesek kolcsondsen egylittmikodve, a tisztesség kovetelményének figyelembevételével eljarni, s
tajékoztatni egymast a szerzOdést érintd lényeges koriilményekr6l. Felek lényeges koriilménynek
tekintik azon tények ismeretét, melyek szerzédéskotesi szandékukat és a szerzddés teljesitését
befolyasoljak.

8.2. Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd kioktatdsit a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadélyozasarol sz6lo 2017. évi LIII torvény szerinti lgyfél-azonositasi
kotelezettséggel kapcsolatosan. Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasat arrol, hogy
személyes adataikat eljaré tgyvéd a szerz6déssel kapcsolatos megbizasbél eredd jogi kotelezettség
teljesitése céljabol kezeli, s azok kizarélag a szerzbdéssel dsszefliggésben keriilnek felhasznalésra, s a
jogszabalyban elirt irattarozési ideig keriilnek tarolasra.

8.3. Felek kolesonosen kijelentik, hogy az tigylet megkotésekor kényszer, fenyegetés hatasa alatt nem
alltak, tévedésben nem voltak, a jelen szerzddésben tett szerzédéses jognyilatkozataik egybehangzo s
valos akaratukat tartalmazza, résziikrél titkos fenntartas, vagy rejtett indok nem &ll fenn.

8.4. Felek fégZitik, hogy a szerz8dés megkotésével, valamint a tulajdonosvéltozasnak az ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzésével kapcsolatosan felmeriild koltségek Vevot terhelik.

8.5. Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri T%rvénykényv (Ptk.), valamint a
mezé- és erdégazdasagi foldek forgalméarol szol6 2013. évi CXXIL. torvény (Fftv.), tovabba a mezd- és
erddgazdasagi foldek forgalmarol sz0l6 2013, évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) rendelkezésel az
iranyadok. -




Felek egybehangzoan kijelentik, hogy jelen szerzédés teljeskortien, hianytalanul és egybehangzoan,
valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran koélcsondsen kialakitott
szerzbdéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Felek jelen szerzédést az ellenjegyzo tigyvéd jelenléteben elolvastak, annak szovegét megértették, a
sziikséges kérdéseket feltették, és mindezek utan mint akaratukkal mindenben egyez6t alairtak.

Miskolc, 2026. julius /0
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“Toth Jozsefné Eladé

Kaczkd Daniel Vevd

dr. Kozak Andrea tigyvéd

Jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és Miskolcon, 2026. julius lo napjan ellenjegyzem,
egyidejiileg az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom:
KASZ: 36063922
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