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kézott alulirott napon és helyen az alébbi feltételek mellett:

Szerzddd felek kilcsonésen régzitik, hogy a PvMKH Foldhivatali Féosztdly Foldiigyi Osztdly 573.085/2026.
iktatészdmmal a Felek dltal jelen szerzédés tdrgydt képezé ingatlanra 2026. dprilis 25. napjdn kelt addsvételi szerzédés
jovdhagydsdt megtagadta.

Felek ezen okbdl az addsvételi szerzédést Vevé Kamarai nyilvdntartdsi szdma feltintetése és a vételdr utaldssal
torténd megfizetésének rendezése mellett az aldbbi tartalommal ismét megkotik:

1./ A 2026. dprilis 25. napjdn az INYER rendszerbél lekért hiteles tulajdoni lap tantsaga szerint Eladé 1/1 aranyt
kizdrolagos tulajdonat képezi a Dabas kiilteriilet 0144/7 hrsz-t, szantoként megnevezett, 5197 mz nagysagt, 8.9
AK értékii kiilteriileti ingatlan, mely természetbeni cimmel nem rendelkezik.

Az ingatlan teherlapjan a lekérdezés napjan 31034/1998.01.23. iktatészdmmal az ELMU Halézati Eloszté Kft javdra a
vazrajz szerint megjellt teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre, mig az egyéb terhet nem tartalmaz. Az ingatlan
tulajdoni lapja elintézetlen széljegyet nem tartalmaz a lekérdezés napjan.

Az ingatlan keritetlen, annak természetbeni hatdrait Vevé megismerte. Eladd tdjékoztatja Vevét, hogy az
ingatlannak foldhaszndlati lapja nem &ll rendelkezésre, azonban kijelenti, hogy annak bejelentett féldhasznaldja
nincs. Felek rogzitik, az ingatlanon sem felépitmény, sem gazdasagi épiilet, sem egyéb mezdgazdasagi létesitmény
nem talalhatd, azon elszdmolas tdrgyat képezd névényi kultira nincs.

Elado kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatosan kéztartozas tudomdsa szerint nem all fenn. Eladé jelen szerzédés
aldirasaval kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben tulajdonjoga fennalldsa alatt barminem ki nem egyenlitett
kdztartozas meriilt fel, gy azt haladéktalanul megfizeti a jogosult felé. Az ennek elmaraddsdbdl Vevét ért kar
megfizetésére Elado kotelezettséget vallal.

2./

a.) Eladé jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg annak 6sszes természetes és jogi tartozékaival egyiitt eladja, Vevé
pedig jelenleg megtekintett, megismert &llapotédban megvasarolja Eladd tulajdonat képezd 1./ pontban kériilirt
ingatlan 1/1 tulajdoni illet8ségét 1/1 ardnyban.

b'.) Vevé jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, a 2013. évi CXXII. tv. 18. § szerinti el6vdsarlasi joggal a 18.§ (1)
bekezdésének c¢) pontja alapjin rendelkezik és a hivatkozott jogszabdlyban eldirtak szerint a tulajdonaban és a
birtokdban allo terméfold nagysaga a jelenleg megszerezni kivanttal egylitt, tovabbd a tulajdondban, birtokiban allé

részaranytulajdonnal egyiitt sem haladja meg az 300 hektart féldszerzési maximum vonatkozasaban, illetve az
1200 hektart, mint kedvezményes birtokmaximumot.

Vevé nyilatkozik, 1/1 ardnyban tulajdondt képezi a jelen szerzédés targyat képezé ingatlannal szomszédos Dabas
kiilteriilet 0144/8 hrsz-u ingatlan, igy a 2013. évi CXXIL. tv. 5.§ 10. pont a) bekezdésében foglaltaknak Vevs megfelel,
figyelemmel arra is, a hivatkozott tv. 5.8 9. pont a) bekezdése alapjan életvitelszerii lakishasznalatanak helye tobb
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mint 3 éve (1989.04.28.) azon a telepiilésen taldlhatod, amelynek kézigazgatasi teriiletén az adasvételi szerzdd,
targyat képezd fold fekszik.

2z

3.1./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan kolcsénésen kialkudott vételira 3.000.000 Ft,-, azaz hirommillio
forint, melyet Vevd az aldbbiak szerint fizet meg Eladé részére:

3.2./ Vevé jelen szerzddés aldirasdval egyidejiileg dtutaldssal egy osszegben foglaloként megfizet Eladé részére
300.000 Ft-ot, azaz haromszazezer forintot Eladé nevén a KHB Bank pénzintézetnél vezetett
szamu bankszdmldra torténé teljesitéssel.

3.3./ Szerz8dd felek tigyvédi kioktatast kévetden a foglald joghatdsaival tisztdban vannak, a foglalé mibenlétét és jogi
sorsat Felek ismerik és elfogadjik. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a tulajdon-atruhazdsra iranyuld
szerzddés a szerz0dd felek kozott teljesedésbe megy, a foglalo Gsszege a vételar dsszegébe beszamit. Felek a fenti
bsszeget foglalé jogeimét jelen okirat aldirdsdval is megerésitik. Felek rogzitik, hogy amennyiben elévasarlasi jog
jogosultja €l elvasarlasi jogaval, avagy a szerzédés olyan okbol nem megy teljesedésbe, amelyért egyik fél sem
felelds, uigy a foglald jogkdvetkezményeit nem kivanjak alkalmazni.

3.4./ Elado jelen szerzédés aldirdsaval a foglalo hianytalan atvételét elismeri és nyugtizza.

3.5./ Vevé a fennmaradd 2.700.000 Ft, azaz kettémillio-hétszazezer forint vételar hdtralékot a jelen szerzédés
hatésagi jovahagyasdnak kézhezvételét kovetd 8 napon beliill kételes Eladd részére Eladé nevén a KHB Bank
pénzintézetnél vezetett szamu bankszamldra torténd teljesitéssel megfizetni.

4./ Elado - fentieken tilmenden - jelen szerzdédés alairdsaval szavatolja az addsvétel targyat képezd ingatlan per-,
teher- és igénymentességét, illetve azt, hogy madsnak olyan joga, amely Vevé tehermentes tulajdonszerzését
akadélyozna, nem &ll fenn. Szavatolja tovabba azt, hogy a szerzédés hatdlyosuldsanak idépontjiban is az ingatlan
ugyanilyen formaban terhektdl, pertél és igénytél mentes.

Elad¢ biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlan cégnek, egyéb gazdasigi tarsasignak nem
székhelye és nem telephelye.

5./ Vevd az 1./ pontban kérilirt ingatlant jelen szerzédés hatdlyosuldsdnak napjit kovetéen azon idépontban
jogosult és koteles birtokba venni (birtokatruhdzds idépontja), amely idépontban a teljes vételar az eladoi
bankszamldn jévairasra kertlt. Vevo e naptdl hiizza hasznait, és viseli terheit, valamint mindazt a kart, mely masra
at nem hdrithato.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés hatalyosulasanak napja az a nap, amikor a szakhatosdg -
- Elad¢/okiratot szerkesztd {igyvéd részére megkiildi jovahagyo hatdrozatat.

6./ Eladod jelen szerzddés aldirdsdval egyidejlileg a teljes vételdrhdtralék megfizetésének feltételével feltétlen,
végleges és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy Vevék az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonjogukat
1/2-1/2 ardnyban neviikre adasvétel jogcimén az addsvétel targydt képezd ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségére
bejegyeztessék, egyben hozzajarulasat adja ahhoz, hogy ezzel egyidejlileg tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol
torlésre keriiljon. :

Szerzédé felek iigyvedi kioktatast kovetden tudomdsul veszik, hogy a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyuld
szerzédés benyujtasdnak tényét a korzeti foldhivatal az 1./ pontban kériilirt ingatlanra feljegyzi azon esetben, ha a
szakhatosag el6zetes vizsgalata alapjan az okirat arra alkalmas.

7./ A 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjdn az ingatlanra vonatkozoan energetikai tanusitvany beszerzése nem
sziikséges.

8./ a./ Vevé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, elévasarlési joggal a 2013.
évi CXXIL. tv. 18.§ (1) bekezdésének c) poritja alapjan rendelkezik, és a tulajdondban és a birtokaban all6 terméfold
nagysaga a jelenleg megszerezni kivanttal egyiitt, tovdbba a tulajdondban, birtokdban allé részardnytulajdonnal

egyiitt sem haladja meg az 300 hektart foldszerzési maximum vonatkozasiban, 1200 ha-t birtokmaximum
vonatkozdasaban. Nyilatkozik tovabba, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik, a tulajdonaban all6 részarany-
tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdonaban és haszonélvezetében allo,
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ovdbbd a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tdbb mint 300
ha.

b./ Vevd jelen szerzédés aldirasival egyidejileg kinyilatkoztatja, hogy nincs a foldhaszndlatért jaro
ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcesolatos joger8sen megallapitott és
fennall6 dij- vagy egyéb tartozasa.

c./ Vevé jelen szerzédés aldirdsaval biintetSjogi felelésségének tudatdban kijelenti, hogy jelen szerzédés aldirasat
megeléz8 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott.

d./ Vevé jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg kinyilatkoztatja és kdtelezettséget vallal arra, hogy nevezett fold
haszndlatdt mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz foldhasznositasi
kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

e./ Vevé jelen szerzddés alairasaval egyidejileg kotelezettséget vdallal arra, hogy az esetlegesen fennallo
féldhaszndlati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kivetd 5 évig azt mas célra nem
hasznositja.

9./ Szerzédé felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXII 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foldre
vonatkoz, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adas-
vételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil - kézdlnie kell e
torvényen, valamint més térvényen, illetve a megallapodason alapulé el6vésérlasi jog jogosultjaival.

10./ Szerz8dS felek régzitik, hogy nagykort, cselekviképes magyar allampolgarok, akik szerzédéskotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

1./ Szerz6édé felek vonatkozo adé- és illetékjogszabdlyokkal iigyvédi kioktatast kovetden tisztdban vannak. Ennek
ismeretében megdllapodnak abban, hogy Vevének illetékfizetési kételezettsége keletkezik, mig barmely nemii
adofizetési kotelezettség az Atv. vonatkozo rendelkezései értelmében, Eladé terhére esik.

Eladé jelen szerzddés aldirdsdval kételezettséget vdllal arra, az aldbbi Itv. 26.§ (1) bek. p) pontjdban
foglaltakat villalja: p)—a terméfoldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése,
feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezeset kovetd 12. honap utolso
napjatol - vagyoni értékii joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékd jog megszilinésétél,
megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol —
szamitva 5 évig

pa) a term&£6ld tulajdonjogat nem idegeniti el,
pb) a termé6f6ldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és
pc)—a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja
Az Itv. 26.§ (1) bekezdésének p) pontja alapjan Vevé tulajdonszerzése illetékmentes.
12./ Szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz8dés elkészitésének koltsége Vevét terheli.

Vevd jelen szerzédés aldirasdval okiratot szerkesztd iigyvéd rendelkezésére bocsatja a 2 x 10.600 Ft igazgatasi
szolgdltatdsi dijat, melynek atvételét okiratot szerkesztd iigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elismeri és
nyugtazza. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben tovabbi szolgéltat351 dl] megﬁzetese valik
sziikségessé, ligy azt kozvetleniil felhivésra fizeti meg. T o

13./ Szerzddé felek jelen szerzddés elkészitésével és foldhivatali benyujtasaval meghatalrﬁaziak a Spénylel Ugyvédi
Irodat (2370 Dabas, Barték Béla ut s5s5. fsz. 2.), eljard iigyvédként dr. Spanyiel Agnest hogy a Foldhivatal elétti

eljdrasban ket teljes jogkorrel képviselje. Jelen szerzédés aldirdsaval szerzédé felek meghata]mazzak el)aro .

iigyvédi irodat, hogy a szakhatdsagi hatarozatot helyettiik és neviikben atvegye

Okiratot szerkeszt6 ligyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.,_,,__
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Szerzédé Felek kijelentik, hogy hozzdjérulnak ahhoz, miszerint a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa

megel6zésérél és megakadalyozasarol szol6 térvényben (tovabbiakban: Pmt.) meghatarozott iigyfél-atvilagitasi
kotelezettségének ellenjegyzé iigyvéd eleget tegyen, és az altaluk bemutatott kézokiratokban szerepld
adatokat feljegyezze és rogzitse. Ellenjegyzé ligyvéd a Felek adatait kizardlag a jelen szerzédés ellenjegyzése,
illetve a foldhivatali eljdrdsra vonatkozé megbizds teljesitése céljabol kezeli. A jelen szerzédés alairdsaval a Felek
tudomdsul veszik az ellenjegyzé tigyvéd altal a személyazonossag ellenérzésének céljarol, médjardl és tartalmarol,
az ligyvédi kdzremiikédés megtagadasanak kotelezettségérdl, valamint a megismert adatok kezelésére vonatkozo
szabdlyokrdl adott tdjékoztatdst és hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az ellenjegyzé iigyvéd azonosito
okmaényaikat és személyes adataikat elektronikus uton ellendrizze, személyes adataikat egyéb médon kezelje. Ezen
tajékoztatast kovetden a Felek személyes adataikat kézokirattal (személyazonositd igazolvannyal) igazoltak,
amelyek alapjan az ellenjegyzd {igyvéd azonositasukat elvégezte. Eljare iigyvéd atadja iigyfélnek az iigyvédi iroda
iigyvédi tevékenységre vonatkozé adatkezelési tdjékoztatdjat, amely tartalmazza az tigyvédi megbizishoz
kapcsolédd adatkezelésekre vonatkozo informaciékat és érintett adatkezelési jogairdl szolo tajékoztatast. Ugyfél
aldirdsaval igazolja, hogy az ligyvédi iroda adatkezelési tajékoztatéjat megismerte és annak egy példanyat atvette.

Felek kinyilatkoztatjdk, személyi adataik a valdsagnak megfelelé adatokat foglalnak magukban. Felek kijelentik,
hogy a jelen szerzédés egyben az iigyre vonatkozé tényvézlat is. Kijelentik, hogy a jelen szerzédés, a vételr, a
foglalé és birtoklas lényeges koriilményeire egymassal mindenben megegyeztek, és az eljaré iigyvédet kifejezetten e
megdllapoddsban foglalt tartalommal kérték fel az szerzédés megszerkesztésére, illetve megallapoddsukat az eljaré
ligyvéd részletes tdjékoztatdsa utdn is mindenben fenntartjdk. A Felek iigyvédi pénzletét alkalmazast nem kérik. A
szerzddéssel kapcsolatos koltségeket a Vev viseli.

Felek képviseletében eljaro és szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd nmem felel a Felek esetleges
szerz8désszegd magatartdsaért, és a megbizdsa kizardlag okiratszerkesztésre vonatkozik. Felek jelen szerzédés jogi
hatdsairél a tdjékoztatdst megkaptak, azt megértették és tudomdsul vették. Felek kijelentik, hogy a targyi
jogiigylettel kapcsolatos adé- és illetékfizetési kotelezettséggel, esetleges kedvezmeényekkel kapcsolatban kiilén
adoszakértét vesznek igénybe, igy az ellenjegyzé iigyvédtsl e kérdésekre vonatkozdan jogi felviligositast,
tanacsaddst nem kérnek.

Jelen szerz6dés 4 szamozott oldalbol és 13 pontbél ll, mely 7 eredeti példanyban késziilt el, és melybdl 1-1 példany
szerz8dé feleknél, 5 példény - biztonsagi okmdannyal egyiitt - eljards meginditdsa céljabol is okiratot szerkeszté
tigyvédnél taldlhato foldhivatali benyujtas és adminisztracié céljabol.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyadéak.

Jelen szerzddést a felek elolvasds és értelmezés utan, mint is akaratukkal mindenben megegyez6t, tényvazlatként is,
jovdhagyolag irjak ala.

Dabas, 2026. junius 22.
Szerz6dé felek:
Cemmel Csaba L3szlonéElado Kosztolanyi Marton vevo

A jelen okiratot a 1997. évi CXLL tv. 32. § (1) bekezdése és a 2017. évi LXXVIIL (Utv.) 43. § bekezdése alapjan
készitettem és ellenjegyz-— M~h=can 5026, iunius 22. napjan:
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