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' Mézes Roland Janos

allampolgarsaga magyar
szlletési neve: Mozes Roland Janos
szlletési helye: Szekszard

1973. oktober 4.

Olah Erzsébet Zsuzsanna
1731004 7236
8389923971

szuletési ideje:
anyja neve:
személyi szama:
addazonosito jele

lakcime: 7044 Nagydorog, Vérésmarty u.4.
mint elad6 —
masrészrol

Steiner Janos
allampolgarsaga: magyar
szlletési neve: Steiner Janos
sziletési helye: Ocsény

szilletési ideje:

1958 majus-12

Pattan Erzsébet (32509

1580512 2581 N
8333683509 2026 Jol. 2 3
7143 Ocsény, Széchenyi u. 16.

510052/2016.02.09

5714300524287

anyja neve:

személyi szama:
adoazonosito jele:
lakcime:

féldmdves ig. sz.:
agrarkamarai szama:
mint vevé —

kozott az alabbiakban meghatarozott feltételek szerint:

1./ Az adasvétel targya

Elad6 kizarélagos tulajdonat képezi a Sarpilis kiilteriileti 0124/19. hrsz alatt nyilvantar-
tott, 1 ha 8557 m2 nagysagu, 46,24 AK értékd, szanté miivelési agu ingatlan. Az ingatlan-
bol 6103 m2, 16,97 AK értéki rész 3. minéségi osztalyl, mig 1,2454 m2 29,27 AK érték
rész 4. mindségi osztalyl. Az eladasra kertils ingatlan megosztas folytan j6tt Iétre a Sarpi-
lis 0124/8 hrsz. alatti ingatlan megosztasa soran. Ezen tényt az ingatlan tulajdoni lapjanak
lll. részén talalhato 41384/2017.11.15. sz bejegyzés tartalmazza. Eladé az ingatlannak,
tobb mint &t éve tulajdonosa, melyet az ingatlan tulajdoni lapjanak 34157/ 2019.04.29. sz.
bejegyzés tanusitja.

Az ingatlan tulajdoni lapjan teherre utald bejegyzés nem taldlhatd. Fenti adatokat az
INYER/TULLAP/20260717/3996/2026.07.17. szamon lekért tulajdoni lap tartalmazza.

2./ Az atruhazas .

Szerz6dd felek megallapodtak abban, hogy elado eladja, vevé pedig megtekintett allapot-
ban megvasarolja eladé 1./ pontban részletezett ingatlanat. Vevé tulajdonszerzésének
aranya 1/1.
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8/l Vievé nyilatkozatai és kotelezettségvallalasai
a.) Kijelentem, hogy féldmivesnek mindsulék, mert mindenben megfelelek a 2013. évi
CXXIl. térvény (tovabbiakban: Fft.) 5. §. 7. pontjaban irt feltételeknek. A szerzdédés fold-
mUves igazolvanyom, bejegyzé hatarozatom szamat tartalmazza.

b.) Kijelentem, hogy az Ffiv. 18. §. (1) bekezdés b./ pont, bc.) alpontja szerinti féldet
hasznalé foldmivesnek mindsulék, mert 3 évet meghaladoéan életvitel szerli lakhatasom
helye a haszonbérlet targyat képezé ingatlan fekvése szerinti teleptiléstdl 20 km tavolsa-
gon belll talalhato. Kijelentem, hogy az ingatlant 3 évet meghaladdan haszonbérleti szer-
z6dés alapjan magam hasznalom.

c.) Kijelentem, hogy feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalok arra, hogy a
jelen szerzédés alapjan megszerezni kivant ingatlan hasznalatat masnak nem engedem
at, azt magam hasznalom és ennek soran eleget teszek foldhasznositasi kételezettsé-
gemnek, tovabba 6t évig — a térvényben meghatarozott esetek kivételével — az ingatlant
mas célra nem hasznositom (Fftv. 13. §. (1). A megszerezni kivant ingatlan vevé haszna-
lataban all, a hasznalati nyilvantartas adatai szerint.

d.) Kijelentem, hogy a tulajdonomban és haszonélvezetemben lévé mezé- és erdégazda-
sagi, valamint részarany tulajdonomban &llé és a jelen szerzédés alapjan megszerezni
kivant ingatlan egy(ttes nagysaga nem haladja meg a 300 hektart (Fftv. 16.8. (1) bekez-
dés).

e.) Kijelentem, hogy a tulajdonomban és birtokomban 1évé és a jelen szerzédés alapjan
megszerezni kivant mez6- és erdégazdasagi ingatlan egyittes nagysaga nem haladja
meg az 1200 hektart (16.§. (2) bekezdés).

f.) Kijelentem, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehaijtasara
kiadott 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. § szerinti részarany-tulajdonnal nem rendel-
kezem.

g.) Kijelentem, hogy nincs féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennal-
16 dij-, vagy egyéb tartozasom (Fftv. 14. §. (1) bekezdés).

h.) Kijelentem, hogy velem szemben, a jelen szerzddés megkotését megeléz6 6t éven
belll nem allapitottak meg szerzédési korlatozas megkeriléseére iranyuld jogugyletben
torténd kdzremUikodést (Fftv.14.§. (2) bekezdés).

i.) Kijelentem, hogy a tulajdonomban és haszonélvezetemben &ll6 foldteriilet hektarban
kifejezett térmértéke mennyiségének hlsszorosa, valamint a mar tulajdonomban all6 és
megszerzésre kerlld részarany-tulajdon ésszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egylttes 6sszege nem tobb mint 6000. (Fftv. 16. § (4) bekezdés) ‘

J-) Kijelentem, hogy az Fftv. 24. § (3) bekezdése alapjan a 23/A.§ (1) bekezdésben meg-
hatarozott szempontoknak valé megfelelés értékelése soran adatot szolgaltatok a helyi
foldbizottsagnak, a foldingatlanok darabszamara, térmértékére, miivelési agara, aranyko-
rona értékére, és azok elhelyezkedése targyaban.
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k.) Kijelentem, hogy az Fftv. 24.§ (3) bekezdése és a (6) bekezdése alapjal{n a 23/A.§ (1)
bekezdésben meghatarozott szempontoknak valé megfelelés értékelése scran adatot
szolgaltatok a helyi féldbizottsagnak arrdl, hogy az adasvételi szerzédést megelézé harom
éven belll kététtem-e kozeli hozzatartozommal féldre vonatkozé jogiigyletet és e fold ki-
nek a hasznalataban all. Kijelentem, hogy a féld megmiiveléséhez sziikséges mezdgaz-
dasagi termel6eszk6zok rendelkezésemre allnak.

.) Kijelentem, hogy a kialkudott vételar nem haladja meg a féldnek 20 éves termelési id6-
szakra szamitott — indexalassal meghatarozott — jévedelemtermeld képességét 10%-nal
nagyobb mértékben.

4.] Az elézetes eljaras, hatosagi jovahagyas

Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezé ingatlan a mezé- és erdégazdasagi féldek for-
galmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 5.8. 17. pontja értelmében mezé- és erdégazda-
sagi hasznositasu féldnek minésiil.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen jogligyletiik akkor Iép hatalyba, ha az Fft. 21. §-ban irt
eljarast lefolytattak, és jogligyletik nem (tkézik mas személy elévasarlasi jogaba. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerz6dés harmadik elévasarlasra jogosult személlyel jon létre,
ha elévasérlasi joga megel6zi vevéét, és erre vonatkozd szandékat az arra el6irt hatar-
idon belul és modon bejelenti. Eladé e miatt vevével szemben, valamint vevd eladéval
szemben karigényt nem tamaszthat. Eladé kijelenti, hogy tébb azonos ranghelyd vevd
kozll jelen szerzédés vevéjét valasztja tényleges vevének. Felek hozzéjarulnak az Fft. 23.
§ (1) bekezdés szerint tény bejegyzéséhez.

Elado kijelenti, hogy egyebekben kilén térvény alapjan elévasarlasra jogosultrél nincs
tudomasuk.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen joglgyletik érvényességéhez a mezégazdasagi igaz-
gatasi szerv jovahagyasa szilkséges. A jovahagyas beszerzése a mezégazdaséagi igazga-
tasi szerv Gtjan torténik. Felek jelen szerzédés alairasaval is kérik szerzédésiik kozzététe-
lére val6 alkalmassaganak megallapitasat és annak hatésagi jdvahagyasat.

5./ A vételar

Felek megallapodtak abban, hogy az 1./ pontban megjelélt ingatlan vételara 9.000.000,-
Ft, azaz Kilencmillié forint. Vevé a teljes vételarat jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasat
kovetd 5 napon bellll kételes atutalassal megfizetni. Felek a vételar meghatarozasanal, a
helyi viszonyokra, az ingatlan fekvésére és kiilénésen jé termés hozamaira voltak tekintet-
tel.

Vevl a teljes vételarat a szerzédés hatésagi jovahagyasat kévetd 5 napon belill atutalas-
sal koteles megfizetni elad6 részére, annak OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11773463-
0289558 szamu bankszamlara, amely eladdé hazastarsa Mézesné Szalai Katalin néven
kerllt megnyitasra. Eladé a fenti utalashoz kifejezetten hozzajarul, azt maga kéri.

6./ Tulajdon atruhazoé nyilatkozat
Elado jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg, a jelen szerzédést készité ugyvédnél letét-
be helyezi az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog atruhazé nyilatkozatot. A nyilatkozatban
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‘eiaao koteles feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulni ahhoz, hogy vevé tulajdonjo-
\ga 1/1 aranyban vétel jogcimén, az ingatlan nyilvantartasba bejegyzést nyerjen, eladd
tulajdonjoganak térlése mellett.

Letéteményes Ugyvéd a szerzédés hatosagi jovahagyasat és a teljes vételar megfizetését
kévetd 5 napon belll jogosult, és egyben kételes a nyilatkozatot vevé részére kiadni, illet-
ve a féldhivatalba benyuijtani.

7./ Birtok atruhazas

Vevo az ingatlant jelenleg haszonbérleti szerzédés alapjan hasznalja, igy a birtokbaadas-
rél rendelkezni nem kell. A haszonbérleti szerzédés 2026. 12.31-ig all fenn, amely vevé
tulajdonba Iépésével megsziinik. A fenti kériilményeket vevének kell az illetékes haszna-
lati nyilvantartast vezet6 hatésagnak bejelenteni.

Elado kijelenti, hogy zoéldleltar cimén vevével szemben igénye nincs.

8./ Jogszavatossag
Elad6 szavatol azért, hogy a vétel targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentes.

9./ Allampolgarsag és szerzési nyilatkozat
Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési képességiik nem Kkorlato-
zott.

10./ Koltségviselés

Szerz6dé felek megallapodtak abban is, hogy a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban
felmerdlt mindennemd( koltséget és illetéket vevo viseli. Felek kijelentik, hogy az tgylettel
kapcsolatos adézasi és illetékfizetési kotelezettségrdl részletes tajékoztatast kaptak a
szerzOdést készitd tigyvédtol.

11./ llleték kedvezmény

Vevo a term6féld vonatkozasaban kijelenti, hogy az illetékekrdl szold tébbszér médositott
1990. évi XCIIl. Tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontjaban irt feltételeknek mindenben megfelel.
Kijelenti, hogy a fenti jogszabalyban irt feltételek teljesitését vallalja, az ingatlant 6t évig
nem idegeniti el, azon vagyoni értékl jogot nem alapit, és a terméfoldet mezdégazdasagi
célra hasznositja. Vevé tudomasul veszi, hogy fenti kotelezettségek megszegése esetén
az egyébkent fizetendd illeték kétszeresét koteles megfizetni.

12./ Pénzmosas

Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakada-
lyozasarol szolé 2017. évi LIl térvény szabalyai, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara
1/2017. (VI.10.) MUK. szabalyzat szerint, alkalmas okirat bemutatasa utan keriiltek régzi-
tesre. Felek buntetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa
soran sajat nevilkben és érdekukben jarnak el, tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy az
ellenjegyz6 tgyvéd valamennyi altaluk kézolt személyes adatukat kezelje szemeélyes ok-
manyaikrél masolatot, feliegyzést készitsen.

|ktatc\'>§.zér¢>§74-26-2 : _ 4. oldal
» @~ o

" Mézes Roland Janos ' Steiney vanos
elado vevo




dr. Lenginé dr. Holmar Monika
ligyvéd
Kamarai azonosité szam: 36064518

13./ Meghatalmazas

Felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak dr. Lenginé dr. Holmar Monika tgyve-
det, hogy 6ket az illetékes Jegyzd, Mezdgazdasagi |gazgatasi Szerv, Agrargazdasagi
Kamara, Féldhivatali Osztaly, valamint az illetékes Foldhivatali Osztaly 5. el6tt teljes jog-
gal képviselje. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a meghatalmazott Ggyvéd akadalyoztata-
sa esetén dr. Lengl Gyula tigyvéd helyettesként eljarjon.

14./ Iranyadé jogszabalyok

Szerz6do felek a jelen megallapodasukban nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V.
torvény (Ptk.), a 2013. évi CXXII. torvény (Fft.), a 2013. évi CCXII. térvény (Amt.), a 2017.
évi LXXVIII tv. (Uttv.) rendelkezéseit ismerik el magukra nézve kételezének.

Szerz6d6 felek a jelen megéllapodasban foglaltakat elolvastak és azt, mint akaratukkal
mindenben egyez6t - a szerzddést készité és ellenjegyzé ugyvéd elétt - jovahagyolag
alairtak.

Kelt: Ocsény, 2026. év julius hod 20. napjan

Mozes Roland Janos ‘ Steiner Janos
elado vevo

Alulirott tigyvéd kijelentem, hogy a fenti szerzédés legjobb tudasom szerint a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel.

Felek dr. Lengl Gyula helyettes igyvéd elétt kijelentették, hogy a szerzédés akaratuknak
mindenben megfelel. Tanusitom, hogy falek jcgszabalyban el6irt azonositasat elvegez-
tem. (Uttv. 44. §. (1) bekezdés a-c.) pont)

Tanusitom, hogy a szerzédést felek dr. Lengl Gyula helyettes {igyvéd el6tt sajat kezlileg
irtak ala. (Uttv. 44. §. (1) bekezdés d.) pont)

A szerzédés 13. pontjaban irt meghatalmazast elfogadom. (Uttv. 34. §. (2) bekezdés)

Keszitettem és ellenjegyzem: ne D \mér Monika
Kelt: Ocsény, 2326. év julius ho 20. napjan Dr. Lengins ’5‘“
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Elovasariasra/eléhaszonbérletre jogosuitak jognyilat-
kozatanak megtételére nyitva allo hataridé elsé napja:

nndLE . D5 DG,
Utolsé napja: .......... /20/16 ........ 0\9 ....... OJ"’ ..........

A fenti hataridé jogveszté!
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