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ADASVETELI SZERZODES VETELI AJANLATTAL EGYSEGES OKIRATBA FOGLALVA

A szerzbdés létrejott Sziics Andrasné (sziil.: ) ' , an.: ,
ad6azonosité: . SZ.8Z. . SZem.ig.szédm.: magyar allampolgar) 4244
Ujfehért6, Vaci Mihaly utea 77. szam alatti lakos, mint Eladé,
masrészr6l Vizi Sdndor (sziileiési név, hely, idé: _ myja neve:

, addazonosit6: személyi igazolvany szam: személyi szdm:
magyar dallampolgér, regiszirlt foldmiives, fildmiives bejegyzd hatdrozat szima:
Agrarkamarai nyilvéantartdsi szdm: | ) 4244 Ujfehérto, Szent Istvan it 70. szim alatti lJakos, mint

Vev6 kdzott, a mai napon az alabbiak szerint.

1., Szerz8do6 felek megallapitjék, hogy a tulajdoni lap tanisaga szerint Eladé 1/1 arany tulajdoni hanyad4t képezi
az Ujfehérto kilteriilet 014/48 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, a valésigban Ujfehértén talalhat6 781 nm
alapterilletii, 0 AK értékil, kivett tanya megnevezésii kiilterileti ingatlan.

2., A Vevd vételi ajénlatot tesz, Eladé 1. pontban megjeltlt ingatlanban fennéllé 1/1 ardny( tulajdoni hényadéra
sszesen 10.000.000 — azaz Tizmillié — forint vételarért az alébbiak szerint: A Vevé vételi ajanlatot tesz, Eladé 1.
pontban megjelolt 014/48 hrsz-i ingatlanban fennéllé tulajdoni hanyadéra 10.000.000 — azaz Tizmillié — forint
vételarért, mely vételdr Ggy kerillt megallapitasra, hogy a tanya feltlépftmény 6.000.000 — azaz Hatmilli6 - forint
értéket képvisel, és foldrészlet 4.000.000 — azaz Négymilli6 - forint értéket képvisel.

3., Az Eladé kijelenti, hogy a Vevé vételi ajanlatat elfogadja, ezért a felek a vételi ajanlat elfogadéasara tekintettel
a jelen adasvételi szerzddésbe foglaljdk megallapodsukat.

4., Az Eladé a szerz0dés targyat képezd 1. pontban megjeldit ingatlanban fenndllé 1/1 ardnyi tulajdoni hanyadét
a jelen okiratban irtak szerint véglegesen és visszavonhatatlanul eladja, a Vevé pedig az dltala megtekintett
dllapotban fentebb irt vételarért véglegesen, és visszavonhatatlanul megvésarolja addsvétel jogcimén.

5., A felek rogzitik, hogy a Vevé az Eladé részére a 10.000.000 — azaz Tizmilli6 — forint teljes vételrat tutaléssal
a jelen szerzbdés hatésagi jovahagyédsat kdvetden, a hatdsdgi jovahagyas kézhezvételét kovetd 10 napon bell
dtutaléssal fizeti meg az Eladé részére, az Elad6 nevén ¥v8 OTP Bankn4l vezetett T szami
szdmlaszamra.

6., Elado és Vevo kérik a T. Foldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) - (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-
nyilvantartdsrél sz6i6 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a} pontjdban és az ingatian-nyilvantartasréi sz616
2021. évi C. térvény végrehajtisarél sz616 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatlan
tulajdoni lapjira a tulajdonjog-fenntartisahoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezze be Vevd javara adasvétel
jogeimén — 1/1-ed ardnyban - a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiraldsaig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédé vevsi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlantigyi hatsagi benyjtasatol szémitott hat
hoénapig, melyhez az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulfsit adja,

7., Az Eladé a jelen szerz6dés alsirasaval egyidejiileg az okiratszerkesztd ligyvédnél letétbe helyez hét példany, a
Vevb nevére sz616, az okirat szerkeszté Ugyvéd 4aital ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzéshez hozzajérulé
nyilatkozatot (Bejegyzési engedély), melyben feltétlentil és visszavonhatatlanul hozz4jérul ahhoz, hogy Vevé 1/1
aranyt tulajdonjoga az 11./1. pontban megjelslt Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba — adasvétel
Jjogceimén - bejegyzésre kertiljon, Elad6 tulajdonjoganak egyidejii toriésével. A felek tudomasul veszik, hogy az
Eladé 4ltal aldirt bejegyzési engedélyt - amelyben hozzéjarul a Vevé tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartdsba
torténd bejegyzéshez -, a teljes vételdr kifizetését, és igazolasat kbvetden az okiratszerkesztd dgyvéd nynitja be az
[lletékes Foldhivatalhoz. A felek tudomadsul veszik, hogy a letétbe helyezett Nyilatkozat az igyvédi letétbdl akkor
kertll felszabaditisra, és az eljaré Foldhivatalhoz benyijtdsra, amennyiben a Vevd a vételdr teljes Osszegét
megfizette, és a megfizetés tényét hitelt érdemlden igazolta.
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8., Az Eladé kijelenti, hogy jelen Szerzddés targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért
szavatossagot vallainak, és egyben kijelentik, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, vagy jogosultsiga,
amely a Vevét tulajdonjoganak, és birtokjogénak gyakorldsdban akadalyoznd, korldtoznd, vagy azt kizéma.

9., A Vevd kijelenti, hogy féldmiivesnek mindsiil.

10., A Vevé kijelenti, hogy a szerzdés targydt képezd ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével sem haladja meg
a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévo fildtertilet nagysaga a 2013. évi CXXII. tdrvény 16. §-a szerinti
300 hektar foldszerzési maximumot. A Vevd kinyilatkozza, hogy a szerzOdés targyat képezd ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésével a birtokdban lévé foldteriilet nagysiga nem haladja meg a 2013. évi CXXIL
torvény 16. §-ban meghatérozott 1200 hektir birtokmaximumot. A Vevé jogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy
idegenforgalmi szempontb6l szerzbképes.

11., A Vevé kijelenti, a 109/1999. (XII. 29.} FVM rendelet 68/C. §- ra figyelemmel, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

12., A Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII tdrvény 14. §-ban foglaltak szerint korltozis ald nem esik, mert
nem 4ll fent a foldhasznalatért jars ellenszolgaltatisdnak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerbsen megéllapitott, és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa, illetve vele szemben a szerzést
megeldzd 5 éven belill nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyulé joglgyletet
kotott,

13., A Vevd a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdése szerint véllalja, és egyidejiileg kinyilatkozza, hogy a
fold hasznilatst méasnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a folhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamftott 5 évig - a 2013. évi
CXXII. torvényben meghatérozott esetek kivételével — mdas célra nem hasznositja.

A Vevl a 2013. évi CXXIL tdrvény 13. § (4) bekezdése szerint tudomdsul veszi és véllalja, egyidejlileg
kinyilatkozza, hogy ha a tulajdonjog Atruhézasaré! szolo szerzddés térgydt képezd fold harmadik személy
hasznilatiban van, a szerzd félnek kdtelezettséget kell véllalnia, hogy a fenndllé foldhasznélati jogviszony
id8tartamé4t nem hosszabbitja meg, és megszlinését kovetd idore a 2013, évi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

14., A felek megallapitjak, hogy a VevOnek az addsvétel targy4t képezd ingatlan tekintetében elbvasarlasi joga
il fenn a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) d) pontja szerint, mert helyben laké foldmiivesnek mindsiil.

Vevd biintetdjogi feleldssége teljes tudatdban kinyilatkozza, hogy helyben lakénak mindstl, mert a Foldforgalmi
tv. 5. §. 9. szerint az életvitelszeri lakdshasznalatinak helye legaldbb 3 éve azon a telepiiiésen — Ujfehérté - van,
amelynek kbzigazgatasi terliletén az adasvétel targyat képezb ingatlan taldlhaté.

15., A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg, tisztdban van annak miszaki ¢és
szerkezeti allapotaval. A felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az ingatlant a szerz6dés hatdségi
jovahagyasaval egy id6ben bocsajtja a Vevé birtokdba, aki ettd] az idSponttél szedi az ingatlan hasznait, és viseli
annak terheit. A Vevé tudomasul veszi, hogy a birtokbaadas napjatél az ingatlan fenntartdsdval kapcsolatos
kdltségek, kiadasok, és kdziizemi dijak megfizetése ot terhelik.

16., A felek tudomdsul veszik okiratot szerkeszit6 gy véd tajékoztatasat, miszerint a foldforgalmi tdrvény 21. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan a f5ld eladasa esetén a foldre vonatkoz6, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovdbbiakban: adasvételi szerzbdés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - az (1¢) bekezdésben foglalt kivételiel - a felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovahagyaés céljabol. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat
eredményeként a mezdgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagydsit, akkor -
a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzOdés kodzzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerz8dés kbzzétételét.
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A kbzzétételre valo alkalmassag megdliapitisa nem mindsiil az ad4svételi szerz6dés hat6sagi jovahagyasanak. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzdés
szerinti vevbvel, valamint az addsvételi szerzdést megkilldi a fSld fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkorményzat jegyz6jének.

A jegyzd - az e tbrvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi titon kézli az
adésvételi szerzbdést a tbrvényen vagy megéllapoddson alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival. A felek
megaHapodnak és kijelentik, hogy ezen kifiiggesztési kérelem és hatésagi jovahagydsi kérelem alairdsaval, és a
kérelem és mellékletei illetékes igazgatasi szervhez torténd eljuttatiséval egylittesen eljérd igyvédet bizzak meg.

17., A felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzddés joghatilyossagénak feltétele a szerzédés hatosagi
jévahagyasa.

18., Felek kijelentik, hogy jelen megéllapodast szerkesztd tigyvéd felhivta figyelmiket arra, hogy az okiratot ann:}k
alairdsa elbtt figyelmesen olvassak el. Felek kijelentik, hogy a jogiigylet lényegérdl, a Foldforgalmi torvény
rendelkezéseirdl, a kapcsolddo okiratrél, és annak jogi kvetkezményeird! teljeskorii tdjékoztatast kaptak.

19., A felek kijelentik, hogy a jelen Adasvételi szerzbdéssel kapcsolatban felmerilld illetéket, és koltségeket a Vevé
viseli. Vevd tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6dés térgya illetékkdteles, a fizetendd illeték alapja elsésorban a
Jelen szerz6désben meghatérozott vételdr, melyet Felek eziton az Ingatlan forgalmi értékeként ismemnek el. Vevé
tudomasul veszi, hogy az illetékes ad6hatésag ettdl eltérben is megallapithatja a forgalmi értéket.

20., A felek tudom4sul veszik, hogy a jelen okiratban részletesen nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXII.
torveény, és a 2013, évi V. tdrvény vonatkoz6 rendelkezései az iranyadéak.

21., Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgarok, nem éllnak cselekvéképességet korlatozé
gyamsag, illetve gondnoksdg hatdlya alatt, igy szerzOdéskotési képességliknek jogszabalyi akadalya nincs,
nyilatkoznak tovabba, miszerint a jelen adasvételi jogilgyletre vonatkozé személyi jsvedelemadé és illeték
jogszabélyok rendelkezéseit ismerik.

22., Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terroriznus finanszirozésa megeldzésérdl és
megakadalyozasar6l sz616 2017¢vi LIII. torvény —a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositdsi kotelezettség terheli
az adataik tekintetében. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz6désben kerilinek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa atapjan. A szerz6do felek azonositisa a Pénzmosas és a Terrorizmus Finanszirozdsa Megeldzésérdl és
Megakadélyozasérél sz616 2017. évi LIIL tv. alapjan megtdrtént, melynek sordn — felek beleegyezésével — a
személyes iratok leméasoldsra keritltek.

A felek tudomésul veszik, hogy eljaré tigyvédnek velitk szemben Ogyfél-atvilagitasi kotelezettsége van, amelynek
alavetik magukat. Hozzdjérulnak, hogy az eljaré Ugyvéd az tigyfél-atvilagitasi intézkedéseket megtegye, és ennek
sorén a birtokéaba jutott adatokat az ligyvédekrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. tv., valamint az ide vonatkozé kamarai
szabdlyzatoknak megfeleléen nyilvantartsa, azokat kezelje és Orizze. A felek tudomasul veszik tovdbba a
tajekoztatast az Ugyvédi kitelezetiségekrol, s kijelentik, hogy azoknak eljar6 iigyvéd eleget tett.

23., Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban régzitetteket egyben ligyvédi megbizasnak és tényvézlatnak is tekintik.
A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen okiratot teljes kortien, hidnytalanul és egybehangzoéan, valamint
helyesen tartalmazza elzetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kdlcstndsen kialakitott szerz6déses akaratukat,
amely a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. A szerzddd felek meghatalmazzak a
szerzbdest szerkeszt Gigyvédet, hogy a szerz6désben rogzitett adatokban tortént esetleges név- vagy szidmelirsst
killdn médosito okirat készitése nélkil, képviseletiikben eljarva, 8nalléan javitsa.

24., Felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, Snkormanyzat elbtti, a Mezbgazdasagi Szakigazgatési
Szerv elbtt képviseletik elldtaséval, okiratok, kérelmek alafrdsaval, jelen okiratnak és az ahhoz kapcsol6dd
iratoknak, a jévéhagydist kbvetden az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly részére torténd benyajtasaval,
az dnkormanyzat el6tti eljarassal, és minden hat6sdgi ligyintézéssel Tothné Dr, Barabas Erika ligyvédet (4244
Ujfehért6, Béke tér 1. szam, Kamarai azonositészam: 36070550) bizzdk meg, mely megbizast eljaré lgyvéd
alairdsaval elfogad.
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25., Alulirott szerz6d6 felek kijelentik, hogy ezen szerzbdést, amely 4 oldalb6l, 25 pontbdl és 9 példanybol 4l,
elolvastak, tartalméat megértették és — mint akaratukkal mindenben megegyez6t — sajat keziileg frték ala.

Ujfehérto, 2026. jilius 02.

Szlics Andrésné Eladé

Az okiratot készitettem és ellenjepvzem: _
TOTHNE DR, BAS
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4244 Ujfehérts, Béke tér 1.
Kamarai azonositészam: 36070550
Az ellenjegyzés ddtuma: Ujfehérté, 2026. jalius hé 02. napjén
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CZIRJAK
PETRA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 13.17.35

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: CZIRJAK PETRA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1999.03.15.
Anyja neve: SZITAS ERIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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