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A 2013. évi CCXII. Tv. (Fétv.) alapjan és a 2013. évi CXXII. Tv. (Féldforgalmi tv) aiap]an
term&£6ld adasvételére vonatkozoan az alabbi egységes okiratba foglalt

ADASVETELI SZERZODEST
kotik, az alulirott napon és helyen az alulirott szerz6d6 felek:

Elado, rulajdonos:

- Tothné Megyesi Katalin sziletési neve (sz
an: 787 g  magyar allampolgar) 2750
Nagykéros, Kecskeméti tt 62. sz. alatti lakos, 1/1-ed részbent tulajdonos
Vevd:
- Kustar Tamas Balazs sziletési neve: ‘szul.:
an.: 287. 1j foldmuves
nyilvantart. szama: amaral tagsagl szama:

aagyar allampolgar) 2750 Nagykoros, Jésika u. 4. sz. alatti lakos
INGATLAN ADATAI

1) Elad6 eladja a kizardlagos tulajdonat képezé Nagykéros kiilteriilet 0531/75 hrsz.  alatt
felvett, szantd meeielolésd, 1 ha 0460 m2 teriiletd, 34.52 AK érték( ingatlanat, ugy ahogy a
, Bletsal; s > ' gacan £3 g
jelenben 4ll, vevé altal ismert és megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR
Szerz6dé felek az 1. pontban megjelolt ingatlan kolesonosen kialkudott vételarat 3.900.000

Ft-ban, azaz Harommillié forintban jelolik meg, mely vételirat mely vételarat vevd mar

g
g kordbban megfizette/atutalta elado, zetett

S
g

szamu szamlajara, melyhez eladé feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarult ¢s eladd jelen
okirat aldirasival egyidejileg kijelent, hogy a bankszamldjin a 3.000.000 Ft vételar jovairasra
keralr, melyet sajat kézhez térténd joghatilyos teljesitésnek ismer el és kijelent, hogy a
vételarbdl eredéen semminemt tovabbi kovetelést nem taimaszt vevével szemben.

TULA_]DONSLERLESI _]OGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI
TELJES BIZONYITO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

3)  Vevd kijelenti, hogy féldmives, a Féldforgalmi torvény 16. §-a értelmében ezen ingatlan
megszerzésével sines tulajdondban és haszonélvezetében 300 ha tertilet és kijelenti, hogy
tulajdonszerzési jogosultsiggal rendelkezik tekintettel arra, hogy ezen fold ln(i;j‘-;/,(_]/CbC[
kovetGen a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, ennek soran eleget
tesz a foldhasznositas: Lorcluutscg_,nd\ tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szimitott 5 évig mds célra nem hasznositja, kivéve a [6ld forgalmi tv. 13. § (3)
bek.-ben foglalt eseteket.

Kijelenti, hogy féldhasznalati dijtartozdsa nem all fenn, illetve 5 éven belill nem allapitottak
meg vele szemben szerzési korlitozasok megkertlésére irinyuld jogiigylerben valo részvételt.
(Foldforgalmi tv. 13-16.§-ban foglaltaknak megfelel és ezen jogszabdlyi helyet a maga
részérdl tudomasul veszi és ¢ korben jelen okiratban kijelent, hogy ezen jogszabalyi
feltételeknek megfelel.) |

Kijelenti tovibba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik (82/2015. (XIL.16.) FM.

rendelet).
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4)

6)

8)

9)

Tothne Megyest atan

Kijelenti tovabbd, hogy amennyiben a fold hasznalata harmadik személy hasznalataban van,
tgy a fennallo foldhasznalati jogviszonyok id6tartamat nem hosszabbitja meg, illetdleg a
foldhasznalati jogviszonyok megszineset koveté idére is kotelezi magat arra, amelyet a
Foldforgalmi tv. 13. §. (1). bek. tartalmaz, azaz jelen 3. pontban megfogalmazott
jognyilatkozatit fenntartja.
A Foldforgalmi tv. altal eldirt jognyilatkozatokat jelen szerzédésben, mint irasbelt
maginokiratban kinyilvinitja a fentick szerint és jelen okirat aldirdsival ezen nyilatkozatat
okiratszerkeszt6 tigyvéd eldtt kijelentette és sajat kez(leg alairta.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 15/A. §-aban foglaltakat:
15/A. §* Ha a tulajdonjog dtruhdsdsird! s30l0 szersddés targydt képesd foldel hatdlyos vagy a
szersddéskités idipontiaban még hatdlyba new lépett foldbasznalati szer3ddés érints, akkor a s3er3odes
tartalmazza a fildbasxndlat iddtartamara és ellenértékére vonatkosé tdjékozlatdst. Szerz8d6 felek
kijelentik, hogy a szerz6dés tirgyat képezd fold vonatkozasaban haszonbérleti szerzGdés all fenn
a Toldi-Tej Kft. részére 2029. december 31. napjaig és a haszonbérled dij mértéke 75.000
Ft/ha/évben kerul megallapitasra.

VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

Vevé kijelenti, hogy az elévisarlasra jogosultak sorrendjét tekintve a 2013. évi CXXIL ov.
(Foldforgalmi tv.) 18. §. (1) bek. ¢ pontja alapjin olyan foldmuves, aki helyben lako
szomszédnak mindsil — tobb, mint 3 éve életvitelszerh lakashasznalata Nagykoros
telepiilésen van. A szomszédos ingatlan a Nagykéros kiiltertilet 0531/66 hrsz.

ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN HIRDETMENYI UTON
TORTENO KOZLES ES HATOSAGI JOVAHAGYAS

Syerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a 474/2013. (XIL12.) Korm. rendelet értelmében az
clévasatlasi jog gyakorlisa érdekében az adasvételi szerzGdést hirdetményi uton kell kézolni,
és ezen Kormanyrendelet hatirozza meg a kézlésre vonatkozé eljirisi szabalyokat.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDON]JOG BEJEGYZES

Fladé mar most feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett, hogy vevd az 1. pontban megjelolt egész ingatlanra a tulajdonjogot
a sajat nevére és javara, adasvétel jogcimén, 1/1-ed tulajdoni arinyban az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyeztesse. Ezt szerzOd6 felek kifejezetten kérik is.

Felek tudomasul veszik, hogy a mez&gazdasigi igazgatasi szerv a hozzi benyujtott szerzodest
az illetékes foldhivatalhoz megkiildi a fold tulajdonjoginak atruhazasara iranyuld szerzodes
benytjtisinak tényének feljegyzése érdekében, mely vonatkozasiban szerz6do - felek
kifejezetten kérik ¢és feltétlentl hozzajarulnak ahhoz, hogy a tényfeljegyzés bejegyzésre
kertuljon.

[ladé kotelezi magat arra, hogy amennyiben nem Kustar Tamas Balazzsal jon létre a
szerzddés, gy kulén okiratban azon személynek tulajdonjog bejegyzést ad, akivel a
szerzodés 1étrejon, ugy koteles Kustar Tamis Balizs részére az atvett 3.000.000 Ft-ot

visszafizetni.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

Vevé az ingatlan birtokdba és hasznalatiba a mai nappal 1ép, a belépés napjitol szedi annak

hasznat, viseli annak terhét.

Kustar Tamas Balazs Dr. Czira Fnikd
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EGYEB RENDELKEZESEK

10.) Elado szavatol az 1. pontban megjelélt ingatlan teher, per ¢s igénymentességeert.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanon harmadik személynek
artdson kiviili joga (beleértve, de nem korldtozva az elovasarlasi
ajdonszerzését barmilyen formiban gatolna vagy

jclolt jogokon kiviil nem illet meg harmadik
jog, amely vevo tulajdonjog megszerzésében  vagy zavartalan

nincs olyan ingatlan-nyilvant
jogot és a bétleti jogot 1s), amely a vevo tul
meghiusitana, illetve jelen szerzOdésben meg
személyeket  olyan
gvakorlasiban kotlitozna vagy akadilyoznd. Eladd Idjelenti és szavatolja, hogy jelen
szerzbdés  alairasanak  napjitol  kezd6dden semmiféle olyan jognyilatkozatot — vagy
jogeselekményt nem  tesz, amely jelen szerzbdés aldfrisanak napjin rendelkezésre allo
clen szerzdésben rogzitetteken til valtozast

tulajdoni lapon feltuntetetr allapothoz képest a ]
eredményez  vagy eredményezhet. Szavatolja, hogy iyen tényrol, kértilményrél  nines
tudomasa.

11) Eladé kételezi magat arra, hogy amennyiben clévasarlasra jogosulttal jon létre a szerzOdés,
gy kotelezi magdt arra, hogy jelen szerzédésben megjelolt vevovel az eredeti allapotot
helyreallitja.

12.) Szerz6do felek kijelenti, hogy cselekvéképes, magyar allampolgarok.

13.) Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésckben a Ptk.-nak az adisvételre vonatkozo
rendelkezései is az iranyadok, illetdleg a 2013. évi CXXIL tv. és az chhez kapcsolodd
jogszabalyok és a 2013. évi CCXIL tv. az irinyado.

14) A szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. torveényt, a
mezé- és erdbgazdasigl foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXII. torvénnyel osszefiggo
egyes rendelkezésekrol és Atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL trvényt, a Polgar
Torvénvkonyv vonatkozo rendelkezéscit és a kapcsolodd egyéb rendelkezéseket tekintik
iranyadonalk.

15.) Felek jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik és a szerzodés alairasaval kijelentik,
hogy eljird Ggyvédedl az ingatlan adasvételi jogiigylettel kapesolatos anyagi- és eljarasjogt
szabalyokrdl teljes kort tajékoztatast kaptak a vonatkozé ado- és illetékfizetési szabilyokkal
kapcsolatosan is, melyet felek megértettek ¢s elfogadtak.

16 Felek adatai a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és akaddlyozasardl

2616 2017, évi LIIL tv. (tovabbiakban: Pmt) 73. §-dban meghatirozott azZONOSItasi

Lotelezettségnels megfeleléen a bemutatott személyazonositod igazolvanyok és lakcimet

ignzold hatosigt igazolvanyok alapjin keriltek felvételre, illetve a JUB-6n keresztill az adatok

ellenérzésre  kertltek, mely tekintetében valamennyi  szerzdd6  fél hozz4jaralt  adatai

lekeérdezéséhez.

17.) A felek jelen szerzodés alairasa al egyidejlleg gy nyilatkoznak, hogy a I'mt. 8. §. (1) bek.
¢riclmében jelen szerzGdés megkotésckor sajat nevikben jimak cl. A 10/2019. (V1.24))
MUK Szabilyzat alapjan a felek azonositasa megrortént.

18.) Ugyfélként megjelentek, azaz eladd és vevd akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak

batésdgl nyilvintartdsban tSrténd cllendrzésének lehetéségérdl tudomast szereztek eljard
Ggyvedtdl, az on line adarigényléssel nem kivannalk ¢Ini. Minden megjclent tigyfél hozzajaru!
személyes adatainak rogzitéséhez ¢s tudomasul veszi, hogy adatai kizarolag az adott megbizis
teljesitéschez kapesolodoan kertilnek felhasznalisra, ' '
19.) Vevd kéri a NAV Hetcket kiszabo Osztalyat, hogy a fizetési meghagydst vevo nevére €s
cimére kiildje meg azzal, hogy kéri az illetékkedvezmény megaddsat az Itv. 26. § (1) bek. p.)
pontja alapjan, tovabba az Itv. 26. §. (18) pontja az (1) bekezdés py pontja szerint
iletékmentesség alkalmazasaban bb) pontja értelmében a Toldi-Tej Kfr., mint f6ldhasznald,

zs Dityzia ik
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20.)
21.)

22.)

234

24.)

amely vevo gazdasagi tarsasaga, a gazdasagl tarsasagban vevo  tobb, mint 25%:-ban
tulajdonos, igy az illetékmentesség megillet.

Felek tudomasul veszik a hatalyos adé- és illetékrendelkezéseket.

Srerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a MezGgazdasag [gazgatast Szerv a
jovahagyast megtagadja és mis szemclyt nem jelolt meg vevé helycbe 1épé vevéként, ugy
felek kozott az eredeti allapotot kell helyreallitani.

Jelen szerzédés négy oldalas, nyolc eredeti példinyban készult, melybdl egy példany

biztonsigi okmany felhaszndlasaval, melybél egy eredeti példinyt valamennyi szerz6do fél
jelen okirat alairisaval elismerten atvett.

Ezen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapesolatosan felmerilé mindennem koltség
az Gigyvédi munkadij vevo terhét képezi.

Ezen okiratot a Dr. Czita Ugyvédi Iroda készitette, ligyintéz6 Dr. Czira Enikd tgyvéd
cllenjegyezte, akit a Pest Megyel Ugyvédi Kamara I111/241. sz. alatt tart nyilvan, akit a
kézvetlenil érintett  valamennyi  személy egybehangzo  nyilatkozata alapjan  ezennel
meghatalmaznak arra, hogy az ingatlan-nyilvintartis tulajdoni lapjat a nyilvantartist
rendszerbdl letoltse és az Ingatlan-nyilvintastisrol sz016 tbrvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott tartalommal é modon, a felek egybebangzo
nyilatkozata alapjan elkészitett addsveeeli szerzGdés ellenjegyzésére ¢s ingatlantigyl hatosag
elotti képviscletre és az ONYA-rendszerben vald bejelentés soran (ingatlan szeizésére
vonatkozd), mely meghatalmazast és megbizast az tigyvédi iroda nevében Dr. Czira Eniko
iigyvéd clfogad jelen okirat aldirasaval egyidejileg és ellenjegyzésével azzal, hogy szerzodo
felek ezen meghatalmazdsa é megillapodisa az adasvetel teljesedésbe  menéscre
vonatkozdan, a tulajdonjog bejegyzéséig, meghatarozott ideig tart.

Felek ezen okiratot elolvasds és megmagyardzas utan, mint akaratukkal mindenben megegv-——""

sajit kezileg, helybenhagyolag alairtik.
Nagvkdros, 2026. jalius 06.

Tothné Megyesi Katalin, elago Kustar Tamas Balazs, vevo

ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Albulirott Dr. Ceira Lnikd digyvéd (Pest Megyei Ugyvédi Kamara 111/ 241. Ugpwéds ig. szdma: U-106233, KASZ: 3605 8676)

2750 Nagykiris, Szabadsdg tér 1. 1. em. 4. 5% alatt exen okiratol készitem éx ellenjegyzem, &5 ellenjesyzésemmel igazplons. hogy az,
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okirat felek kinyilvinitolt akaratdt lartalmazsa, a Jogszabalyoknak megfelel és szersddd felek ag okiratol eldttems irtak ald

Nagykdrisin, 2026 jilins 06. napjdan
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