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A 2013. évi CCXII. Twv. (F(,tv } alap]an ¢és a 2013. évi CXXII. Tv. (Foldforgalmi W ) alap]an
term6fold adasvételére vonatkozdan az alabbi egységes okiratba foglalt :

ADASVETELI SZERZODEST
kotik, az alulirott napon és helyen az alulirott szerz6d6 felek:

Elado, tulajdonos:
- Benkéné Megyesi Edit sziletési neve (57 an:
5287 aj: , magyar allampolgar) 2750
Nagykéros, Keeskemeéti Gt 64. sz. alatti lakos, 1/1-ed részbeni tulajdonos

Veva:
- Kustar Tamas Balizs szuletést neve: szul.:
n.: 787 foldmuves
nyilvantart. szama: camaral tagsagl szama:
magyar allampolgir) 2750 Nagykdros, Josika u, 4. sz. alatti lakos
p INGATLAN ADATAI
alatt

1) Flad6 cladja a kizirdlagos tulajdonat képez6 Nagykéros kiilteriilet 0531/76 hrsz.
felvett, szantd meejelolésd, 1 ha 0457 m2 tertletd, 34.51 AK értékd ingatlanat, ugy ahogy a
gJ . ) . ’ - g - . DJ g‘
jelenben 4ll, vevd altal ismert és megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR

2) Szerzddé felek az 1. pontban megjelélt ingatlan kolesonosen kialkudott vételirat 3.000.000
Ft-ban, azaz Harommillié forintban jelolik meg, mely vételirat vevd mar korabban
megfizette/atutalta elado, vezetett szamu
szamldjira, melyhez eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarult és elado jelen okirat
aldirasival cgyidejileg kijelent, hogy a bankszimldjan a 3.000.000 Ft vételar jovairasra keriilt,
melyet sajat kézhez torténd joghatilyos teljesitésnek ismer el és kijelenti, hogy a vételarbol

eredGen semminemi tovabbi kovetelést nem tdmaszt vevovel szemben.

TULAJDONSZ ERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI
TELJES BIZ ONYITO FRF]U MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

%m‘mm‘m e

3)  Vevé kijelent, hogy foldmiives, a Foldforgalmi térvény 16. §-a értelmcben ezen mngatlan
megszetzésével sincs tulajdoniban és haszonclvezetében 300 ha tertilet és kijelent, hogy
tulajdonszerzési jogosultsdggal rendelkezik tekintettel arra, hogy ezen fold megszerzését
kovetden a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, ennck soran cleget
tesz a foldhasznositdsi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a éldforgalmi tv. 13. § (3)
bek.-ben foglalt eseteket. ‘

Kijelenti, hogy foldhasznalati dijtartozisa nem all fenn, illetve 5 éven belil nem allapitottak
meg vele szemben szerzési korlatozdsok megkertlésére irinyuld jogiigyletben valo részvértelt.
(Foldforgalmi tv. 13-16.§-ban foglaltaknak megfelel és ezen jogszabalyi helyet a maga
részérél tudomasul veszi és ¢ korben jelen okiratban kijelent, hogy ezen jogszab: 11}1

feltételeknek megfelel.)
Kijelenti tovabbd, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik (82/2015. (XIL.16.) FM.

rendelet).

Du. czira Enikd
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4)

5.)

6)

7.

8)
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Kijelenti tovibba, hogy amennyiben a fold hasznalata harmadik személy hasznalataban van,
Ggy a fennalls foldhaszndlati jogviszonyok idétartamat nem hosszabbiga meg, illetoleg a
f5ldhasznalati jogviszonyok megsziinését koveto idére is kotelezi magat arra, amelyet a
Foldforgalmi tv. 13. §. (1). bek. tartalmaz, azaz jelen 3. pontban megfogalmazott
jognyilatkozatit fenntartja.
A Foldforgalmi tv. altal eloirt jognyilatkozatokat jelen szerzOdésben, mint  irasbeli
maganokiratban kinyilvinitja a fentiek szerint ¢s jelen okirat alairasaval ezen nyilatkozatat
okiratszerkeszté tigyvéd elSte kijelentette és sajat keztleg alairta.

Szerzddé felek tudomisul veszik a Foldforgalmi tv. 15/A. §-dban foglaltakat:
15/.4. §* Ha a tulajdonjog dtruhdzdsird! s30l6 sxersddés targyat kdpesi Joldet hatdlyos vagy a
szersddéskités iddpontiaban mdg hatdlyba nem lipett Joldbassnilati sgersidés érinti, akkor a s3er3idés
tartalmazsza a foldbasgndlat iddlartamdra és ellenériékere vonatkosd lajékoztatdast. Szerz6dd felek
kijelentik, hogy a szerzédés tirgyit képez6 fold vonatkozasiban haszonbétleti szerzédés dll fenn
a Toldi-Tej Kft részére 2029. december 31. napjiig és a haszonbérleti dij mértéke 75.000
Ft/ha/évben kertil megallapitisra.

VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

Vevé kijelenti, hogy az eldvisirlisra jogosultak sorrendjct tekintve a 2013, evi CXXIIL tv.
(Foldforgalmi tv.) 18. §. (1) bek. c) pontja alapjan olyan foldmuves, aki helyben lako
szomszédnak minésil — tobb, mint 3 éve ¢letvitelszerd lakashaszndlata Nagykdros
teleptlésen van. A szomszédos ingatlan a Nagykoros kiilteriillet 0531/66 hrsz.

ELOVASARLASI JOG GYAKO RLASA ERDEKEBEN HIRDETMENYI UTON
TORTENO KOZLES ES HATOSAGI JOVAHAGYAS

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelet értelmében az
elévasarlasi jog gyakotlisa érdekében az adasvételi szerzodést hirdetményi Gton kell kozolu,
és ezen Kormanyrendelet hatdrozza meg a kézlésre vonatkozo eljarasi szabalyokat.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

Eladé mar most feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, tulajdonjogdnak
egyidejii torlése mellett, hogy vevé az 1. pontban megjeldlt egész ingatlanra a tulajdonjogat
a sajat nevére és javara, adasvétel jogcimén, 1/1-ed tulajdoni aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse. Ezt szerzGdo felek kifejezetten kérik 1s.

Felek tudomasul veszik, hogy a mezbgazdasigi igazgatisi szerv a hozza benyujtott szerzOdeést
az illetékes foldhivatalhoz megkildi a fold tulajdonjoganak atruhazasira irdnyuld szerzddes
benytjrasinak tényénck feljegyzése érdekében, mely vonatkozasiban szerz6dd  felek
kifejezetten kérik és feltétlentl hozzijirulnak ahhoz, hogy a tényfeljegyzés bejegyzésre
keriljon.

Flad6 kotelezi magit arra, hogy amennyiben nem Kustar Tamas Baldzzsal jon létre a
szerzodés, Ugy kulon okiratban azon személynek tulajdonjog bejegyzést ad, akivel a
szerz6dés 1étrejon, gy koteles Kustir Tamis Baldzs részére az atvett 3.000.000 Fr-ot

visszafizetnt
BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

Vevé az ingatlan birtokaba és hasznalatiba a mai nappal 1ép, a belépés napjatol szedi annak

hasznat, viseli annak terhét.

[ustar Tamas Balazs Dr. Czira bniko
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10.)

11.)

123

EGYEB RENDELKEZESEK

Fladé szavatol az 1. pontban megjeldlt ingatlan teher, per és igénymentességeért.

Fladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanon harmadik személynelk
nincs olyan ingatlan-nyilvantartison kivili joga (beleértve, de nem korlatozva az elovasarlasi
jogot és a bérleti jogot is), amely a vevé tulajdonszerzését barmilyen formaban gatolna vagy
meghitsitana, illetve jelen szerzédésben megjelélt jogokon kiviil nem illet meg harmadik
személyeket olyan jog, amely vevé tulajdonjog megszerzésében  vagy zavartalan
gyakorlisiban korlatoznd vagy akadalyoznd. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy jelen
szerz6dés  aldirisanak  napjatél  kezdédéen semmiféle olyan jognyilatkozatot  vagy
jogeselekményt nem tesz, amely jelen szerzédés aliirdsinak napjin rendelkezésre allo
tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest a jelen szerzédésben rogzitetteken tal valtozast
eredményez vagy eredményezhet. Szavatolja, hogy ilyen tényrél, korilményrol nincs
tudomasa.

Elado kételezi magat arra, hogy amennyiben elévasarlasra jogosulttal jon létre a szerzodes,
Ggy kotelezi magit arra, hogy jelen szerzédésben megjeldlt vevovel az eredeti allapotot
helyreallitja.

SzerzAdé felek kijelenti, hogy cselekviképes, magyar allampolgarok.

13) Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk-nak az adisvételre vonatkozo

14.)

16.)

17.)

18)

19,

Sl

20.)
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rendelkezései is az iranyadok, illetdleg a 2013. évi CXXIL tv. és az ehhez kapesolodd
jogszabalyok és a 2013. évi CCXIL tv. az iranyado.

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésckben a mezdé- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. torvényt, a
mez6- és erdbgazdasigl foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszefliggd
egyes rendelkezésekr6] és dtmeneti szabilyokrdl szol6 2013. évi CCXIL torvényt, a Polgari
Torvénykonyv vonatkozéd rendelkezéseit ¢és a kapesolédd egyéb rendelkezéseket tekintik
irainyadonak.

Ielek jelen szerzédést egyben tényvizlatnak is tekintik és a szerz6dés alairdsival kijelentik,
hogy eljaré tigyvédtdl az ingatlan adisvételi joglgylettel kapesolatos anyagi- és eljdrdsjogi
szabalyokrol teljes kori tdjékoztatist kaptak a vonatkozé adé- és illetékfizetési szabalvokkal
kapcsolatosan is, melyet felele megértettek és elfogadtak.

Felek adatai a pénzmosds ¢és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl ¢és akadilyozasarol
sz0l6 2017, évi LIIL tv. (tovibbiakban: Pmt) 73. §-dban meghatirozott azonositasi
kotelezettségnek megfeleléen a bemutatott személyazonosité igazolvanyok ¢s lakcimet
igazold hatdsagi igazolvinyok alapjan keriltek felvételre, illetve a JUB-6n keresztiil az adatok
cllenSrzésre  keriiltek, mely tekintetében valamennyl szerz6d6  fél  hozzajarult adatai
lekérdezéséhez.

A felek jelen szerzédés aldirisival egyidejileg Ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek.
értelmében jelen szerz6dés megkotésekor sajit neviikben jamak el. A 10/2019. (VI.24)
MUK Szabalyzat alapjan a felek azonositasa megtortent.

Ugyfélként megjelentck, azaz eladd és vevé akként nyilatkoznak, hogy a inasik fél adataimnak
hatésagi nyilvantartasban torténd ellenSrzésének lehet6ségérdl tudomist szereztek cljaro
ligyvédtdl, az on-line adatigényléssel nem kivinnak élni. Minden megjelent tgyfcl hozzajarul
személyes adatainak rogzitéséhez és tudomasul veszi, hogy adatai kizarolag az adott megbizas
teljesitéséhez kapesoloddan keriilnek felhasznalasra.

Okiratszerkeszté tgyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a Nagykdros Viros Onkormanyzat
esctében nincs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

Vevé kéri a NAV letéket kiszabo Osztalyat, hogy a fizetési meghagydst vevé nevére €s
cimére kildje meg azzal, hogy kéri az illetékkedvezmény megaddsat az Iiv. 26. § (1) bek. P
pontja alapjan, tovibbd az Irv. 26. §. (18) pontja az (1) bekezdés p) pontja szetinti

Kustar Tamas baraes Dr. Czira 1mion.
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illetékmentesség alkalmazasdban bb) pontja értelmében a Toldi-Tej Kft., mint foldhasznalo,
amely vevd gazdasdgi tarsasaga, a gazdasigi tdrsasighan vevo tobb, mint 25%-ban
tulajdonos, igy az illetékmentesség megillett.

21.) Felek tudornasul veszik a hatalyos adé- és illetékrendelkezcscket.

22.) Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a Mezbgazdasagl Igazgatasi Szerv a
jovahagydst megtagadja és mds személyt nem jelolt meg vevo helyébe 1ép6 vevoként, ugy
felek kozotr az eredeti dllapotot kell helyreallitant.

23.) Jelen szerz6dés négy oldalas, nyolc eredeti példinyban keszult, melybdl egy példany
biztonsigi okmany felhaszndldsaval, melybél egy eredeti példanyt valamennyi szerz6do fél
jelen okirat alairisival elismerten atvett.

24.) Ezen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapesolatosan felmerulé mindennemd koltseg
az tigyvédi munkadij vevé terhét képezi.

23.) Ezen okiratot a Dr. Czira Ugyvédi Iroda készitette, tigyint¢z6 Dr. Czira Eniké tgyved
ellenjegyezte, akit a Pest Megyet Ugyvédi Kamara TI1/241. sz. alatt tart nyilvan, akit a
kézvetleniil érintett  valamennyi személy egybehangzé nyilatkozata alapjin  ezennel
meghatalmaznak arra, hogy az ingatlan-nyilvantartis tulajdoni lapjat a nyilvantartasi
rendszerbdl letoltse és az Ingatlan-nyilvintartdsrdl szold torvény felhatalmazisa alapjan
kiadott korminyrendeletben meghatirozott tartalommal és moédon, a felek egybehangzo
nyilatkozata alapjan elkészitett adasvételi szerzGdés ellenjegyzésére és ingatlantigyi hatosag
clétti képuiseletre ¢és az ONYA-rendszerben valé bejelentés sorin (ingatlan szerzésére
vonatkozd), mely meghatalmazdst és megbizist az tgyvédi iroda nevében Dr. Czira Eniko
tigyvéd elfogad jelen okirat alafrisival egyidejiileg és ellenjegyzcscvel azzal, hogy szerzddo
felek ezen meghatalmazisa ¢és megallapodisa az  addsvétel teljesedésbe  mencsére
vonatkozdan, a tulajdonjog bejegyzéséig, meghatarozott ideig tart.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyarizds utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt

sajat keztleg, helybenhagyolag alairtak.

Nagykéros, 2026. julius 06.

Benkéné Megyesi Edit, elado Kustar Tamas Balazs, vevd

ELLENJEGY 71551 ZARADEK:

Albulirott Dr. Cira Cnikd igywéd (Pest Megyer Ugyrédi Kamara 1] 241. Ugyvéds ig. szdma: U-106233, KASZ: 3605 8676)
2750 Nagykdris, Szabadsdg tér 1. 1. em. 4. s3. alatl exen okiralot késziten é5 ellenjegyzem, éi ellenjegyzésenmel [gazoiom, hagy az;
okiral Jeleke kinyilvinitott akaratdl lartalmazza, a jogszabilyoknak megfelel & siersgds felk ag okiratol elflters irtdk ald

" Nagykdrisin, 2026, jiilins 06. napjin
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