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~~ 7~ INGATLAN ADASVETELI SZERZODLS

amely létreibtt egyrészrél Sarospatakiné Fazekas Judit Katalin sz. Fazekas Judit Katalin (Sz.: -

., anyja sziiletési neve: szig.sz.: . lakcfmkartya szama:

» személyazonosité jele: , adéazonosité jele: 1041 Budapest, Gor-

gey Artar ut 75/A. Lem.1. sz. alatti lakos ¢s Fazekas Aenes Gabriella sz. Fazekas Agnes Gabriella (Sz.:

. anyja sziiletési neve: ; szig.sz.: lakcimkartya szdma:

személyazonosito jele: . adéazonosito jele: ) 1041 Budapest, Dedk

Ferenc u. 81. fszt.2. sz. alatti lakos mint eladék (a tovibbiakban: Eladé6k): mésrészré]l Baricz Margit sz.
Kis Margit (Sz.: o . anyja sziiletési neve:

szig.sz.. lakcimkartya szdma: személyazonosit jele: ado6-

azonosité jele: , foldmiives nyilvantartis bejegyzési szdma: ., Nemzeti

Agrérgazdasagi Kamarai nyilvéantartdsi széma: 2071 Paty, Som utca 3274/3 hrsz. sz.

alatti lakos mint vevé (a tovabbiakban: Vev6) — mindhdrman szerzé- és cselekvéképes magyar dllampol-
gérok - kozott az alulirott helyen és napon a kévetkez6 feltételek szerint.
1. Eladék tulajdonat képezi 3/6-od 3/6-0d tulajdoni hdnyadokban a Péty zértkert 3274/4 hrsz. alatt fel-
vett 822 m2 alaptertiletii kert megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan tulajdoni lap-
Jénak II1. részében bejegyzés illetve a tulajdoni lapon széljegy nincsen. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon
31 m2 alapteriilet(i hétvégi haz 4ll.
2. Eladok eladjik, Vevé megvdsdrolja az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadénak
tulajdonjogat a kdlcséndsen kialkudott 20.000.000,-Ft azaz Hiszmillié forint teljes vételarért, amelybdl
a kert vételdra 19.500.000,-Ft, a hétvégi héz vételdra 500.000,-Ft. Felek rogzitik, hogy Vevd a teljes
vételarbél 2026. méjus 04. napjan megfizetett banki atutalassal Eladék részére 2.000.000,-Ft-ot azaz
Kettdmilli6 forintot mint foglalét Eladok kifeiezett rendelkezése szerint: 1.000.000,-Ft-ot Sérospatakiné
Fazekas Judit Katalin Eladénak az ezetett Zamu
bankszamléiara: 1.000.000,-Ft-ot Fazekas Agnes Gabriella Eladénak a vezetett szamm
banksz4ml4jara. Eladok az 6sszesen 2.000.000,-Ft azaz Kettémilli6 forint
foglalé mint vételarrész Vevé 4ltal banki atutaldssal torténd hidnytalan megfizetésének tényét a jelen
okirat aléfrasdval elismerik és nyugtézzak. Vevd a fennmaradé 18.000.000,-Ft-ot azaz Tizennyolemilli6
forintot mint vételarrészt a jelen szerz8désnek a jogszabaly ltal eléirt eldvasérlasi jogosultak részére, az
illetékes jegyz0 4ltal torténd kifliggesztését és annak levételét kbvetSen — amennyiben az elévasdrlasi
jogosultak koézol egyik sem €lt az eldvasarlasi jogaval — illetve a mez0gazdasagi szakigazgatasi szerv
Jelen tgyletet jévahagy6 hatdrozaténak kézhez vételét kvetd harom (3) napon beliil fizeti meg Eladok
részére banki étutaldssal Eladok kifejezett rendelkezése szerint: 9.000.000,-Ft-ot Sérospatakiné Fazekas
Judit Katalin Eladénak az vezetett Amu
bankszdmlajara; 9.000.000,-Ft-ot Fazekas Agnes Gabriella Eladénak a al vezetett szdmu
bankszdml4jéra. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen
szerzOdes illetve a jogszabaly altal eldirt elévésarlasi jogosultak - az illetékes jegyzé altal torténd
kifiggesztést és annak levételét kovetden — kozill valamely jogosult élt az eldvésarlasi jogaval, tgy
Eladok a foglaloként megfizetett fenti vételdrrészt kotelesek Vevé részére visszafizetni. Eladok a jelen
szerzddés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy az ingatlantigyi
hat6sag az 1. pontban koriilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadara tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé
Vevbi jogot jegyezzen be addsvétel jogcimén Vevd javara legkésdbb 2026. december 31. napjaig. Felek
kérik az eljaré illetékes Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalyat 1.
(Budakeszi), hogy az 1. pontban korulirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadara tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé Vevdi jogot jegyezzen be legkésébb 2026. december 3 1. napjaig Vevé javéra 1/1-ed tulajdoni
hényad ardnyaban. Eladok jelen okirat keltének napjin a tulajdonjog 4truhdzasét. és Vevé javéra az.
L.pontban kérulirt ingatlanra 1/1-ed tulajdoni hanyad ardnysban adé4svétel jogcimén torténd tulajdonjog
bejegyzés engedélyezését tartalmazé és ezzel egyidejiileg Eladoknak az. 1. pontban kdriilirt ingatlan 3/6-
od 3/6-od tulajdoni hényadain fennédllé tulajdonjoguk torlésére vonatkozé kiilsn nyilatkozatukat
(bejegyzési és torlési engedélyt) a jelen szerz6dést készitd és azt ellenjegyz6 ligyvédnél ligyvédi letétbe
helyezik, melyet az tigyvéd jogosult és kételes a teljes vételar barmelyik szerz6dé fél részérdl térténd
igazolt kiegyenlitését kvetd kettd (2) napon beliil kiadni, illetve az ingatlan-nyilvantartasba benyujtani.
3. Eladék az ingatlan per- teher- €s igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak. Eladék kiilon
szavatossagot véllalnak arra vonatkozéan, hogy az ingatlant ad6 és adok médjara behajthaté egyéb koz-
tartozas nem terheli. Elad¢k kijelentik, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-
nyilvantartdsba be nem jegyezhet egyéb teher sem 4ll fenn.
4. Vevé az 1. pontban meghatdrozott irigatlant megtekintette, azt tigy és abban az 4llapotaban vasérolja
S meg, amint azok. jelenleg talalhaté. Vevé a mezégazdasagi szakigazgatési szerv jelen iigyletet jovahagyo
hatarozatinak kézhez vételét kévetSen, a teljes vételarbél fennmaradé teljes vételarrész megfizetését
. kovetd naptél Iép az ingatlan birtokaba, ezen napt6] kezd6déen élvezi az ingatlan hasznait, viseli annak



terheit, valamint a m4sra 4t nem harithaté karveszélyt. Felek a birtokba lépéssel egyidejiileg k6z0s jegy-
z6kényvben rogzitik az 1. pontban kériilirt Ingatlanban talalhaté kdziizemi méréérak szdmét és 4llésait.
Eladék a birtokba ad4s napjan 4stadjak Vevé részére az 1. pontban koriilirt Ingatlan kéziizemi szolgéltatéi-
ra vonatkozé nemleges dijtartozdsok egyenleg igazolasait. Eladék a jelen szerzédés alairasaval hozzaja-
rulnak ahhoz, hogy a koziizemi 6rak (villanyéra, vizéra) a birtok4truh4zas id6pontjatél Vevd nevére ét-
frasra kerliljenek.

S. Vevé kijelenti, hogy a mezd-és erddgazdasagi fldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL. térvény
(tovabbiakba: Fftv.) 13. §. szerint véllalja, hogy a fSld hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznosftasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fsldet
a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 6t évig — a térvényben meghatérozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja. Felek rogzitik, hogy Vev6vel szemben 6t éven belitl nem 4llapitottak meg, hogy a
szerzési korlétozdsok megkertilésére iranyulé jogiigyletet kotott volna. Vevé uigy nyilatkozik, hogy neki
vagy kozeli hozzétartoz6janak nincs fSldhasznélati dijtartozdsuk és kevesebb mint 300 hektar vagy 6000
aranykorona érték(i termé£5ld tulajdonnal rendelkeznek és kozeli hozzétartozéinak sincs ennél t5bb. Jelen
szerz6dés megkotésével sem éri el a term6£Bld tulajdona a 300 hektar nagysagh vagy 6000 aranykorona
értéki term6fld tulajdont. Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik és a kozeli hozzatartozéi sem
rendelkeznek akkora terméfsld mennyiséggel, hogy jelen adasvételi szerzédéssel megszerezni kivant
tulajdonrésszel egyiitt meghaladné a telepiilés dsszes term6fSld teriiletének egynegyedét vagy az ezer
hektért. Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 16. §-a alapjén nincs a birtokukban 1200 HA-n4l nagyobb foldtertilet.
Vevd kijelenti, hogy részarédny-tulajdonnal nem rendelkezik. Felek rogzitik, hogy az Fftv. 14. §-a szerint
Vevével szemben nincsen joger6sen megallapitott foldhasznélati dijtartozas.

6. Eladék és Vevd tudomasul veszik, hogy a fold eladdsa esetén az aldbbi sorrendben el6vasérlasi jog
illeti meg (Fftv. 18.§. (1) bek): Magyar Allamot, a foldet legalabb hirom éve haszn4lé olyan fsldmiivest
aki helyben laké szomszédnak minéstil; az olyan foldmfivest, aki helyben lakénak mindstil; az olyan
f6ldmiivest, akinek a lakéhelye legfeljebb 20 km tdvolsdgra van. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a mez6-
¢s erdBgazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL. térvény, és a Polgéri Torvénykonyv alapjan
el6vasérlasi jog 4ll fenn az 1. pontban meghatérozott ingatlan vonatkozdsdban. Amennyiben barmelyik
elévésarlasra jogosult élni kivan az el6vasarlési jogaval, akkor részére kell értékesiteni az 1. pontban lefrt
ingatlant. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés azzal a nappal 1ép hatalyba, amikor az
elévésarlasra jogosultak korébol hataridoben nem él elévésarlasi jogaval senki, valamint az ingatlan
fekvése szerinti Jegyz6 jelen szerz6dést zaradékkal l4ja el, hogy a jelen szerz8dés hirdetményi titon val6
kiftiggesztésének ideje alatt (30 nap) senki nem &It torvény szerinti elévéasarlasi jogéval.

7. Szerz8d6 Felek a jelen szerz6dés elkészitésére, annak ellenjegyzésére, Nemzeti Adé- és Véamhivatal
elétt, a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly (Budapest) elétti engedélyezési eljarésban
¢s a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 1. (Budakeszi) elétti
ingatlan-nyilvéntartdsi eljdrdsban t6rtén6 képviseletilkre megbizzék dr. Bilkei-Gorzé David tigyvédet
(1024 Budapest, Margit krt. 55. IV. 14,, lajstromszam: U-15554, KASZ: 36057627, kamarai nyilvantart4si
széma: 01-004881), aki az Uttv. 34. § (2) bekezdése alapjén a jelen meghatalmazist elfogadja.

8. Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddéskétéssel kapcsolatos valamennyi koltség és
illeték a Vevot terheli.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést — annak atolvasésa és koz6s értelmezése utsn —, mint tigyleti akaratukat
mindenben pontosan tlikr6z6 okiratot helybenhagydlag irjak ala.

Budapest, 2026. jinius 17. napja

Sérospatakiné Fazekas Judit Katalin Fazekas Agnes Gabriella
Eladé Eladé T
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BAAN
VIKTORIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 12.29.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BAAN VIKTORIA
Sziiletési hely: BUDAPEST 12
Sziiletési datum: 1982.02.21.

Anyja neve: MESZAROS MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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