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amely az alulirott szerz6d6 felek k6z6tt az alulirott helyen és id8pontban, a kdvetkez6 feltételek mellett jott Iétre:

egyrészrél
Toth Miklés (sziiletési név: Téth Miklds; anvia neve ,; szliletett: ; személyi azonositd
jele: iddazonositd jele személyazonositd igazolvany szama

zam alatti lakos magyar dllampolgér, mint eladé (tovabbiakban: ,,Eladé”)
masrészrol
Bozsanyi Vanessza Bettina (sziletési név: anyja neve: szliletett:

személyi azonositd jele: yddazonositd  jele:

személyazonositd igazolvdny szama: szdm alatti lakos magyar

allampolgar, mint vevé (tovabbiakban: ,,Vevé ”)
(Eladd és Vevé a tovdbbiakban gy is, mint ,Felek” vagy ,Szerz6dé felek”)

1. ASZERZODES TARGYA
Jelen szerz8dés targya az Eladé 6sszesen 1/1 ardnyu tulajdondt képezd, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali

F8osztalyanal (Foldhivatali Osztaly 8. — Nagykdta, tovabbiakban: ,Féldhivatal”) ltal a Téalmas, zartkert, 1757/1 hrsz.
alatt felvett, természetben a 2252 Téalmas, Paskomsz816 dil6 26. szam alatt elhelyezkedd, 6sszesen 1140 m? tertletd,
3.36 AK értékd, 2-es minGségi osztalyba sorolt, ,Kert/és tdiil6épiilet” megjeldlési és miivelési dgban nyilvantartott

ingatlan (tovabbiakban: , Ingatlan”).

2. SZERZODES ALAPJAUL SZOLGALO TENYEK

2.1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevé az Eladd felé a mez8 — és erd8gazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXII. térvény (tovabbiakban: ,Féldforgalmi térvény”) szabalyainak figyelembevételével tett ajanlatot az
Ingatlan megvésarldsara, tekintve, hogy az Ingatlan ,Kert és (idiil8épiilet” miivelési dgban all. Eladé nyilatkozza,
hogy a Vevé ajanlatét elfogadja. A Foldtorvény 21§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonos &ltal elfogadott Vevé vételi
ajanlatdt a Felek egységes okiratba szerz8désbe, azaz jelen adasvételi szerz6désbe foglaltak.

2.2 Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy az ingatlanra vonatkozéan a 2025.08.26. napjan
INYER/TULLAP/20260703/13368 szamon lehivott e-hiteles tulajdoni lap masolat tantsaga szerint a jelen szerzédés
1.1. pontjdban rogzitett adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek. A tulajdoni lap masolaton
elintézetlen széljegy nincs. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak lll. része az aldbbi bejegyzést
tartalmazza: 40389/2012.08.21. szam alatt az MVM EMASZ Aramhdlézati Kft. javara bejegyzett Vezetékjog.
Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lap tartalmat megismerték -és megértették, melynek tényét a jelen szerzédés
alairasaval igazoljak. A felek rogzitik, hogy az ingatlan tekintetében féldhasznalé nem keriilt bejegyzésre.

3. ADASVETELI JOGNYILATKOZAT

3.1. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben foglalt feltételekkel az Eladé 1/1 ardnyu tulajdonjogat
eladja, mig a Vevd addsvétel jogcimén sszesen 1/1 tulajdoni ardnyban, megtekintett 4llapotban megvésarolja
a jelen szerz6dés 1.1 pontjaban részletesen meghatérozott Ingatlant.

3.2. Az Elad6 és a Vevd a jelen szerzédést, mint egységes okiratba foglalt addsvételi szerz6dést hirdetményi uton
torténd kozlése irdnti beadvanynak is tekintik.
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4.2

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

A Felek a jelen szerz8dés targyat képezd Ingatlan vételdrat a kdlcsondsen kialkudott 3.800.000.-Ft. (azaz
Harommillié-nyolcszazezer forint; tovabbiakban: ,Vételdr”) 6sszegben hatdroztdk meg, Felek a vételdrat az
ingatlan miszaki allapotéval, és jogi helyzetével mindenben aranyban allénak tartjak.

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételdrdnak meghatarozdsénal figyelemmel voltak az Ingatlanon
elhelyezkedd 26 m? alapteriiletd, villamos drammal elldtott GdulSepilet felépitményre, amelyre tekintettel a
Féldforgalmi torvény 8/A§ (3) bekezdés rendelkezésének eleget téve a Felek kilon- kilon a fold, illetve az azon
taldlhatd felépitmények értékét kotelesek meghatarozni az Ingatlan vonatkozasaban.

Fenti rendelkezés értelmében a Szerz&d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan felépitménnyel egyiitt szamitott forgalmi
értékét Gsszesen 3.800.000,-Ft, azaz Harommillid-nyolcszézezer forint Gsszegben hatdroztdk meg, amely
ellenértékbdl a 26 m? alapteriileti tdiléépiilet felépitmény 1.800.000 Ft, azaz Egymillio-nyolcszazezer forint, az
Ingatlanhoz kapcsolédé féldteriilet pedig 2.000.000 Ft, azaz Kétmillio forint forgalmi értéket testesit meg.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a Vételdrat az aldbbi részletekben koteles megfizetni az
Eladdnak:

42.1 Felek rogzitik, miszerint a Vevé az els6 vételdr részletet, minddsszesen 380.000.-Ft. azaz
Haromszaznyolcvanezer forint 6sszeget foglald jogcimén a Vev6 banki atutalds atjan sajat
megtakaritashol fizeti meg az Eladd részére jelen szerz6dés aldiraséval egy idSben, az Eladé rendelkezése
szerint az Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401921-86768474-55561004 szamu bankszamldjdra
torténd banki atutalassal. Felek kijelentik, hogy tisztéban vannak a foglalénak a Ptk.-ban foglalt
szabalyaival, arrdl eljaré tigyvédtél tajékoztatasban részesiiltek. Ennek ismeretében a 380.000.-Ft, azaz
Haromszaznyolcvanezer forint dsszeg kifejezetten foglaléként keriilt megfizetésre. Amennyiben a
szerzédés a Vevd érdekkdrében felmeriilt okbdl hidsul meg, gy Vevd az adott foglalot elveszti,
amennyiben pedig Eladé érdekkérében felmeriilt okbdl hitisul meg, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszafizetni Vevd részére. Ha a szerz6dés olyan okbdl sziinik meg, amely egyik fél érdekkérébe sem
tartozik, vagy mindkét fél érdekkorébe tartozik, gy a foglald visszajar. A foglald a vételarba beleszamit.

Felek megéllapodnak abban, hogy azon nem vért esetben, ha a 7.1 pontban foglalt hatdsagi jovahagyast
a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé hatdsag barmely okbdl nem adja meg, ugy ezen estet a
szerz8dé felek kifejezetten a szerz6dés egyik félnek sem felrohaté okbdl térténd meghitisulasnak
tekintetnek, mely esetben az Eladék részére megfizetett foglald egyszeres Gsszegben jar vissza a Vev
részére.

Az Eladé az elsé vételar részlet hidnytalan megfizetését és a fenti bankszamldn tértént jovairasat jelen
szerz6dés alairdsaval elismeri és nyugtdzza és azt sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeri el.

42.2 Felek megdllapodnak, miszerint a Vevé a masodik egyben utolsé vételdr részletet, minddsszesen
3.420.000.-Ft azaz Harommillid-négyszdzhuszezer forint dsszeget a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
altali jovahagyasrol sz616 hatdrozat kézhezvételét kovets 15 (tizendt) napon belil vételdr hatralék
jogcimén sajat megtakaritasbdl Eladd részére banki dtutalds utjan fizet meg, az az Eladé Toth Miklds
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401921-86768474-55561004 szdmu bankszamlajara torténé banki
atutaldssal.

43 Szerz8dé felek rogzitik, hogy a vételar helyben szokasos értéknek megfelel és azt mindannyian elfogadjdk. Eladé

5.

kijelenti, hogy a Vételdr kiegyenlitésén tdl Vevé irdnydba a tovabbiakban semmilyen kovetelése nincs.

A TULAJDONJOG ATRUHAZAS — INGATLAN- NYILVANTARTASI BEJEGYZES

5.1. Eladé és a Vevd kifejezetten megéllapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogdt csak a mezbgazdasagi igazgatasi

szerv dltali jovahagyasrol sz616 hatarozat kézhezvételét és a teljes vételdr megfizetését kdvetSen ruhdzza &t
Vevdre.
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A Felek rogzitik, hogy az Eladé a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlileg megkétésre kerild letéti szerz8désben
foglaltak szerint aléirja és a jelen szerzédést szerkeszts és ellenjegyzé Dr. Varga M. Tamds lgyvédnél (KASz:
36071047, székhely: 1181 Budapest, Madach Imre utca 33.) letétbe helyezik 6 (hat) példédnyban, mint egymadssal
mindenben megegyez§ ingatlan-nyilvantart3si bejegyzésre alkalmas tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd
nyilatkozatat, amely feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Vevd
nevére és javara addsvétel jogcimén 1/1 ardnyban, minden tehertsl mentesen bejegyzésre keriiljén, az Elads
Gsszesen 1/1 ardnyd tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett (tovabbiakban: ~Bejegyzési Engedély”)

A kiilén okiratba foglalt letéti szerz8dés szerint Letéteményes ligyvéd jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt
azt kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil a Féldhivatalba benyujtani, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv altali
joévahagydsroél sz616 hatdrozatot kézhez vette.

A felek rogzitik, hogy az Inytv. Vhr. 79§ (1) bekezdése értelmében az ingatlan-nyilvdntartasban a féld
tulajdonjoganak &truhazassra iranyuld szerz&dés benyujtdsanak ténye, mint jogilag jelentés tény bejegyezhetd
az Ingatlan tulajdoni lapjara.

Szerz8d6 felek jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten ugy nyilatkoznak, hogy a féldhivatali hatdrozat szerz4dé

feleket megilletd példa nyainak felek részére kézvetleniil térténd megkiildését és kézbesitését kérik, figyelemmel
a 2016. évi CL. t6rvény 13§ (6) bekezdésben foglalt rendelkezésre.

BIRTOKATRUHAZAS ES SZAVATOSSAG

. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a Vev§ az Ingatlan birtokéba a jelen szerzédés mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv &ltali

jévdhagyasat és a Vételar teljes 8sszegének megfizetését kivets 8 (Nyolc) napon beliil lépnek. Ezen idSpontig az
Eladd, a birtokba ad4s napjatél kezdve pedig a Vevé hizza a szerz8dés targyat képezs Ingatlan hasznait és viseli
terheit.

Szerz8dé Felek az Ingatlan birtokdnak atruhdzasérdl stadds-atvételi jegyzékonyvet vesznek fel és a koézlizemek
Vevd nevére térténd &tirasa irdnt a birtokbaaddstdl szamitott 15 (Tizen6t) napon beliil intézkednek.

Az Elado kételes az ingatlanbél a birtokbaadastdl szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliil kijelentkezni, illetve
intézkedni minden olyan harmadik személy (akdr bérls, akar cég) kijelentése irant, aki az ingatlan cimére
esetlegesen be van jelentve.

Vevd tudomdsul veszi, hogy a birtokbaadds napjatdl kezdve jogosult az ingatlant haszndlni, hasznait szedni és
kételes viselni az Ingatlan azon terheit, tovdbba mindazokat a kdrokat, amelyek megtéritésére senkit nem lehet
kotelezni.

Eladd az ingatlant megtekintett allapotban adja a Vevé birtokaba akként, hogy szavatolja az Ingatlan per-, teher-
szolgalom - és igénymentességéért.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezé Ingatlan a féldhasznalati adatok szerint harmadik
személy haszndlataban nem 3ll.

Eladé biintetsjogi felel§ssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen szerzédés 1.1 pontjaban kériilirt Ingatlant
harmadik személyek részére nem idegenitette el, nem k&tott ilyen eredményre vezetd szerz6dést/elészerz8dést
semmilyen formaban, az ingatlanra nincs senkinek olyan joga vagy kdvetelése, amely a Vevét akadalyozna a
-tulajdonjog megszerzésében és/vagy a szerz6désszer( birtokba Iépésében.

Az Eladé szavatolja, hogy fenti pontokban tett nyilatkozatidnak megfeleld éllapotot a Vételar kifizetéséig, illetve az
ingatlan birtokatruhazasanak napjdig fenntartja.
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7.4

7:5

FOLD TULAJDONJOGANAK MEGSZERZESEHEZ KAPCSOLODO FELTETELEK ES NYILATKOZATOK

Eljaré tgyvéd tajékoztatja a szerzédé feleket, hogy a jelen szerzGdés 1.1 pontjdban megjeldlt Ingatlan értékesitése
a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény)
hatdlya ald tartozik. A Féldforgalmi térvény 21§ (1) bekezdése alapjan a jelen szerz8dés targydt képezd foldre
vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8dést, azaz jelen adasvételi
szerz6dést a Felek alairasatdl szémitott 8 nyolc napon beliil az illetékes mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére
meg kell kiildeni jévahagyds céljabdl, majd ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagydsat, akkor végzésben megillapitja a szerz6dés
kzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kdzzétételét. A kozzétételre valé alkalmassag
megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovdhagyasanak. A mez&gazdasdgi igazgatasi szerv a
déntését kozli az Eladdkkal, az adasvételi szerz6dés szerinti Vevvel, valamint az addsvételi szerz8dést megkdldi a
fold fekvése szerinti illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének.

A jegyz6 — az e térvény végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kézli az
adasvételi szerzédést a torvényes vagy megéllapoddson alapuld el6vésérlasi jog jogosultjaival. Az el6vasarlasi jog
jogosultjai 30 napos jogvesztd hatariddn belil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd vagy az el6vasaridsi jogrol
lemondd nyilatkozatot. Mindezek utan a Féldtorvény 23§ rendelkezései értelmében a szerzédés a helyi
foldbizottsagi és mezégazdasagi igazgatdsi szerv altali hatésagi jovahagyasara szorul.

Szerz6dé felek régzitik, hogy jelen szerz6dés érvényesen akkor jon létre a Szerz6dd felek kézétt, amennyiben
elévdsdridsra jogosult nem kivdn élni elévdsdrldsi jogdval és a jelen igyletet a Féldforgalmi térvény 23§-a alapjdn
a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv jévdhagyta. Ezen kettds feltétel bdrmelyikének hiénydban a jelen szerz8dés
érvényesen nem jén létre a Felek kozott és a Feleket a mdr esetlegesen teljesitett szolgdltatdsok tekintetében — igy
a teljes Vételdr részlet tekintetében — 5 (6t) munkanapon belil elszémoldsi kdtelezettséq terheli.

Eljaré gyvéd téjékoztatja a Szerz6d6 feleket, hogy az Ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 2021. évi C. torvény
(tovabbiakban: Inytv.), valamint az ezen torvény végrehajtasardl szolé6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
(Tovébbiakban: Inytv. Vhr.) rendelkezései szerint a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld és hatésagi
jovahagyashoz kozott szerz8dés bejegyzés alapjaul kizarélag akkor szolgalhat, ha tartalmazza a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jévahagydsdra szolo zaradékot. Ez esetben az ingatlan-nyilvantartasi kérelmet a hatdsdgi
jovahagydstél szamitott 30 napon beliil kell az ingatlantigyi hatdsaghoz benydjtani.

Vevé kijelenti és nyilatkozza, hogy a Féldforgalmi térvény 58 7. pontjaban foglalt feltételeknek nem felel meg,
Vevd nem mindsiilnek foldmdvesnek. Vevé kijelenti és nyilatkozza, hogy a Féldforgalmi térvény 18§ alapjan nem
mindsiil el6vésarldsi jogosultnak.

Vevé tulajdonszerzésére vonatkozéan els6sorban a Foldforgalmi torvény vonatkozd rendelkezései vonatkoznak,
melyek tartalmat megismerte és azok tudataban a kovetkez6 nyilatkozatokat teszi:

7.5.1  Vevé kijelenti és nyilatkozza, hogy a Féldforgalmi térvény 9%-aban foglalt korldtozas hatdlya alda nem
tartozik, tovabba a Féldforgalmi térvény 10§ (1) bekezdése alapjan belfoldi természetes személyként
jogosult fold tulajon megszerzésére és tulajdonszerzése a Féldforgalmi térvény 10§ (2) bekezdése
alapjan tulajdonszerzési korlatozasba nem iitkozik, azaz a birtokdban all6 féld teriiletnagysaga a jelen
szerz6déssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

75.2  Vevd a Féldforgalmi torvény 13§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében véllalja, hogy az Ingatlan
hasznalatdt masnak nem engedik at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba véllalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig — 2013. évi CXXII. térvény 13§ (3) bekezdésében meghatdrozott eseteket kivéve - mas
célra nem hasznositja.

7.5.3  Vevd a Féldforgalmi térvény 13§ (4) bekezdésére figyelemmel nyilatkozik és véllalja, hogy amennyiben
a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, a fennallo
féldhasznalati jogviszony megsz(inését kovetd iddre vallalja, hogy az Ingatlan hasznalatdt masnak nem
engedi at, azt maguk haszndlja és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének,

-
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tovdbba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szémitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

7.5.4 Vevl — eleget téve a Foldforgalmi térvény 14§ (1) és (2) bekezdéseiben foglalt nyilatkozattételi
kotelezettségének — nyilatkozik arrdl, hogy nincs a féldhasznalatért jardé ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl ered6 barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megaéllapitott és
fennallé dij — vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozés) és vele szemben a szerzést megel8z6 5
éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiligyletet
koétott.

7.5.5 Vev6 a Féldforgalmi térvény 5§ 22. pont és a 15§ értelmében nyilatkozik, hogy nem mindgsiil
palyakezdd gazdalkoddnak.

7.5.6  Vevé a Féldforgalmi térvény 16. § (1) és (2) bekezdései alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz&déssel
megvaldsuld tulajdonszerzést kovetéen sem haladja meg a tulajdonaban és haszonélvezetében [évé
erd6 — és mez8gazdasagi hasznositasu foldek (fold) nagysdga a 300 hektart és a birtokukban
(tulajdondban, haszonélvezetében vagy barmely mas érvényes jogcimen hasznélatdban &ll6
valamennyi) erd6 — és mez6gazdasagi hasznositasu foldek nagysaga az 1200 hektért a jelen szerz6dés
alapjan keletkez6 tulajdonjogdval egylitt sem haladja meg.

Vevd, mint szerz6 fél nyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd a tulajdonszerzésére vonatkozoan kijelenti, hogy tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik sem a mez6 — és
erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013. évi CXXIl. torvény sem mads jogszabalyok alapjdn sem, a Vevd
kijelenti, hogy belfoldi természetes személy.

Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény 60. § (1) bekezdés szerinti Gigyvédi tajékoztatast tudomasul vette,
mely szerint semmis a fold tulajdonjoganak, illetve a féldhaszndlati jogosultsdg megszerzésére iranyuld olyan
szerz8dés, amely foldforgalmi torvénnyel megéllapitott szerzési korldtozdsba, tilalomba ttkozik.

VEGYES RENDELKEZESEK

A Szerz6d§ Felek a jelen okirat aldirasaval a jelen szerzGdés és az ahhoz kapcsolédd okiratok megszerkesztésére
és Ggyvédi ellenjegyzésére és az azzal kapcsolatos hirdetményi kifliggesztésével 6sszefliggs jegyz6i eljardsban, a
mezGgazdasagi igazgatdsi szerv hatdsagi jovahagyasi eljarasaban, a jelen szerz6déssel kapcsolatos hatdsagi,
foldhivatali eljdrasok soran torténd teljes kord eljarasokra, valamint a NAV B400 adatlap elkészitésére megbizast
és meghatalmazast adnak Dr. Varga M. Tamas ligyvédnek (Budapesti Ugyvédi Kamara tagja; Kamarai azonosité
szam: 36071047, székhelye: 1181 Budapest, Madach Imre utca 33.) Felek kijelentik, hogy jelen meghatalmazés
kiterjed a Foldforgalmi térvény szerinti eljarasban vald képviseletre, ide értve a szerzédés kifliggesztésének
kezdeményezését is.

Dr. Varga M. Tamds ligyvéd a jelen pont szerinti megbizdst és meghatalmazdst a jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgarok, tulajdonszerzési, illetéleg a tulajdonnal
valé rendelkezési képességlik korldtozva nincsen, cselekvéképességet kizard vagy korlatozd gondnoksag alatt nem
alinak, illetve erre irdnyuld eljards vellik szemben nincs folyamatban.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben foglalt jognyilatkozataikhoz kotve vannak, a szerzédésto!
egyik fél sem jogosult eldlini mindaddig, amig a jelen szerzédés 7.1 pontjaban foglaltak alapjan a joglgyletet
jévahagyd/jévahagyast megtagadd jogerbs hatdsagi hatarozat kozlésre nem kerdil.

— D _—

“Téth Mikiés ) Bozsényi Vanessza Bettina
Elado L. Vevs

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem: Gyomrén, 2026.07.03. napjan:
Dr. Varga M. Tamas ligyvéd
1181 Budanest. Madach Imre utea 33.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben mas elSvasarlasra jogosult nyeri el az 1. pontban jeldlt
Ingatlan megvételének jogdt, Ugy Eladd az atvett vételdr Gsszegét — kételes az Uj vevével vald szerzédés
megkotésével egyidejlileg, de legkésébb 3 napon beliil Vevé részére visszafizetni.

Felek kijelentik, hogy az ligyintézd ligyvéd a feleknek tajékoztatast adott a jelen szerz8dés megkdtésével és
teljesitésével kapcsolatosan felmeriilé mindennemdi adé-, és illetékfizetési kételezettségekrél. Eladdk ennek
megfelel6en tudomasul veszik, hogy személyi jovedelemad¢ fizetési kételezettségiiknek addbevallds utjan kell
eleget tennitk.

A Vevé tudomasul veszi, hogy vagyonszerzési illeték-fizetési kotelezettség bejelentését a vonatkozd B400-as NAV
adatlapon teljesiti az adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatdsdghoz térténd benyijtésaval egyidejiileg.

Felek megallapodnak abban, hogy minden értesités, egyéb kozlés, amit a jelen szerzédés alapjan meg kell vagy
meg lehet tenni, irdsban teendé meg és akkor tekintendd megtettnek, ha azt a szerz8dé felek dllandé lakcimére
személyesen, futdrszolgélat Gtjan, vagy ajanlott — tértivevényes postai kiildeményként kézbesitették, a megfeleld
cimzéssel lattdk el, és a Fél vagy a Fél képviseletére jogosult személy aldirdsaval igazolta az atvételt. Az atvétel
id6pontja az dtvételi elismervényen, futdrszolgélat atvevd ivén, illetve a tértivevényen megjeldlt idSpont.
Atvettnek tekintends — a feladdst kévetd 5. napon — a nyilatkozat akkor is, ha a cimzettnek ténylegesen atadasra
azért nem keriilhetett, mert a cimzett a nyilatkozat atvételét megtagadta, vagy a szémdra postdn megkiildott
iratot nem kereste, nem vette &t, illetve a jelen megéllapodasban régzitett értesitési cimérdl a mésik fél elGzetes
értesitése nélkill elkoltozott, tovabbd, ha a kildemény ,meghalt”, ,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezik a
feladohoz vissza. Minden értesités, egyéb kozlés, amit a jelen szerz8dés alapjan e-mailen is meg kell vagy meg
lehet kiildeni, akkor tekintendé megtettnek, ha az az alabbi e-mail cimekre keriilt megkiildésre: Eladé esetében:
tothmikil78 @gmail.com; Vevé esetében: bozsanyivanessza4d@gmail.com. Eljaré ligyvéd:
dr.varga.tamas78@gmail.com. Az dtvétel idépontja az e-mail visszaigazoldsanak napja. Atvettnek tekintendd —a
feladast kévetd 5. napon — az e-mailen kiild&tt nyilatkozat akkor is, ha a cimzett a feladdstdl szdmitott 5 napon
beliil az e-mailt nem igazolja vissza.

Eljaro gyvéd tajékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozasanak megel&zéséréi
és megakaddlyozdsardl sz6l6 2017. évi LIll. térvény — a tovabbiakban: ,Pmt.” - alapjan azonositdsi kdtelezettség
terheli a Felek vonatkozdsaban, erre tekintettel eljdrd lgyvéd a jelen okiratot azt kdévetSen lathatja el
ellenjegyzéssel, hogy a Felek adatait az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL. térvényben foglaltak szerint
a koézponti nyilvantartdsokban ellendrizte.

Mivel az azonositas és az azzal jdrd adatkezelés nem az érintett hozzajaruldsan alapul, hanem az igyvédet terheld
jogi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges, igy ahhoz az érintettek hozzajaruldsat nem kell kérni, azonban az
érintettet a személyes adatok védelmével 6sszefliggs, az informacios jogrél és az informéacids szabadsagrdl sz616
2011. évi CXIl. torvényben rogzitett egyéb jogok értelemszeriien megilletik. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben kerililnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Eljaré gyvéd
tajékoztatja a Feleket, hogy a jelen szerz&dés kapcsdn megadott személyes adataikat az informaécios
6nrendelkezésijogrdl és azinformdcié szabadsagarol szolé 2011. évi CXII. torvény rendelkezései szerint, az ligyvédi
tevékenység elldtdsa sordn, a megbizas teljesitése céljabdl és az ahhoz sziikséges mértékben kezeli. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban
bekdvetkezett valtozdsrdl 5 (6t) napon belil kotelesek az eljaré ligyvédet irdsban értesiteni.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6ld 2025. évi XLVIIL. térvény felhatalmazasa
alapjan az ingatlan fekvése szerinti helyi dnkormanyzat esetében nincs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozd
helyi 6nkormdnyzati rendelet.

Jelen term6fold adasvételi szerzédés kizardlag irdsban, szerz8désmoddositasra kifejezett kdzods akarattal
maédosithatd.

_Bozsdnyi Vanessza Bettina
a Vevd

T6th Miklés
Eladé

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem: Gyomrén, 2026.07.03. napjan:
Dr. Varga M. Tamas ligyvéd
1181 Budapest, Madach Imre utca 33.
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8.9 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés a Foldtorvény és a Nemzeti Foldalaprol szl 2010. évi LXXXVIII.
torvény elvésdrldsara vonatkozd rendelkezéseinek megfeleléen, illetve a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
jovéhagyasatol fliggéen Iép hatalyba.

8.10 Szerz8dd felek tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 8§-ra tortént tajékoztatast, melynek értelmében a
féld tulajdonjoganak atruhdzasara vagy a fold tulajdonjogdt érinté mas joguigylet irdsba foglaldsdra csak olyan
papir alapu okmanyon keriilhet sor, amely a Foldtérvény végrehajtdsara kiadott 47/2014 (11.26.)
kormanyrendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik. Ennek alkalmazéséval jelen szerz&dés 8
(nyolc) egyezd eredeti példanyban keriil elkészitésre, melybsl 1 (egy) példany a fent hivatkozott
kormanyrendeletben szabalyozott biztonsagi kellékekkel rendelkez papiron késziilt.

8.11 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben Foldtérvény, valamint a 2013. évi V.
térvény a Polgdri Térvénykdnyv vonatkozé szabdlyai, valamint mas vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései az
iranyaddak.

8.12 A Felek kijelentik, hogy a jelen okiratot szerkeszts iigyvéd jelen okirat aldirdsat megelézéen teljes koriien

tdjékoztatta a Feleket a jelen szerz6dés megkstésével és teljesitésével kapcsolatos joghatasokra vonatkozdan.

Eljdré tgyvéd ismertette a felekkel a tulajdoni lap tartalmat. Az eljard igyvéd tdjékoztatdsat szerz6dd felek

it megértették, és tudomasul vették, amelyet a jelen okirat aldirdsaval elismernek és egybehangzdan kijelentik, hogy

a jelen szerz8dés teljes kor(ien, hidnytalanul és helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik soran

kdlcsdndsen kialakitott szerz6déses akaratukat, ezért a jogugyletet a jelen szerz8désben rogzitett tartalommal
kivanjak egymassal megkdtni, amelyre tekintettel a jelen szerzédést egyben tgyvédi tényallasnak is tekintik.

8.13 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben rogzitett adataikat, bankszamlaszamot stb. kiilén ellendrizte és
helyesnek taldlta. Eladd kiilén is kijelentik, hogy bankszamlaszamat ellendrizte és helyénvaldnak taldlta,
tudomdsul veszi, hogy a téves bankszémlaszam megadasabdl eredd barminemdi kirért a vevét, illet6leg az eljard
Ugyvédet felelGsség nem terheli.

Alulirott Dr. Varga M. Tamads ligyvéd, miutan meggy$z&dtem az ugyfelek tgyleti képességérdl és jogosultsagardl,
illetve valddi szandékardl, ezt az okiratot elkészitettem, az lgyfelek el6tt tartalmat ismertettem és
jogkdvetkezményeit megmagyaraztam, akik kijelentették, hogy az okirat tartalma az tigyfelek valésagos tigyleti
akaratanak mindenben megfelel, ezért azt gondos elolvasas és értelmezés utan eldttem sajat kezlileg jévdhagydlag
helybenhagydlag aldirtak.

Kelt: Gyémré, 2026.07.03.
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Toéth Miklés ) Bozsanyi Vanessza Bettina
Eladé Vevé
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