Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
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mely létrejott egyrészrol:

" Patai-Csontos Julianna sziiletési neve sziiletési hely és ido:
anyja neve: , $zaj: aaj.. ) 6400 Kiskunhalas, J aroszek utca 65.
szam alatti lakos, 2/4-ed aranyban tulajdonos, mint Eladé — egyben a mellékelten csatolt meghatalmazassal
igazoltan
Hermann Vanda sziiletési neve (sziiletési hely és ido: , anyja neve:
szaj: ,aaj: - 2212 Csévharaszt, Szecheny1 utca 20. szam alatti
lakos, 2/4-ed aranyban tulajdonos, mint Eladé nevében is /a tovabbiakban egyiittesen Eladd/ mésrészrol:
Mester Istvdn sziiletési neve (sziiletési hely és ido: , anyja neve:
, 5zaj.. _aaj. , 2400 Dunaujvéros Rostl Pal sor 26. szam alatti

lakos, a tovabbiakban 1/1-ed (4/4-ed) ardanyban ajénlattevo Vevé kozott alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel.

1./ Eladdk 2/4-ed-2/4-ed aranyi tulajdonat képezi a BKVKH Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 2.
(Kiskéros) altal az akasztoi 0225/8 hrsz. alatt nyilvantartott kiilteriileti 6221 Akaszto, szant6 miivelési agu 3.
min. 0. 516 m2 0,80 AK értékii Natura 2000 teriilet jogi jellegli ingatlan
(INYER/TULLAP/20260515/11447), melyet Eladok ezennel eladnak fent nevezett Vevonek, aki azt 1/1-ed
(4/4-ed) aranyban megvasérolja, igy ahogy az a mai napon all, sszes természetes €s jogi tartozékaval egyiitt
a megtekintett 4llapotban, a kdlesdndsen megallapitott 9.000.000.-Ft, azaz Kilencmillié- forint vételarért.
Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés feltiing értékaranytalansag cimén torténd megtdmadasi jogukrol
lemondanak. Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan vételaranak meghatarozasa soran azt vették
figyelembe, hogy az ingatlan hasznalatat tekintve specialis, ténylegesen nem szantoként hasznosul és a
kornyékbeli ingatlanok értéke is hasonld.

2./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, illetdleg Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarat az alabbi
iitemezésben és Eladok koziil Patai-Csontos Julianna K&H Bank-nal vezetett 10402568-71545756-
49521018 szamu bankszamlajara atutalassal teljesiti. Eladdk a jelen pontban irt dsszeg, jelen pontban
rdgzitett modon és idGben torténd teljesitéséhez a jelen adasvételi szerzodés alairdsaval kifejezetten
hozzajarulnak, azt sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésként ismerik el. 3.000.000.-Ft, azaz
Héarommillio- forint elsd vételar részt jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg fizeti meg Eladd részére. Felek
ezen 6sszegb6l 1.000.000.-Ft, azaz Egymillié forint részosszeget a Ptk.6: 185.§. alapjan a szerz6désben irt
kotelezettségvallalasuk megerdsitéseként foglalonak tekintenek. Szerzédo felek a foglalé jogi természetével,
illetve mindsitésével tisztdban vannak. Tudom4ssal birnak arrdl, hogy amennyiben a végleges adasvételi
szerz6dés teljesitése Eladd érdekkorébe tartozd okbol marad el, a foglald kétszeres 6sszegét koteles Vevod
részére megfizetni. Ha a szerz6dés teljesitése Vevo érdekkorében felmeriilt okbél marad el, a Vevo a foglalot
elvesziti. Visszajar Vevdnek a foglald, ha az adasvételi szerz6dés megkdtése olyan okbol hitisul meg,
amelyért egyik szerz6d6 fél sem felelds, vagy mindketten felel6sek, ideértve azt a koriilményt is, ha a
szakigazgatdsi szerv jelen adasvétel jovahagyasat megtagadja. A fennmaradé hatralékos vételarat, tehat
6.000.000.-Ft, azaz Hatmillié- forint 8sszeget Vevo legkésébb 2026. december 3 1. napjaig koteles
megfizetni Elado részére. Vevo jogosult eld- és részteljesitésre, azaz a teljes vételarat ezt megeldzden is
teljesitheti, ezen teljesitést pedig Elado kételes elfogadni.

3 / Az Eladd kijelenti hogy az adasvétel targyat képezo, 1. pont alatt megjelolt ingatlan az alabbi kivétellel
* igény-, per- és tehermentes, az tovabbi harmadik személy hasznalataban nem all; *terheli a tulajdoni lap
111 3., 4. pontjaiban az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. /t6rzsszam: 13792679/ 6724 Szeged, Kossuth
Lajos sugérit 64-66. szam alatti jogosult javara 35 m2 — 35 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjogok, melyek
véltozatlan tartalommal fennmaradnak, s melyeket Vevd jelen okirat alairasaval tudomdsul vesz.
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Tovabba Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997, évi CXLIL torvény 68/A. §
(1a) bekezdésében foglaltak alkalmazasa alapjén a foldhasznélati nyilvantartds adatai szerint a foldrészletre
nincs bejelentett foldhasznélé, ezért Elad a Foldforgalmi Térvény 15/A. § (1) bekezdésére val¢ utalassal
biintetéjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy a jelen adasvétel targyat képezo foldet hatalyos vagy a
szerzbdéskotés idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznélati szerzodés nem érinti.

4./ Szerzédd felek tudomaésul veszik, hogy a hatdlyos jogszabalyok szerint elévasarlasi jog 4ll fenn a
Foldforgalmi torvény alapjan. Az eldvasarlasi jog jogszerl gyakorlasa eseten elévasarlo Vevo jogaiba lép.
Eladét csak a Féldforgalmi torvény 21. § (8) bekezdése alapjan megtett és annak megfelel elfogado
nyilatkozat koti, azaz amelyet az el8visarl6 hataridén beliil megtesz és a jognyilatkozatiban az adas-veteli
szerzbdést magara nézve teljeskoriien elfogadja.

Felek rogzitik tovabbé, hogy amennyiben jelen szerzddésben szereplé Vevd helyébe mas elovasarlasra
jogosult Vevé 1ép, tigy az eldvasarlasra jogosult koteles a jelen szerzodésben foglaltakat teljesiteni, igy az
elfogadd jognyilatkozatot tevé elévasarlasra jogosult koteles a F oldforgalmi torvény 21/A. §. alapjan a
foglal és az eddig kifizetett elsé részlet teljes osszegét — 3.000.000.-Ft-ot - az Eladd javara tigyvedi letétbe
vagy kozjegyzdi okiratba foglalt szerz8dés esetén kézjegyzoi bizalmi 6rzésbe helyezni és ennek igazolasat az
elfogadd jognyilatkozathoz csatolni.

Vevd biintetdjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. -ben foglaltak alapjan
elévasarlasi joga nincs. Vevé nyilatkozik, hogy nem regisztralt foldmiives, valamint azt, hogy jelenlegi
bejelentett lakcimén 2009.07.13. napja 6ta tartozkodik.

Szerzbdést kotd felek tudomasul veszik, hogy jelen egységes okiratba foglalt szerzodést tigyintézd ligyveéd a
felek 4ltali alafrasatol szamitott 8 napon beliil megkiildi a szerzddés targyat képezé ingatlan telepiilése
szerint illetékes Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal részére a szerz6dés hatosagi jovéihagydsa iranti
eljaras lefolytatasa végett. Az okirat foldhivatali benytjtésanak, az ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésnek ezen
eljaras, valamint a szerz6désnek a mez6gazdasdgi igazgatasi szerv jovahagyasa alapjan van helye. Szerzédd
falek arra az esetre, amennyiben a hatésagi jovahagyas vagy az ingatlan-nyilvantartasi eljards sordn ismételt
szerzbdéskdtésre vagy a szerz6dés modositasara okot ado koriilmény meriil fel, visszavonhatatlan
kotelezettséget véllalnak a sziikséges okiratok alairasara.

5./ Eladé az ingatlan birtokét is dtruhazza a Ptk. 6:215.§-a alapjan.

Vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételér kifizetésének napjan, de legkorabban a 4./ pontban jeldlt nemleges
értesités megérkezése napjén 1ép, ez id6té] kezdve viseli annak terheit és huzza hasznait. Szerz6do felek
rogzitik, hogy az ingatlanon villany méréora taldlhato, melynek leolvasasarol és atirattatasarol felek ezt
kovetden kotelesek gondoskodni.

6./ Szerzdd6 felek egyiittesen és kiilon-kiilon is biintetdjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy
nagykorti, cselekvéképes magyar 4llampolgarok, ligyleti képességilk korlatozast nem szenved. Vevd jelen
okirat alairaséval biintetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy az el6zekben rogzitettek szerint a
2013. évi CXXIL. tv. 10. § és 16. §.-aban foglalt tulajdonszerzési korlatozast nem sérti jelen jogligylet. A
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §. alapjan Vev® nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

7. Vevé a Foldforgalmi torvény és a Fétv. rendelkezéseinek megfelelen az aldbbi nyilatkozatokat teszi:
Vevo vallalja a Foldforgalmi tv. 13.-15.§.-4ban irtakat:
a) a szerzbdésben megjelolt fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének;
b) a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatl szamitott 5 évig - a Féldforgalmi tv.-ben foglalt kivételekkel - mas
célra nem hasznositja;
¢) ha a szerz6désben megjeldlt fld harmadik személy hasznalatdban van, iigy a fennallé foldhasznélati
jogviszonyt nem hosszabbitjak meg és a megsziinését kovetd idore vallaljy az a) és b),pontban foglaltakat;
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sevl jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy

a) nincs barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa;

b) a tulajdonszerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott:

¢) Vevé nem felel meg a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti foldm{ivesre vonatkozé feltételeknek

8./ Jelen szerzédésben Eladdk a tulajdonjogukat az Ingatlanra a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartjak.
Ezért a felek az ingatlan-nyilvantartdsrol szold 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.)
Korményrendelet 20.§ 18. pontja szerinti Tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevéi jog bejegyzését kérik
az ingatlanra az illetékes foldhivataltol az Eladok altal kiadott tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig,
de legfeljebb az adasvételi szerz&dés foldhivatali benytjtasatol szamitott 6 honap idétartamra, mely
bejegyzési engedély a Veve 1/1-ed (4/4-ed) aranyu tulajdonjogénak bejegyzésére, ezzel egyidejiileg az
Eladok 2/4-ed-2/4-ed aranyu tulajdonjogénak torlésére iranyul adésvétel jogeimén. Szerz6do felek
egyiittesen és killdn-kiilon is nyilatkoznak, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak a
tulajdonjog fenntartdshoz kapesolédé vevdi jog bejegyzése vonatkozdséban,

9./ Jelen szerzddéssel felmeriilé koltségeket, a Féldhivatali eljarasi dijat és a kiszaband¢ illetéket Vevo
tartozik megfizetni. Vevd nyilatkozik, hogy nem regisztralt féldmives, igy nem jogosult az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontja alapjan jaro illetékmentességre.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja Vevit, hogy a NAV B400-as adatlappal torténd bevallasi kitelezettségének mar
csak személyesen vagy online mddon tud eleget tenni az alabbi linken: https://onya-
kim.nav.gov.hu/app/onyaKim#form. Eladok koziil Hermann Vanda a targybeli ingatlant 6t évnél régebben,
mig Patai-Csontos Julianna 2023-ban szerezte meg, mely tényre tekintettel tudomaésul veszik Eljéré tigyved
tdjékoztatasat a jelen adasvételbd] szarmazod jovedelem el6bbi esetében személyi jovedelemado (szja.)
bevallas és adofizetés aldli mentességérdl, mig utobbi esetében annak esetleges kotelezettségérol.

10./ Szerzddd Felek kijelentik, hogy a szerzédés teljesitése soran egymassal egyiittmiikodnek, a teljesitést

érintd vagy azt befolyasold koriilményekrol egymast a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul frasban is
tajékoztatjak. A teljesités sordn felmeriil§ esetleges vitaikat elsddlegesen egymas kozotti egyeztetéssel, és

peren kiviili egyezséggel rendezik.

11./ Eladé és Vevé kiilon-kiilon és egyiittesen is jelen szerzodés elkészitésével, az illetékes nkormanyzat
jegyztje eldtti képviselettel, a 474/2013. Korm. rendeletben irtaknak megfelelt eljaras lebonyolitaséval, a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv és a helyi foldbizottsag elotti, esetlegesen a Magyar Allam /képv.
Igazgat6sag/ teljes koril képviselettel, valamint ezen eljarasok sordn keletkezett iratok atvételével, tovabba a
illetékes Korméanyhivatal Féldhivatali Osztédlya elétti képviselettel a tulajdonjog bejegyzésével, illetve a
teljes korti képviselettel 6 honap idétartamra megbizzak dr. Katona Miklds tigyvédet (székhelye: 6400
Kiskunhalas, Szilady Aron utca 15.) aki jelen megbizést ezennel elfogadja.

12./ Felek tudomésul veszik iigyintézd téjékoztatését a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. torvény (Pmt.), tovabba a Jogligyletek
Biztonsagat Erosité Adatszolgéltatasi Keretrendszerrdl (JUB)-, tovabbé a MUK Pénzmosasi Szabalyzatanak
eldirasairdl, tovabba hogy a személyi-, és szerzddéses adatokat a jogszabalyban meghatdrozottak szerint
nyilvantartsa-, kezelje-, illetve jogszabaly felhatalmazésa esetén tovabbitsa.

Tovéabba tudomaésul vették a személyes adataik védelmére vonatkozdan a GDPR és az Info tv. szerinti
tajékoztatasokat.

Alulirott Dr. Katona Miklos tigyvéd nyilatkozom, hogy az éltalam készitett okirat megfelel a
jogszabalyoknak,
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a szerzbdésben foglaltak a tényleges, illetoleg a szerz6do felek altal eldadott tényeknek és a\&"} f7 i -r,_;.
jogszabalyoknak mindenben megfelelnek, a szerzodést a felek elolvastak és egyezden értelme ~
akaratukkal mindenben megegyezot irtak ala.

v ’.\.‘_ .
Tanusitom, hogy a szerz6d6 felek személyi azonossaguk igazolasa utan azt eldttem irtak ala, ezért ""aé"’«,‘b}g

ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1.19.) Szabalyzataban meghatéarozott elektronikus aldiréssal kapcsolatos
k('_jvetelményel{nek, ill. minositett elektronikus aldirassal rendelkezem.

Felek a fenti szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyoélag irtak ala.

Kelt: Kiskunhalas, 2026. jalius 20.
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A meghatalmazast elfogadom, az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Kiskunhalason 2026. jilius 20.
napjan: Dr. Katona Miklés ( kamarai nyilvantartisban szereplé kamarai neve Dr. M. Katona Miklos ) ligyvéd
/ KASZ szam: 36062759 /
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