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TERMÓFÖLD ADÁSvnrnu ns oxrnAr LETETI SZERZŐDES

A jelen termőfold adásvételi szerzódés (a továbbiakban: .,Szerződés") létrejött egyrészről:

(A) SZARKA BENCE DÁNIEL (születési név: ; születési hely és idó:

; anyja neve: lakcírn: 21'l5 Kállő, Mikszáth út 3.; személyi azonosító:

; adóazonosító jel: állampolgárság: magyar), mint eladó (atovábbiakban:

,,Eladó"), másrészről

(B) FEKETE ANTALNE (születési név:

; anyja neve:

adóazonosító jel:

születési hely és idŐ:

; lakcím: 2233 Ecser, Kálvária utca 80.; személyi azonosító:

Magyar Agrár-, Élelmiszergazdasági és

Vidékfej lesáési Kamara tagsági nyilvantartási szám: l

vevő (a továbbiakban: ,,Vevő")

; állampolgárság : magyar), mint

(azEladő és a Vevő a továbbiakban külön-külön: ,,Fél"; együttesen: ,,Felek") között az ahiirott napon és

helyen az al,ábbi feltételek szerint:

1. AsZF,RZőunsrÁncyl
1.1. Az Eladő tájékoztatja a Vevöt, hory 1/1 arányban tulajdonosa (bejegyző határozat, érkezési idő:

30988/2010.03.05) a Borsod_Abai4-Zemplén Vrármeryei Kormrányhivatal Földhivatali Főosárálya (a

továbbiakban: ,,Földhivatal") által Bükkzsérc zártkert 1196110 helyrajzi szám alatt nyilvántartott,

2588 m2 alapterületű és 12.6 katasZeri tisáa jövedelem értékkel rendelkező, 'szőlŐ'megnevezésű

ingatlannak (a továbbiakban:,,Ingatlan").

1.2. A jelen Szerződésben foglalt adásvételi jogügylet tárgyát azIngatlan Eladó tulajdonában állő, UI
arér;lyű tulajdoni hrányada képezi.

1.3. A Felek rögzitk,hogy az Ingatlan vonatkozísábanazeljátrő ügyvéd által2026.június l0.napjánaz
E-ING rendszerből elekíronikus úton lekért E-hiteles tulajdoni lap Ia4. sorszámú bejegyzése

(bejegyző határozat, érkezési idő 30988/2010.03.05) igazoljaazEladő 1ll aranyú tulajdonjogát az

Ingatlan vonatkozásában.

1.4. A Felek az E-ING rendszerből lekért tulajdoni lap másolat alapjanrögzitik,hogy az Ingatlan per-,

teher- és igénymentes. Felek megállapítják továbbá,hogy az Ingatlannak a2026, jűrn,s l0. napján, az

E-ING rendszerból elektronikus úton lekért E-hiteles tulajdoni lapján széljery nem szerepel, a

tulajdoni lap lII. része bejegyzést nem tartalmaz.

1.5. A Felek ajelen Szerződés aláirásával kijelentik, hogy a jelen Szerzódés megkötése előtt részletes és

teljeskörű jo gi tájéko^atást kaptak az eljarő ügyvédtől a termőfiildnek minósüló ingatlan adásvételére

vonatkozó hatályos jogszabályok rendelkezéseiről, ideértve különösen a következőket: a mezó- és

eúőgazdasági ftjldek forgalmáról szolő 2013. évi CXXXII. törvény (a továbbiakban: ,,Földforgalmi
Tv."), továbbá a Földforgalmi Törvénnyel összefiiggő egyes rendelkezésekről és átmeneti

szabályokról szőlő 20t3. évi CCXII. törvény (a továbbiakban: ,,Fétv."), az elővásárlási és

előhaszonbérleti jog ryakorlása érdekében az adásvételi és haszonbér|eti szerződés hirdetményi úton

történő közlésére vonatkozó eljrárási szabályokról szőlő 47412013. (X[.12.) Korm. rendelet, a Polgári

Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: ,,Ptk."), az ingatlan-nyilvrántartásról

szőlő 2021. évi C. törvény (a továbbiakban: ,,Inytv."), az Infi. végrehajtásáról szóló 17912023.

(V.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: ,,Inytv. vhr."), a személyi jövedelemadóról szóló 1995, évi

CXVII. törvény (a továbbiakban: ,,Szja tv."), és az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény (a

továbbiakban: ,,Itv."). A Felek a jelen Szerződés aláirásával akként nyilatkoznak, hogy az eljőrő

ügrvédtől a jogi tájékoztatástmegértették és tudomásul vették.

2. ADÁSVETEL,VÉTELÁR

2.|. A fentiekre tekintettel az Eladő eladj4 a Vevő pedig adásvétel jogcímén megtekintett fllapotban

megvásrárolja azIngatlant mindösszesen 1.000.000,-Ft, azaz Egymillió forint összegű vételrár (a

Ajelen okirat az ü5védi tevékenységről szóló 20 17. évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése szerint Úgy került összefi2Ósre,hogy az az

okirat sérelme nélkül nem megbontható, igy a 43. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt követelmény alkalmazása mel|ŐzhetŐ.
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továbbiakban: ,,Vételár") ellenében. A Vevő kijelenti, hogy a jelen Szerződéssel tehermentes
tulajdonjogot és korláíozásmentes birtokot kíván szerezni. A Vevő kijelenti, hogy szemrevételezés
Útj'án meggyőződött az Ingatlan természetbeni tulajdonságairól, és adottságairól, valamint

'megállapított4 hory az Ingatlanon sem forgalmi értéket, illetve haszrait növelő agrotechnikai
- létesítntiny,]sem felépíimény nem található. A Felek rögzitik,hogy azlngatlan területén már nincsen' szőlő teleplfve, nlé]yből kifolyólag a Földforgalm! Tv. 5, § 27. pontja értelmében nem szükséges a

Vételrárnak a Földforgalmi !v. 8/A. § (3) bekezdése szerinti megosáiása.

2.2, A jelen Szerzódésben foglalt jogügylettel - a Vevő tulajdonjogának az ingaílan-nyilvántartrásba
történő bejegyzését követően - a Vevő azlngallan 1l1 aranyú tulajdoni hányadának lesz adiásvétel
jogcímén a tulajdonosa.

A Felek kijelentik, hogy a Vételrárat közösen, az Ingatlan művelési ága és minőségi osztálya
alaPulvételével, a helyben szokásos keresleti-kínálati viszonyokra figyelemmel, a reális forgalmi
értékükben hatarcz1rák meg, eíTe tekintettel a Felek a ftk. 6:98.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan
kifejezetten kizarjak ajelen Szerzódés feltúnő értékarránytalanságra alapithatő megtrámadrásrának jogát.

nlóvÁsÁnlÁsr "roc ns ,l wző- És ERDőGAzDAsÁGI FöLDEK FoRGALMÁRóL
szÓLÓ 20ffi. EvI cxxll. rönvnmwnr, KApCSoLATos RENDELKEzEsEK
A Szerződő Felek rögzítik, hogy Földforgalmi Tv. 7. § (1) bekezdése alapján, ha e törvény eltérően
nem rendelkezik, a tulajdonjog átruhazásaről szóló szerződést a mezőgazdasági igazgatási szerv
bagyjajővá. Amezőgazdaságiigazgatási szerv jóváharyásaajogszabálybanelóírt egyéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem pótolja, továbbá nem pótolja mrás hatóságok előzetes engedélyét, illetve
jóvráhagyását, amelyek ajogügylet létreiöttéhezvagy érvényességéhez ugyancsak szükségesek.

A Felek megállapítják, hogy a Vevö fiildműves minőséggel rendelkezik.

A Felek kijelentik, hogy a Földforgalmi Tv. alapjrán a vwőt a ieten szerződ
Az eliárő

ügYvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a Földforgalmi Tv. szerintio a Vevőt megelőző sorban
elővásárlásra jogosultaknak az Eladó az Ingatlan fekvése szerinti önkormányzat
hirdetőtábláján történő, törvényi előírásoknak megfelelő kifiiggesztéssel - amennyiben a
kifiiggesztést a mezőgazdasági igazgatási szerv elrendeli - lehetőséget biztosít arra, hogy az
elővásárlási jogukat gyakorotják

A Földforgalmi Tv. 21. § (1) bekezdésében foglaltaknak eleget téve, az Eladó, mint az Ingatlan
tulajdonosa a jelen szerződés aláírásávalmeghatalmazz.a a jelen szerződést szerkesáő és ellenjegyző
dr. Greskovics István ügyvédet (11l8 Budapest, Ménesi út24.; Greskovics Üryvédi Iroda), hogy a
jelen Szerzódést a Felek aláírásátől szálmítoít 8 (nyolc) napos hatiáridón belül kiildje meg jóváhagyrás
céljából az illetékes mezőgazdasági igazgaíasi szerv (Borsod-Abaúj -Zemplén Vrármegyei
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály) részére. Az eljarő ügyvéd a jelen pontban foglalt
me gltatalmazást a j elen S zerződés el l enj egyzé sével el fo gadj a.

A Szerződő Felek rögzítik, hogy amennyiben az illetékes mezőgazdasági igazgatasi szerv (Borsod-
Abaűj-Zemplén Vármegyei Kormrányhivatal Földhivatali Főosáály) a 23. § (1) bekezdése szerinti
előzetes vizsgálaí eredményeként nem tagadla meg ajelen Szerződés jőváhagyását, akkor - a 20. §-
ban foglalt esetek kivételével - végzésben megállapítja a jelen Szerződés közzétetelre valő
alkalmasságát és hivatalból elrendeli a Szerződés közzétételét. Felek ielen Szerződés aláírásával
tudomásul veszik" hogy a közzétételre való alkalmasság meeállapítiása nem minősül az adiásvételi
szerződés hatósrági jóvahaq.vásának. Amezőgazdaságiigazgatási szerv a Földforgalmi Tv. 2l.§ (1a)
bekezdés szerinti döntését kőzli az Eladóval, az adásvételi szerződés szerinti vevővel, továbbá az
adásvételi szerződést megktildi a ftild fekvése szerint illetékes települési önkormrányzat jeryzőjének.
A jegyző - a Földforgalmi törvény végrehajtrásrára kiadott rendeletben meghatározottak szerint -
hirdetményi úton közli az adásvételi szerződést a törvényen vagy megállapodáson alapuló elővásárlási
jog jogosultjaival.

A jelen okirat az ügyvédi tevékenységről szó|ő 2017 , évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése szerint úgy kerü|t összefűzé sre,hogy az az
okirat sérelme nélkül nem megbontható, igy a 43. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt követelmény alkalmazása mellőzhető,
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3.6. azza|, hogy a szerzódésben

i.irÍ?.rir,á",'*,kszerinttehetelfogadó 
jogrryilatkozatot,

3.8.Anyilatkozattételrenyitvaállóhataridőleteltétkövetöen_amennyibenazIngatlanvonatkozasában
az elövasarlási jogát M aríalogo,uttuptozül senki sem kívanjá gyakorolni _ az a*rárgazdasági

tevékenységet folytatók köte tera taesŰÁi. u tugot .gv ena szaiariti jogan alaPulÓ' kÖáestiiletként

működó Maryar AgÍárr_,nt"t.ir"..g_íÁagi es vioetrejlesáési Kamaranak a Szerzódéssel érintett

fold fekvése szerinti területi Szerve 1a tovau;iatban: ,,Helyi Földbizottsá§') állást foglal arról' hogy

az adásveJeli szerzódés megfelel-e ^-;;*^ourraan iltfeltételeknek. 
A Földforgalmi Tv' 24'§ (1)

bekezdése a|apjána Helyi Földbizottság a felajatköréb e 
-tarloző 

Ügyben amezőgazdasági igazgatési

szerv megke#;fi;érkezésétő1 .;*,* 30 napon belül adja ki az állrásfoglalásán,

3.g. A Helyi Földbizottság állásfoglalása alapján, ánnat uegrtezése ltán az illetékes mezőgazdasági

igazgatásiszerv dönté t hoz a jelen s".."ájer:o vé]Jragyálsátfől vagy annak megtagadasaról és döntését

köz|l azEladóval és a Vevóvet - nuÁint u" "rJ"g"' 
etorrisarusi jogosultakkal' akik elfogadó

nyilatkozatot tettek -, továbbá a Helyi Földbizottsággal,

3.10.LzeljáróügyvédtájékotratjaaFelekel,hogyaTAKARNETrendszerbenvégzettelektronikuskeresés
a|apján*l^g.t|;Á;onatkozásab* "ir"r.-" 

tejelentett fijldhasználÓ, tekintettel arra hogy az'ngatlan

vonatkoziásábannincsenelérhetőroror,*^a"tilap.A."Y:-TÍl1;li"'ajelenSzerződéstátrgyát

, lakcímén 
-vagy 

értesítési címén, valamirrt

állarnpolgarságan kívül valamennyi "T:::::;;i",:^l*,-::# X:;il"J#ffi:?,::íff^

'Woztatja a_,"*l. 
1,9l_,Tí:

:J:""..# 
;?. 

";i. ii;' u.t""oe, szerinti hataridőn

ffi ffi 'ffi 
il, ;;;",,ófold nem á1l harmadik személy hasmálatában,

í:,,ffil.$-TiilT. 

-T#3TT,il'ffi, 
települési önkormányzat polgármesteri hivatala

hirdetötábláj* r, ur*r*".irr"to az elektronikus közzététetlel megegyezó idótartamra,

A Földforgalmi Tv. 21.§(3) bekezdése értelmében az 
":lT1,:]jog 

jogosultja 30 (harminc) napos

jogvesztő hataridön u"itit i"rr.t a szerzödésre elfogadó, 
,vagy 

az elóvásárlasi jogaról lemondó

jognyilatkozatot. A 
"irt^r^r^oureli 

hataridó a Szerzödésnek a kormányzati portálon történó

kőzze,tételétkövetó napon kezdődik. a" aonisarrásra jogosult - ide nem érfle az államot megilletó

elóvasarlási jog esetén a Nemzeti Földalap kezeléséért felelós szervet és az Önkormányzatot - a

jognyilatkoz atát a je§zőrészére s"emélyesen uaru u,,A Nemzeti !öldalap kezeléséért felelós szerv,

illetve az önkormany zat a jognyttakozÁ-:;{i;:::,:_T^"::l*.;:fl.,i rfffil"#jíl'#

:.lz. ie.rek rögzítik, hogy a jelen Szerzódés közöttük azon anaPon léP hatálYba' ami]<1r a FÖldforgalmi

Tv. alapján - iri.teti, űzőgazdasagiigazgatasi szerv határozatával jóváhagyja a jelen szerzódésben

foglalt jogügyletet és erről a Felek tudomást szereznek 
. t . a_^__AÁx.+ iÁllÁheovó

3.13. A szerződőFelek jelen Szerzódés a|átr.ásávalakként nyilatkoznak, hogy a jelen Szerzódést jóváhagyó

határozatok ettenifellebbezési jogukról lemondanak.

3.14. A Felek rögzítiktovábbá hogy amennyiben aFöldforqalmi Tv. alaPjánbármelY arrajogosult személY

élni kíván azlngat7anravonatkozó etovasartasi.iogával, úgy a jelen§ zerződésazE|adő és az elfogadó

nyilatkozatot tJuo elóvásárlásra jogosult, mint vevó közöti lép hatályba és az Eladó jogosult a

A ielen okirat az ügyr,édi tevékenységről szóló 20l7. é\,1 LXxVlIl, törvény 43. § (4) bekezdése szerint ÚgY kerÜlt Összefűzésre' hogY az az

okirat sérelme nétltll nem melbontható, ,r, . o, iqiiri'"*,;dé, ;í p;;,Ja"" rigr"r, r,o"",lmén! alkalmazása nTellózhetó,

3.11.
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Yételárategyidejűlegazújvevőtőlkövetelni, azújvevőpedigkötelesaVételárteljes]összegétajelen
Szerződésben foglalt feltételek szerint az Eladő részére hiránytalanul megfizetni.

-A vrrnl,ÁR MEGFIZ ETE§E: "-,
a'hew. 8.§-,árrak-' ' lmében - és a Földforgalmi Tv. 36, § (1) bekezdésében foglalt esetek kivételével
* a ftjld tulajdonjo§ánakátruházása esetén a szerződésben szereplő ellenértéket banki átutalással vary
ügrvédiletűalkalmazásávalkellteljesíteni.

A Vevő kötelezettséget vállal arr4 hory a jelen Szerződés valamennyi fél általi aláírásanak napján
megfizet a Vételrárból 500.000,-Ft, azazÖtszázezer forínt összeget azBladő részére vételrárelőlegként
(a továbbiakban: ,,Yételárelőleg") oly módon, hogy azt a jelen Szerződés 4.3. pontjában rögzitett
eladói bankszámlara (a továbbiakban:,,Eladói Banksámla") utalja áí.

AzEladő kifejezetten kötelezettséget vállal anq hory amennyiben a jelen Szerződés mezőgazdasági
igazgatasi szew általi jóvráhagyása brármely okból elmarad (ide értve azt az esetet is, ha a
mezőgazdaságiigazgatasi szerv ajelen Szerződésközzétételre való alkalmasságát nem állapítja meg),
űgy uEladó a Vételrárelőleg összegét a jóvráhagyás megtagadrásráról szóló értesítés eljáró ügrvé d általi
kézhenételüől szánitot| 15 napon belül hiránytalanul visszafizeti a Vevő részére, banki átutalás útjrán.

A Vevó kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy a Földforgalmi Tv. 30. §-ában meghatiározott és a
jelen Szerződés 3.9. pontjában rögzített mezőgazdaság,i igazgatási szerv jelen Szerződést jóvráhagyó

batfuozata esetén, annak a Vevő általi kézÁezvételét követő 8 (nyolc) napon belül a Vételár
fennmaradó részét, 500.000r-Ft, azaz Ötszázezer íorint összeget megftzet (a továbbiakban:

,,Vételárhátralék") azEladő részére, oly módon, hogy azt a jelen Szerződés 4.3. pontjában jelzett,
Eladói Bankszámlrára utalja át.

A Felek a Vételár 50%-ának megfelelő összeget, 500.000,-Ft, azaz Ötszázezer íorintot
vélekírelőlegnek (a-továbbiakban: ,,Előleg':},ékintenek, a fennmaradó 500.000r_Ft, .azaz ÖÍrizőzezpr,
forint összeg ped i g véte l rárhátraléknak m inösül.

Azljladőa jelen Szerződés aláirásávalkifejezetten és visszavonhatatlanul úgy nyilatkozik,hogy a
Vételrár megfizetésének jelen bekezdésben foglalt módját és hatráridejét szerződésszerű, saját kezéhez
történő teljesítésnek fogadja el.

A Felek kijelentik, hog azElőlegnek a jogi természetéveltisztábanvarrnak. Ha a Felek a Szerződést
teljesítilq azF,lőlegösszege a Vételrárba beszámít. Ha aSzerződés teljesítése olyan okból hiúsul meg,
amelyért egyik Fél sem felelős, vagy mindkét Fél felelős, azElőlegvisszajár.

A Ptk. 6:42. § (2) bekezdése alapjrán a pérutartozás készpénzfizetés esetén a pénz átvételének
időpontjában, eryéb esetben abban az időpontban válik teljesítetté, amikor apénzt a jogosult fizetési
számlájan a jogosult számlavezetó bankja jőváirta vagt azt jóvá kellett volna ímia. A Vételár
megfizetésénekigazolásara ajelen Szerződés 7.5. pontjában foglaltak szerint kerül sor.

4.2.

4.3.

UTALÁSI SEGEDLET

jogosult: Szarka Bence Dániel

számlaszám:

oSSZeg: 500.000,-Ft / 500.000,-Ft

közlemény: Bükkzsérc zártkert 1196110 hrsz. vételár

A jelen okirat az ügyvédi tevékenységről szóIó 20I'I . évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése szerint úgy került összefűzé sre, hogy az az
okirat sérelme nélkül nem megbontható, így a 43. § (2) bekezdés b) pondában foglalt követelmény alkalmazása mellőzhetó.



5.1.

6.

5. BIRTOKBAVETEL

5.2.

A Felek kifejezetten megállapodnak, ltogy az Ingatlan birtokba adására a teljes Vételár megfizetésének

anaplén kerül sor (a továbbiakban: ,,Birtokbaadás Napja").

A Birtokbaadrfu N_ppjáig felmerülő költségek az Eladőt terhelik. A birtokbaad ásig az Eladő, azt

körretően pedig a Vevó viseli azlngatlaiterheit és szedi annak hasnait, valamint viseli a krárveszélyt.

JOG- ES KELLEKSZAVATOSSAG

6.1. AzEladő kijelenti és szavatolj4 hogy:

a.) az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, az Ingatlant nem terheli semmilyen jogcímen

kőnartozás;

b.) azE|adőkorlátlan és feltétlen felelősséget vállal azért,hogst azlngatlan kizárólagos és ajelen
Szerződésben foglaltak szerint korlátlan rendelkezésre jogosult tulajdonosa;

c.) azlngatlantbiztosítékul nem adta, nem ígérte, bizalmi varyonkezelésbe nem taftozik]'

d.) azlngatlanről harmadik személy javára sem életében, sem halála esetére nem rendelkezett;

e.) az Ingatlanra harmadik személynek hrázastársi vagyonközösségi-, vagy hitelezói,- eryéb
ingatlan-nyilvántartáson kívüli igénye nem áll fenn, továbbá nem áll fenn olyan kötelezettsége

sem, aminek követkeáéb en azlngatlantvégrehajtási j oggal, zárlattal vary más, a Vevó érdekét,

tulajdonszerzését hátrányosan érintő joggal vagy igénnyel megterhelnék, és az Ingatlanra

harmadik személynek - leszámítva a vonatkozó jogszabálybanfelsorolt elővásarlásra jogosult

személyeket - nem áll fenn olyan joga vagy igénye, ami a Vevő tulajdonszerzését és

tulajdonjogból folyó jogai gyakorlását akadályozna,korlátozná,vagy ?,lzarná;

f.) nincsenek olyan tények vagy körülmények, amelyekról azEladőnak esetlegesen tudomása van

ugyan, de az&at mégsem tfuta fel a Vevő előtt, és amelyd< sziámottevően hátrrányos hatrást

gyakorolnak, vagy gyakorolhatnak azlngallaIlra. illetve ajelen Szerződésben foglalt adásvételi
jogügyletre.

6.2. A Vevő a Földforgalmi Tv. 13-15.§-ai. valamint a Fétv. vonatkozó rendelkezéseire tekintettel az
alábbi nyilatkozatokat teszi:

a.) A Vevő kiielenti. hoe}, a Földforqalmi Tv. 5. § 7. pontja alapian ftildművesnek minősül

,Mryaí

á; "oilo;;haladia mee a 300 (haromszáz) hektáít. ígv a jelen Szerződés szerinti ftildszerzése a
Földforealmi Tv. 16.§ (1) bekezdésében rögzített ftildszerzési maximumot nem sérti mee.

b.) A Vevó kijelenti továbbá, hogy a birtokában álló föld területnagysága - a jelen okiratban

rögzitett adásvétellel megszerzetl Ingatlan területnagyságával együtt - nem haladja meg a 1200

(ezerkettőszáz) hektárt, így a jelen Szerződés szerinti fiildszerzése a Földforgalmi Tv. 16.§ (2)

bekezdésébe n rőgzíteít birtokmaximumot nem sérti meg.

c.) A Vevő kijelenti, hogy a Magyar Agérr-,Elelmiszergardasági és Vidékfejlesztési Kamarrának

regisárált tagja (Agrrár Kamarai azonosítőszÁm: ).

d.) A Vevő nyilatkozik arról, hory a jelen Szerződésben rögzített ingatlanszerzése nem ütközik

semmilyen j o gszabály i rendelkezésbe.

9.) AjelenSzerződésaláírásávalaVev_őküelenti.hogyaFöldforgalmiTv. 13.§(l)bekezdésében

foglaltak szerint vállalja. hog}, az Ingatlan használatát másnak nem eneedi át. aá maea

használia. és ennek sorrán eleget tesz a ftildhasznosítási kötelezettséeének. továbbá vállalja_

hogv az Ineatlant a tulajdonszerzés időpontiától száínított 5 évig - a Földforealmi Tv. l3. § (3)

bekezdésben meehatiáíozott esetek kivételével - más célra nem hasznosítja.

Ajelen okirat az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése szerint úgy került összefűzésre, hogy az az
okirat sérelme nélkul nem megbontható, így a 43. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt követelmény alkalmazása mellőzhető.
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f.) A Földforgalmi Tv. 14. § (1) és (2) bekezdéseire figyelemmel a Vevó kijelenti, hogy nincs a

ftjldhasznalatért jé!íő ellenszolgáltatás teljesítéséből eredő brármilyen korábbi ftildhasználattal

kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló dij-, vagy egyéb tartozása, tovéhbá, hogY a

. szptzést megelöző 5 éven belül nem állapitotték meg, hogy a szerzÉsi korlátoások

m_egkerülésére iirányuló jogügyletet kötött.,,:
g,, A Vövő kijelénti, hogy nem minósül pá|yakezdő gazdálkodónak.

h.) A Vevő kijólenti, úogy a Földforgalmi Tv. 18. § (l),bekezdése alapján a jelen §zerződés

tekintetében elővásárlási jog nem illeti meg,

i.) yevő azingatlan-nyilvántartásról szslő 2021. évi C. törvény végrehajtásráról szóló |7912023.

. 15.) Korm. rendelet 42. §-aalapjankijelenti, hogy nem rendelkezik részarány-tulajdonnal.

INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSI RENDELKEZESEK

A Felek megállapodnak, hogy azE|adő tulajdonjoganak átnúazástára tulajdonjog-fenntartassal kerÜl

sor. A Felek megállapodnak és a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvrántartásról

szőlő202l,évi C. törvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjánajelen Szerzódés aláirasával feltétlen

és visszavonhatat|an módon hozzájáruInak allhoz, illetve közösen kérik az illetékes ingatlanÜgYi

hatóságot, hogy

A,
(V

1

7 .1.

tre"aetere iránvadó időponttól (azaz ajelen Szerzódés ingatlan-nyilvántartási

benyújtásától) számított 6 hónapos határozott időre beiegyezésre kerüliön,
hatósághoz történő

(3) bekezdése alapján ingatlanügyi hatóság a

a felek megállapodásában a tulajdonjog

ingatlan-nyilvántartásból hivatalból törli. A
a felek megállapodása esetén isrnételten

A Felek tudomrásul veszi§ hogy az Inytv. vhr, 45, §

tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jogot

fenntartására meghatározott határozott idő elteltével az

törölt tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevói jog

beiegyezhető.

,7 .2, A Felek a jelen Szerződés aláirásával megbizzék és meghatalm azzák a Greskovics ÜgYvédi lrodát

(székhely: 1118 Budapest, Ménesi űt24.,képviseli: dr. Greskovics István Ügyvéd) ajelen Szerzódés

és a kapcsolódó okiratok elkészítésére és ellenjegyzésére, az adóhatósághoz továbbítandó B400-as

adatlap benyújtrásával, aláirásával, a mezőgazdasági igaz}atási szerv jóváharyásanak megadásiára

irrányuló eljárásban ajogi képviselettel,,továbbá az illetékes ingatlanügyi hatóság előtt kéPviseletiikben

történő eljrárasra, szükséges esetén az ÁY,r., azlnfi.VhT. 126. és l27 - § alaPjan a beadviánY (mind az

űrlap, mind a magánokirat) javitására és benyújtásár4 arlely megbízrás és meghatalmazás a Vevő

tulajdonjogának bejegyzésével ér véget. A Felek továbbá meghatalmazzák a Greskovics ÜgYvédi

Irodát (székhety: itra Budapest, Ménesi űt 24., képviseli: dr. Greskovics István Ügyvéd), hogY

bármilyen név, szátmvary mas hasonló elíras, kihagyás, hiiányosság esetén a szÜkséges vá|toztatást,

kijavítást önállóan elvégezze és atáiqa a jelen okiraton a felek helyett is, a jelen okirat lénYegi

tartalmanak érintése nélkül. A Meghatalm azolt ameghata|mazíst a jelen Szerződés ellenjegYzésével

elfogadja.

A jelen Szerződés az ügyvédi tevékenységról szóló 20l"1. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban:

,,Ú*.,,) 47. § (3) bekezdése szerint a jogügylethez kapcsolódó okirat letét kezelésére iránYuló

szerződéstartalmi elemeit íartalmazza. AzEladő,mint letevő ajelen szerzödés a|áirásával egyidejúleg

dr. Greskovics István ügyvédnél, mint letéteményesnél (Greskovics üryvédi lroda; székhely: 1118

Budapest, Ménesi űt24.,a tovrábbiakban e vonatkozásban:,,Letéteményes Ügyvéd") 6 db eredeti,

ellenjegyzett, egyező példanyban letétbe helyezi azon egyoldalú nyilatkozatát (a továbbiakban:

,,Bejegyzési Engedé§(ek)"), melyben feltétlen és visszavonhatatlanhozzé$árulasát adja ahhoz, hory

uv*á,mintjogosulttulajdonjoga azlngatlan1l1arényűEltajdonihányadavonatkozésábanadasvétel

jogcímén az ingatlan-nyilvránkrtásba bejegyzésre kerüljön, valamint amelyben feltétlen és

visszavonhat aílanhozzájárulását adja al,thoz, hogy azEladó Ingatlan vonatkozásában bejegYzett 1lI

arányű tulajdonjoga az ingatlan_nyilvántartásból törlésre kerüljön. A Letéteményes üewéd a
Roiaarrzási T,.noerlólvek letéthe helvezését a ielen 52gl2ődés aláírásával elismeri és ieazolia. A

Ajelenokiratazügyvéditevékenységről szóló20I,7.éviLXXVIII.törvény43,§(4)bekezdéseszerintúgykerÜltÖsszefűzésre.hogyazaz
okirat sérelme nélkül nem melbontható. így a 43. § (2) bekezdés bj pontjában foglalt követelmény alkalmazása mellőzhetŐ,



7.4,

Letéti megállapodás lejrárta: 2027. marcills 31. A letét típusa a,712018, (IIL 26,) MüK szabályzaí L7

pontja szerint teljesítési letét, amely a jelen szerződésben foglalt adasvételi jogürylethez kapcsolódik,

Á rctét.*e,y_es ügyvéd kijelenti, hogy a letétbehelyezés tényét és a letét kiadasának feltételeit - a

F;iak iár"t"riircű rcrJsire _ írásban igazol1a,valamint a Szerződés alűtásával hitelesíti,

A Letéteményes Ugyvé d a Bejegyze.si Engedélyt az illetékes Földhivatal, valamint Felek részére

abban az.r"á"nlotósult és-köteles kiadni, amennyiben a Vételár, teljes összege a jelen Szerződésben

meg}.ntírozsttmódon megfizetésre kefiilt azEladó részére. A Letéteményes üryvéd a teljes Vételár

megfizetésér ől azE|adőerre vonatko zó nyilatkozata, valamint a Vevő bankja által kiállÍtott átutalásról

szóló igazolással (visszavonhatatlan terhelési értesítő) jogosult meggyóződni, A Letéteményes

ÜgyveJtotelezettséget vá|la| arra,hogy a Bejegyzési Engedélyeket a bejegyzési kérelemmel együtt a

Vételar Eladói Bankszámlrán történó jóváírását és a Letéteményes Ügyvéd ezirányűértesítését kÖvető

3, azazhárom munkanapon belül benyújtja az il|etékes Földhivata|hoz, Az Eladó mar ehelyütt is

kötelezettséget vállal, hory a Vételar Eladói Bankszámlrán történő jóváírását kÖvetően haladéktalanul,

de legkésőbb 2, azazretó munkanapon belül közvetlenül értesíti a LetéteménYes ÜgYvédet a Vételrár

vevő általi megfizetéséról, Ha azqladőezen értesítési kötelezettségének hataridőben nem tesz eleget,

a vételar megfizetésének igazotására a vevő bankja által kiállított, ayételér Eladói Bankszámlara

történó átutalásáról szőlő igazolás (visszavonhatatlan terhelési értesítÓ) szolgál, A LetéteménYes

üryvéd a banki befizetés igazolas vevő általi bemutatasát követően jogosult az ügyvédi letétből

kiadni és a Földhiv atalhozbenyújtani a Bejegyzési Engedélyeket,

1 .5.

7 ,6. A Letéteményes üryvéd ájékoztatjaFeleket, hogy a Budapesti ügyvédi Kamara tagia, Az üw, tzo,

§ (1) bekezdés n) pontja értelmében az ngyvédi tevékenység gyakorlásiának időtartama alatt

lefolytatott hatósági ellenórzés során a kamara a letétkezelést jogosult ellenőrizni. A LetéteménYes

ügyvéd továbbá 
-ájékoztatja a Feleket, hogy egyszemélyes ügyvédi irodaként múködik, így

amennyiben a Letétáményes ügyvea brármilyen okból akadályozva lenne, úgy a letét kiadását dr,

Farkas Tamas üg;rvéd (székhely: 8000 Székesfehérvár, Horog utca 13/A 4. em, 82 a,; kamarai

azonosító szám:36059810) a Letéteményes ügyvéd helyett _ a jelen Szerződésnek megfelelően _

teljesíti. A Letéteményes zv őrzést ellenérték nélkül vállalja, a Feleknek a letéttel kaPcsolatban

költségük nem merül fel. A Letéteményes ügyvéd aletétet.azÜgyvédi Irodájában Őrzi, az ÜgYvédi

Iroda a letét őrzés feltételeinek megfelel. A Letéteményes Ügyvéd kÖtelezettséget vállal arr4 hogY a

tetéttárgátképezőBejeryzési Engedélyeket illetéktelen személyeknek nem adja ki, AmennYiben a

jelen Szerződésben foglalt jogügylet ua.."ty okból meghiúsul, úgy a Letéteményes ügyvéd a

Bejegyzési Engedélyeket azElradő részére köteles kiadni. A letéti megállapodrás |ejétrtát kÖvetóen a

Letéteményes ügyvéd az esetlegesen ki nem adott Bejegyzési Engedélyeket az, űw, 53, § (5)

bekezdése 
"urin|*eilenjeryzéstöl 

számított tiz évigmegőrzi. A Ptk. 6:53. §_ában foglalt esetben a

Bejegyzési Engedélyeket bírósági letétbe kell teljesíteni,

.7 :7. Eljáíó ügyvéd tájékoztatjaa Feleket, hogy 2025.januar 15. hatályba lépett a 2027, évi C, tőrvény az

ingatlan-nyilvaniartasról (a továbbiakban: ,,Ú1 Inytv,"), isv a mge_vá|tozott jogszabályi környezet

miatt ajelen Szerződés és ahozzákapcsolódó dokumentumok módosítasa, valamint Felek részéről

külön hozzájrárulás (megh atalmazés) megadása válhat szükségessé, AzEladő vá|lalja, hory a vevő

felhívasától számitott |5, azaztizenöt ,rupon belül a sziikséges módosításokat, nyilatkozatokat (pl,:

bejegyzésiengedély)megteszi,azűjingatlan-nyilvantartashozszükségesmeghatalmazÍsokat,
megbízásokat az E|lánő Ügyvéd tészére megadja,

8.nnvnNyrELENsIíG,szERZóDEssZEGl9s,ELÁLLÁS

8.1. A szerződőFelek rögzítik, hory tudomásul bírnak arról, hogy a jelen Szerzödés kormányzati portálon

való megielenése utá azElaóőakifiiggesáési kérelmét joghatályosan nem vonhatjavissza, szerződő

Felekmegállapodnak,hogyajelenSzerződéstölahatóságiengedélyezésieljarásbefejezéséigegyik
Szerződő Fél sem jogosult egyoldalú jognyilatkozattal elállni és kÖtelesek egYmás teljesítését

elósegíteni, a jelen Szerződésben rogútitotelezettségeik teljesítése érdekében egYÜttmúkÖdni,

különösen az illetékes hatóságok vagy az eljaró ügyvéd által megkívánt jognyilatkozatokat

haladéktalanul megtenni,

Ajelenokiratazügyvéditevékenységrőlszóló2017.éviLXXVil.törvény43'§(4)bekezdéseszerintúgykerültösszefűzésre'ltogyazaz
okirat sérelme nélkül nem megbontható, rgv 

" 
+s. § iij l"tezdés bjpontjátan foglalt követelmény alkalmazása mellőáetŐ,



8.3.

8.4.

8.5,

8,2.
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Felek rögzítik, hory a jelen Szerződés valamely kikötésének érvénytelensége netn érinti a többi
rendelkezés érvényességét. Az érvénytelen kikötés helyébe olyan rendelkezésnek kell lépnie, amely
leginkább megfelel a Felek szerződéskötéskori akaratínak és jogszerű. Amennyiben a Vevő
tulajdonjogrának ingatlan-nyilvrántartásba történó bejegyzéséhez a jelen Szerzódés módosítása
sziikséges; úgy Felek kötelezettséget vállalnak arr4 hogy a Szerzódést az errőil, való tudomás szetzéstől
számitott_ 15 n19on belül a módosítjrák, amennyiben az nem ellentétes a jelen Szerződésben
megfogalmazott szándélcukkal.

Felek megállapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerződés bármely rendelkezése brármilyen okból
érvénytelen lenne, vagy utőbb azzáválna és emiatt nem kerülhet sor a hivatkozott hatósági jóvráharyrás

kiadásiára, vagy a Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvrántartási bejegyzésére,úgy ez a körülmény nem
érinti a Felek üryletkötési akaraüít és kötelesek az eljarő ügyvéd előtt annak felhívására - feltétel és

haladék nélkül - megjelenni az érvénytelen rendelkezésnek a Szerződés céljának megfelelő új

rendelkezéssel való pótlás4 szükség esetén aszetződés újbóli megkötése céljából.

Amennyiben a Vevó a fizetési kötelezettsége teljesítésével késedelembe esne, úgy a késedelemmel
érintett napok után 5.000,-Ft/nap késedelmi kötbért köteles ftzetni azEladőnak Amennyiben a Vevő
késedelme a30, azazharminc naptrári napot meghaladja,űgy azEladő jogosult, de nem köteles a jelen
Szerződéstől szerződésszegésre hivatkozva, érdekműlasa igazolása nélkül elállni.

Amennyiben azEladő a birtokbaadiással, dokumentum szolgiáltaíással vagy brármely kötelezettsége
teljesítésével 15 naptrári napot meghaladó késedelembe esne, úgy a késedelemmel érintett napok után

5.000,-Ftinap késedelmi kötbért köteles a Vevőnek fizetni. Amennyiben az Eladő késedelme az
Ingatlan birtokbaadrása tekintetében a 30 naptrári napot meghaladja, úry a Vevő jogosult, de nem
köteles a Szerződéstől aznnnalihatállyal szerződésszegésre hivatkozva" érdekműlésaigazolása nélkül
elállni. Jogszení elállás esetén a jelen Szerződésben foglalt adásvétel meghiúsul. A jogügylet jelen
pontban foglalt meghiúsulásának jogkövetkezménye az eredeti állapot helyrerállítása azza7, hogy a
Vevő jogosult a megfizetett Vételár teljes összegének visszakövetelésére.

ZÁRÓ RENDELKEZESEK

9.1, Az Eljánő ügyvéd tájékoztatla a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszirozása
megelőzéséről és megakad áIyozasfuől szőlő 2017 , évi LI[. törvény alapjan azEladő és a Vevő adatai
vonatkozásában azonosítási kötelezettség terheli. A Felek adatai mind a jelen Szerződésben, mind a
kapcsolódó egyéb okiratokban rögzítésre kerülnek a Felek által bemutatott okiratok alapján.

9.2, A Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban felttintetett adatok a valóságnak és a hatóságok általkiadott
érvényes okmrányaikban foglaltakkal mindenben megfelelnek. A Felek tudomásul veszik, hogy a
személyes adataik kezeléséhez nem szükséges a bozzájarulásuk, ugyanis az eljárő ügyvéd
adatkezelése jogszabályon alapul.

9.3. A Felek kijelentik, hogy az eljáró ügrvéd részletesen tájékoztatta őket a jelen jogü5lletre vonatkozó
anyagi és eljárásjogi szabályokról, adó- és illeték jogszabályokról, amely tájékoúatast a felek
megértették és elfogadtrák.

9.4. A Felek megállapodnak, hogy ajelen Szerzódés elkészítésével, ellenjegyzésével és a ftjldhivatal előtti
képviselettel járó ügyvédi munkadíjat a Vevő viseli.

9.5. A jelen Szerződésben nem szabályozolt kérdésekben a Földforgalmi Tv., továbbá a FéN., az

elövásrárlási és előhaszonbérleti jog ryakorliása érdekében az adásvételi és haszonbérleti szerződés

hirdetményi úton történő közlésére vonatkozó eljárási szabályokról szőlő 47412013. (XI.12.) Korm.
rendelet, aPtk,, az Infi., az Inytv.vhr. , azSzjatlt ,, és azlfr. vonatkozó rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.6, A Felek rögzitik, hogy a jelen Szerződés módosítása kizarőlag írásban és a Felek egyező akaratáva|

történhet. A Felek a jelen Szerződés aláirásával úgy nyilatkoznak,hogy a Szerződésból ery-egy saját

példányukat átvették.

A jelen okirat az ügyvédi tevékenységről szóló 2017 , évi LXXVIIL törvény 43. § (4) bekezdése szerint úgy került összefűzésre, hogy az az
okirat sérelme nélkül nem megbontható, így a 43. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt követelmény alkalmazása mellőzhető.

9.



9.,7.

9.8.

Minden értesítést, ami jelen Szerződés alapjanmegteendő vary megtehető Írásban kell megtenni és

akkor minősül jelen Szerződés vonatkozásában közöltnek,ha azt személyesen (átvételi elismervénY

ellenében) adtík át vagy ajánlott-tértivevényes postai küldeményként a fenti címekre kÜldték el

fiiggetlenül 4ttó1, hogy az áNűelre került-e vagy nem. Amennyiben a postai küldemény nem kertilt

a*Jt"r.";rigv az áwélelvélelmezett naplaapostiára adástól számított 5. munkanap,

r"Út .gyu.hangÁarlkijelentik, hory a jélen Szeródés teljeskörűen.hifov]"'T.}' és egybehangzóan,

valamint helyesen tarta|mázza előzetes targyalásaik és egyeáetéseik során kÖlcsÖnÖsen kialakított

szerzódéses akaratukat, amely a jelen Szerződésben foglalt nyilatkozatalkkal mindenben megegYezik,

abból egy_egy eredeti, aláírt és ügyvéd által etlenjegyzeítpé|dányí átvettek.

A FELEK JELEN SZERZÓDÉST, MINT AKARATUKKAL MINDENBEN EGYEZŐT ELOLVASÁS ES

BRrBrvBzps urÁN rÓvÁHacyÓrac ÍnrÁr erÁ.

Budapest, 2026. június l0.
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DÓSÁNÉ
TÓTH ERIKA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.08.05. 11.20.38


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: TÓTH ERIKA
Születési hely: MEZŐKÖVESD
Születési dátum: 1978.09.26.
Anyja neve: POCZIK RÓZA ZSUZSANNA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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