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Katona Jozsef sz. (sziiletési hely, ido: ., anyja neve:

személyi azonosito: addazonosito jel: 77
7200 Dombévar, Csap diil6 19. szam alatti lakos, mint eladé;
masrészrol:
Bank Mihaly sz. 7 (sziiletési hely, ido: . ) ., anyja neve:

személyi  azonosito: adoazonosito:

adoszam: *7  foldmiives nyilvantartasba-vételérol sz6ld  bejegyz6

hatarozat szama: ~~""" . Tolna Varmegyei Kormanyhivatal, Nemzeti Agrargazdasagi
Kamara tagsagi azonosito: s EELIR az: Ost. csaladi gazd. nyitv.tart.

szama . 7200 Dombovar, Tizlepke sor 34. szam alatti lakos, mint vevé kizott az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6doé felek egybehangzdan megallapitjak az eljaro tigyvéd altal a mai napon lekért e-hiteles
tulajdoni lap alapjan (iigyazonosité: INYER/TULLAP/20260722/11697), eladénak 1/1 aranyid
tulajdonat képezi a Dombévar zartkert 6929 hrsz-ii, 837 m” alapteriiletii, 1.75 AK értékii,
»SZ616 és gazdasagi épiilet” mitvelési 4gi, természetben a 7200 Dombévaron, Csap diil6 19.
kozigazgatasi szamu ingatlan. -

Felek megallapitjak, hogy a szerzddés targyat képezo ingatlan a mez6- és erdégazdaséagi foldek
forgalmarol szo16 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) hatalya ala tartozik.

2. Eladd tajékoztatja vevot, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasban az alabbiak vannak bejegyezve:

o /3. alatt: , Hleti az) DOMBOVAR zdrtkert 6926/24 hrsz-ii ingatlant terheld Egyéb
szolgalmi jog, vizvezetéki.”

e /4 alatt: ,lleti az) DOMBOVAR zdrtkert 6926/6 hrsz-ii ingatlant terhels Egyéb
szolgalmi jog, vizvezetéki.”

o ISalatt: , llleti a(z) DOMBOVAR zdrtkert 6928 hrsz-ii ingatlant terheld Egyéh szolgalmi
jog, vizvezetéki.”

e I/6. alan: , llleti a(z) DOMBOVAR belteriilet 6268/1 hrsz-ii ingatlant terheld Vizvezetéki
szolgalmi jog.”

o I/7. alatt: , llleti a(z) DOMBOVAR belteriilet 6268/2 hrsz-ii ingatlant terheld Vizvezetéki
szolgalmi jog.”

e [Il/I. alai: , Telki szolgalmi jog. llleti a 6265/1 és 6268/2 helyrajzi szamu ingatlanok
mindenkori tulajdonosdt terheld vizvezetéki szolgalmi jog.”

o III3. alatt: ,Végrehajtisi jog. A Magyar Allam képviselgje: Név: NAV TOLNA
VARMEGYEI ADO- ES VAMIGAZGATOSAGA, Cim: Magyarorszdg, SZEKSZARD,
7101., Kovetelés osszege: 789.145 Magyar forint és jaruléka erejéig. A felhivdst kiado
hatosag adatai:  Nemzeti Ado- ¢és Vamhivatal Tolna Virmegyei Ado- és
Vamigazgatésdaga, Hatdrozat szama: 8086023821, Név. Magyar Allam, Jogosult cime:
Magyarorszag.”

o JIlA4. alatt: ,Végrehajtisi jog. Kiovetelés dsszege: 39.000 Magyar forint és jaruléka
erejéig. A felhivast kiado hatosag adatai: Nemzeti Ado- és Vamhivatal Tolna Varmegyei
Ad6- és Vamigazgatésdga, Hatdrozat szama: 8114063698, Név: ORSZAGOS RENDOR-
FOKAPITANYSAG VAS MEGYEI RENDOR-KAPITANYSAG, .Jogosult cime:
Magyarorszdag 1139 Budapest XIII ker., Teve utca 4-6."

“Katona Jézset Bank Mihily
elado vevo

Pécs, 2026. julius 22



Pécs, 2026. julius 22,

Eladé kijelenti, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlanon fennallé ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésekrdl vevot teljes korlien tajékoztatta, mely tajékoztatast vevd tudomasul vette.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlannal kizarélagosan jogosult rendelkezni, és az
ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna
vagy meghiusitana. Elad kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az ingatlan vonatkozasaban a jelen
szerzOdés aldirasat megel6z6en harmadik személlyel nem kétott olyan szerz6dést, amely annak
atruhazasara vagy megterhelésére iranyul.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzddés 1./ pontjaban irt ingatlan a felsoroltakon kiviil
egyebekben per-, teher- és igénymentes, az ingatlan vonatkozaséaban elintézetlen széljegy nincs.
Felek megallapodasa alapjan az elado koteles a vételarbol az ingatlant legkésébb 2026.08.21.
napjaig tehermentesiteni. Eladé kotelezettséget villal, hogy a tehermentesitést kivetden a I11/3-
4. alatt bejegyzett végrehajtasi jogok torlése irant intézkedik. Vevé az ingatlan tulajdonjogit
per-, teher-, és igénymentesen szerzi meg, melyért az elad6 szavatossagot villal.

Felek megallapitjdk a helyi 6nazonossag védelmérél szolo 2025. évi XLVIIL tiorvényre
(Hovtv.) tekintettel, hogy a targyi ingatlan fekvése szerinti helyi 6nkorményzat esetében
nincs a helyi 6nazonossiag védelmére vonatkozé rendelet, ezért a Hovtv. szerinti elvasarlasi
Jjog a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezo ingatlanra nem vonatkozik.

Felek megallapitjak, hogy az 1./ pontban irt ingatlanon nem all fenn foldhasznalati jogviszony.
Vevd kijelenti, hogy az eladé tajékoztatasat megértette, tudomasul vette.

A fentiek elérebocsatasa utan elado eladja, vevé pedig az altala ismert és megtekintett llapotban
megvasarolja az 1./ pontban kériilirt ingatlan 1/1 ardanya tulajdoni hinyadat, adasvétel
jogeimén a kolesondsen kialkudott 3.000.000- Ft, azaz harommillié forint vételarért. (A
vételar megoszlasa: szo6l6: 1.000.000,- Ft, gazdasagi épiilet vételara: 2.000.000,- Ft). Felek
kijelentik, hogy a sz816 nem mindsiil a Féldforgalmi tv. 5.§ 27. pontja szerinti iiltetvénynek, mert
a szolovel betelepitett foldrészlet 1500 m?-nél kisebb teriiletii, ezért az iiltetvény vételarat a
Foldforgalmi tv. 8/A.§ (3) bek. szerint kiilén meghatdrozni nem sziikséges.

A szerz6do felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat kilcsonds egyetértéssel allapitottak meg,
ezért 2 Polgari Torvénykdnyvrd! sz6ié 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98.§-a
alapjan kizarjdk a jelen szerzodés vonatkozdsaban mind az eladd, mind a vevd feltlind
értékaranytalansagon alapuld megtamadasi jogat.

Vevo az 1./ pontban irt ingatlant a 3./ pontban meghatarozott vételarért és feltételek mellett
elad6tol megveszi, mely vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladé részére:

a teljes vételarat, azaz 3.000.000,- Ft azaz harommillié forintot vev) a jelen adasvételi
szerzodés alairisat kéveté 5 munkanapon beliil fizeti meg az eladd részére banki atutalassal
Katona Jozsef elado Revolutndl vezetett szamu
bankszamlajara.

Elado a jelen szerzédés alairasaval kéri, és hozzajarul ahhoz, hogy a vételar a jelen pontban irt
bankszamlara keriiljon atutalasra, és nyilatkozik arrél, hogy ezen bankszamlara torténd teljesitést
a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. A vételar akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor az az eladod jelen pontban megadott bankszamlajan jovairasra keriilt. Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar atutalasarol, illetve annak teljesiilésérdl iigyintézo
tigyvédet haladéktalanul tajékoztatjak.

Abban az esetben, ha a mezogazdasagi igazgatasi szerv nem a vevovel, hanem a jogat gyakorld
el6vasarlasra jogosulttal hagyna jova az adasvételi szerzodést, elad6 kitelezettséget vallal, hogy
a vevd altal megfizetett vételarral a vevdvel elszamol a hatarozat kézhezvételét kovetd 3
munkanapon beliil.

Amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a szerzOdés jovahagyasat barmely okbol
megtagadja, ¢s az sem a felek kozott, sem pedig az eldvasarloval nem lép hatilyba, a felek
nyilatkoznak, hogy vételi, illetve eladasi szandékukat tovabbra is fenntartjak, és kételezettséget

7 1

.............. TUE o] (RN i 7=,

Katona Jozsef Bank Mihaly Dr. Baléé%Renzita
elado vevd tigyvéd



vallalnak arra, hogy a szerzodést sziikség szerint modositjdk vagy Gjra megkotik, és (jra
benyujtjak a jelen feltételekkel.

5. A felek megallapodnak, hogy elad6é a tulajdonjogat fenntartia a vételir teljes osszegii
kiegyenlitéséig Ptk. 6:216. §-a alapjan. Eladé a vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéschez kiilon okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza, melyet
ligyvédi letétbe helyez.

6. Felek kozosen kérik a T. Ingatlaniigyi Hatosdgot, és feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezzen be
Bank Mihaly vevé javara a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranvadoé idéponttol szimitott
6 (hat) hénap idétartamra az 1. pontban irt ingatlan 1/1 aranyii tulajdoni illetéségére.

7. Elado a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg 4 (négy) eredeti példanyban aliirja és az
ellenjegyzo Dr. Balasy Renata iigyvédnél (székhelye: 7621 Pécs, Citrom utca 2-6. /3 1.) letétbe
helyezi a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére, illetve az eladd tulajdonjoganak torlésére
vonatkozo nyilatkozatat, melyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
az 1./ pontban irt ingatlan tulajdonjoga Bank Mihaly vevé nevére és javara 1/1 arinyban,
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisban, az eladé 1/1 aranyd
tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett (tovabbiakban: 'tulajdonjog bejegyzési
engedély").

8. Feleknek az a meghagyisa ligyintézo tigyvéd felé, hogy a jelen adasvétel targyat képezé ingatlan-
illetdségek teljes vételirinak kifizetését és annak jelen szerzédés szerinti igazolasat
kovetoen nyujtsa be a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes
ingatlaniigyi hatésaghoz a tulajdonjog atvezetése céljabol.

A letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetésének igazolasat
kovetd S (6t) munkanapon beliil az eljaro iigyvéd nyujtja be az illetékes ingatlaniigyi hatosag
részere.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetését kovetéen haladéktalanul,
legkésébb 1 munkanapon beliil letétkezelo tigyvédet irasban, legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal, vagy az ugyved@drbalasy.hu e-mail cimre kiildétt nyilatkozattal tajékoztatja,
mely nyilatkozat egyben engedély letétkezeld iigyvéd felé a tulajdonjog bejegyzési engedély
ingatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtasara.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy az elado értesitésének elmaradasa esetén a vevd is jogosult a
teljes vételar kifizetését az eljaro tigyvéd felé igazolni banki 4tutaldsi igazolassal, vagy az eladé
altal alairt, teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervénnyel. Eljard tigyvéd
kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésérdl szol6 eladoi értesitést vagy annak
vevé altali igazolasat kovetden a bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatosighoz
benyjtja.

A letéteményes ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével igazolja, hogy az eladé altal aldirt
tulajdonjog bejegyzési engedélyt 4 (négy) eredeti példanyban letétbe vette.

9. Felek megallapitjak, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII.
torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6ld 2013. évi CCXII.
torvény (Fétv.) 13/A. § (1) bekezdése szerint az adasvételi szerz6dés az elévasarlasra jogosultra
nézve kiilon rendelkezést nem tartalmazhat. A vevo helyébe 1épd elévasarlisra jogosultat az
adasvételi szerzédésnek a vevire vonatkozo rendelkezései jogositjak és kitelezik.

Vevo kiteles viselni a jelen adasvételi szerzddéssel kapesolatban felmeriilt kiltségeket, igy az
iigyvédi munkadijat, az igazgatasi szolgiltatasi dijat, tulajdoni lap lekérésének koltségét.

Katona Jozsef Bank Mihaly Dr. E{alzisy»’Ren:'lta
cladé * vevd ligyvéd
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Vevo az ingatlan birtokiba a teljes vételar megfizetésének napjin 1ép, a birtokba lépéstol
kezdddben hiizza hasznait, viseli terheit és a karveszélyt. Vevo az ingatlant ismert, megtekintett
allapotban veszi meg. Elad6 szavatol azért, hogy az ingatlannak rejtett hibaja nincs.

Felek Kkijelentik, hogy cselekvéképes nagykord magyar allampolgarok, tigyletkotési
képességiiket sem jogszabaly, sem hatosagi hatarozat nem zérja ki és nem korlatozza.

Vevé kijelenti, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan-illet6ségeket foldmiivesként
vasirolja meg.

Szerz6do felek egybehangzoan megallapitjak, hogy vevé az 1./ pontban meghatarozott ingatlan
tekintetében a 2013. évi CXXII térvény (Féldforgalmi térvény) 18.§ (1 bek. d) pontja
alapjan eldvasarlisi joggal rendelkezik, ugyanezen § (4) bek. b) pontja sorrendjében,
tekintettel arra, hogy vevé olyan foldmiives aki helyben lakénak mindsiil (életvitelszerii
lakdshasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén
az adasvételi szerzodés targyat képezé fold fekszik), és vevd fiatal foldmiives.

Vevo kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel szerzett ingatlan-illetéségekkel a tulajdona a 2013. évi
CXXII torvény 16.§ (1) bekezdésében meghatarozott 300 hektaros foldszerzési maximumot,
sem a 16.§ (2) bekezdésben meghatarozott 1200 hektaros birtokszerzési maximumot nem
haladja meg.

Vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozisa, tovabbié kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé Jjogiigyletet kotott.
Vevo kotelezettséget vallal, hogy az ingatlanon esetlegesen fennalld foldhasznalati
jogviszonyt nem hosszabbitja meg és kijelenti, hogy a foldhasznalati jogviszony megsziinését
kovetéen az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében vallalja, hogy a féld hasznalatat
masnak nem engedi it, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kijtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foidet a tulajdonszerzés iddpontjatoi szamitott 5
évig mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Szerzddé felek kijelentik, hogy ligyintézo iigyvédnek a hatalyos adé- és illetékszabalyokra
vonatkozo tajékoztatasat megértették és tudomasul vették.

Vevd kijelenti, hogy az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. tv. 26. §-a (1) bek. p) pontja alapjan
illetckmentesség illeti meg, tekintve, hogy az ingatlant olyan foldmiivesként szerzi, aki azt
mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, tovabba kotelezettséget vallal, hogy
a jelen szerz8déssel megszerzett ingatlant a birtokbaadastdl,de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni

értékii jogot nem alapit.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, és kijelentik, hogy a
szerzodésben szerepld adatok, tények a valosignak megfelelnek, és a szerz6dés tartalma

akaratuknak mindenben megfelel.

Szerz6dd felek megbizzak Dr. Balisy Rendta iigyvédet a jelen adasvételi szerzédés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a B40OE adatlap kitsltésével és benyijtasaval, a hatosagi
jovahagyas iranti kérelem alairasival, valamint a meghatalmazzak a szerz6dés eldzetes
vizsgalati eljarasaban, a hirdetményi Gton torténd kozlés iranti eljdrasban, a hatosagi jovahagyasi
eljarasban és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo képviseletiik ellatasaval, valamint a jelen
szerzOdésben és az ingatlan-nyilvantartisi kérelemben esetlegesen el6forduld név-, szam-,
adatelirasok, hibak javitdsdval az ingatlan-nyilvantartasrol szél6 2021. évi C. torvény
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végrehajtasarol szold 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr.) 126. és 127. §-ai
alapjan. Dr. Balasy Renata iigyvéd a megbizist és meghatalmazast a jelen szerz6dés alairasaval

elfogadja.

Jelen addsvételi szerzédést szerzédd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, kolesonds
elolvasast és értelmezést kovetden, Dr. Balasy Renata tigyved elott sajatkeziileg, jovahagydlag irtak
ala.

Pécs, 2026. julius 22.

Katonia Jézsef Bank Mihaiy
elado vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

kamarai azonosité szam: 36074060
Pécs, 2026. julius 22.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FABIANNE
DOROZSMAI JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 11.19.31

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DOROZSMAI JUDIT
Sziiletési hely: DOMBOVAR
Sziiletési datum: 1973.12.10.

Anyja neve: MARACZI KLARA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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