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Ugyszam: 308/2026.
amely létrejott egyrészrdl:

Pergelné Dr. Kocsi Agnes

2711 Tépibszentmarton, Sbregi it 47. szim alatti lakos, Tartdzkoda4si
helye: 1165 Budapest, Vak Bottyan utca 19., mint a T4pi6szentmarton 0568/1 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa, mint 1/1-ed tulajdoni illetéséget Eladé
és mint Kocsi Janosné Meghatalmazottja;
és
Kocsi Janosné

2711 Tépi6észentmarton, Soregi Gt 47. szdm alatti lakos,
Tart6zkodadsi helye: 1165 Budapest, Futérézsa utca 32., mint a Tapidszentmérton 0608/2 hrsz., 0607/3 hrsz., 0598/1 hrsz., 0596 hrsz. alatti ingatlanok
tulajdonosa, mint 1/1-ed tulajdoni illetéséget Elad6 érte meghatalmazéssal: Pergelné dr. Kocsi Agnes meghatalmazott. (a tovébbiakban: Eladék)

mdsrészrdl:
P4l Benjim in GGt tentsnitameshisendnisinitondissnimng)

1204 Budapest, Alsé hatarit 169/B. szam alatti lakos, mint 1/1-ed tul.
illetéséget Vevd; (a tovabbiakban: Vevé)
kozott, alulirott napon és helyen kotéttek az alabbi feltételek mellett:

Szerz6do felek ezennel feltétlen hozzdjdruldsukat adjk ahhoz, hogy személyes adataikat, ezen beliil személyi azonosité jelitket a jelen szerzédés és
mindazon nyilvdntartds tartalmazza, melyekbe azok bevezetése Vevé tulajdonjogdnak bejegyeztetése érdekében sziikséges.

I. Kocsi Jdnosné Eladé per-teher, és igénymentes tulajdonat képezik 1/1-ed tulajdoni aranyban a kdvetkez6 ingatlanok:

* a Tépiészentmarton, 0608/2 hrsz. alatti, S ha 7384 m? terliletnagysagi, 4 mindségi osztalyd, 16.07 AKk. kataszteri jévedelmi legeld
megnevezésii, kllteriileti ingatlan, amelynek értéke 5.000.000,-Ft. azaz Otmillié forint. Eladé tajékoztatia Vevét, hogy az ingatlan
haszonbérleti szerzddéssel, tobblethasznalati megallapodéssal nem terhelt.

* aTépibszentmarton, 0607/3 hrsz. alatti, 26 ha 7113 m? teriletnagysagy, 3 mindségi osztalyd, 186.98 Ak. kataszteri jévedelmii legeld
megnevezesii, killterilleti ingatlan, amelynek értéke 21.000.000,-Ft. azaz Huszonegymillié forint. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az
ingatlan haszonbérleti szerzddéssel, tobblethasznalati megéllapodéssal nem terhelt.

o a Tapiészentmdrton, 0598/1 hrsz. alatti, 23 ha 0772 m? terlletnagysagl, 4 mindségi osztalyd, 360 Ak. kataszteri jovedelmi rét
megnevezesi, killterilleti ingatlan, amelynek értéke 18.000.000,-Ft. azaz Tizennyolemillié forint. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az
ingatlan haszonbérleti szerzddéssel, tsbblethasznalati megéllapodéssal nem terhelt.

¢ a Tdpiészentmdrton, 0596 hrsz. alatti, 15 ha 9885 m? terliletnagysigl, 4 mindségi osztalyu, 44.77 Ak, kataszteri jovedelmi legeld
megnevezesi, killteriileti ingatlan, amelynek értéke 13.000.000,-Ft. azaz Tizenhsrommillié forint. Eladé tdjékoztatja Vevét, hogy az
ingatlan haszonbérleti szerzddéssel, tébblethasznalati megallapodéssal nem terhelt.

2. Pergelné Dr. Kocsi Agnes Eladé per-, teher,- és igénymentes tulajdonét képezi 1/1-ed tulajdoni ardnyban a T4piészentmdérton, 0568/1 hrsz.
alatti, 22 ha 9376 m? terilletnagysagi, 0 és 3 mindségi osztalyt, 156.45 Ak. kataszteri jovedelmil Kivett tézeg telep és legeld megnevezési,
kiilteriileti ingatlan, amelynek értéke 18.000.000,-Ft. azaz Tizennyolcmilli6 forint. Eladé t4jékoztatia Vevét, hogy az ingatlan haszonbérleti
szerzOdéssel terhelt, ami 2028.03.31. napjdig tart és a haszonbér 8sszege 1800,-Ft/Ak/év és t6bblethaszndlati megéllapodassal nem terhelt.

. . : idei ik. TOREG Terep e R1due :4.000 000, -+
Eladék villaljak, hogy a haszonbérleti szerzddést a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg megszintetik. t go.e ° &\ ém%\ue;: A, 600.000- g

3. Eladék a szerzddés targya ingatlanok vonatkozisdban hozzajarulnak a fldalapa allami thmogatas és a torténelmi bazisjogosultsig Vevd nevére
t6rténd dtirasdhoz, Vevé altal torténd igényléséhez. Hozzajarulnak ahhoz is, hogy ezen timogatésokat Vevd igényelje meg 2027. évtdl kezdddd
tamogatasi iddszakra.

4. Elad6k eladjak, Vevd pedig 1/1-ed tulajdoni ardnyban megvéséarolja az 1. és 2. pontban megjelit ingatlanok tulajdonjogét, gy ahogy az a mai
napon 4ll, dsszes jogi €s természetes tartozékaival egyitt, a felek kozott kdlcsdndsen kialkudott 75.000.000,-Ft. azaz Hetvendtmilli6é forint
egybefoglalt vételarért. Eladék nyilatkoznak, hogy az ingatlanokat csak egyben kivinjdk értékesiteni. Felek nyilatkoznak, hogy a 2013, évi
CXXIL. t6rvény 19.§ (5) bekezdés a) pontja alapjn az ingatlanok egymassal szomszédosak.

5. Vevd ateljes vételarat a jelen szerzddés aldirdsat kovetden a 30 napos kifliggesztés lejartat kdvezd 5 napon belill fizeti meg Eladék részére, kitlon
nyilatkozat ellenében, amennyiben Vevd tulajdonszerzése biztositott és eldvételi jog jogosult nem jelentkezett a kifilggesztésre. Kocsi Janosné
hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a részére jéré vételar fele-fele aranyban Kocsi Janos Béla 4ltal Kurucz Annamdria banksz4dml4jéra és Pergelné
dr. Kocsi Agnes bankszaml4j4ra keritljon 4tutalsra, Pergelné dr. Kocsi Agnes hozz4jarulasét adja ahhoz, hogy a Téapi6szentmarton, 0568/1 hrsz.
alatti ingatlan vételdranak fele Kocsi Jdnos Béla éltal Kurucz Annamdria bankszamlajéra kertiljon 4tutalasra, akik azt sajat kezeikhez tortént
teljesitésként ismerik el. Jelen pontban rogzitettek alapjin Pergelné dr. Kocsi Agnes OTP BANK Nyrt-nél vezetett 11773164-00122083
szdmu szdmldjara 37.500.000,-Ft, Kocsi Jinos Béla #ltal Kurucz Annaméria MBH BANK Nyrt-nél vezetett 10102103-61375100-01003007
szdm szdmldjara 37.500.000,-Ft. Elad6k a bankszamléra tortént teljesitést a sajat kezeikhez tortént teljesitésként ismerik el.

6. Eladék az ingatlanok per,- igény,- és tchermentességéért ¢és a tulajdonjog 4tjegyezhetdségéért valamint zavartalan birtokba vehetdségéért
szavatolnak. Eladdk nyilatkoznak, hogy az ingatlanokat sem kdztartozés, sem egyéb (pl. hitel, stb.) tartoz4s nem terheli, valamint az ingatlanokon
az ingatlan-nyilvantartdson kfvill sincs harmadik személynek olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését, birtoklasit korlatoznd, vagy
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7. Vevd, a vétel targya ingatlanokat a teljes vételar megfizetését kdvetben veszi birtokba. Vevd a birtokbavétel napjat6l kezdve szedi, az ingatlanok
hasznait, viseli terheit, és azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

8. Vevd nyilatkozik, hogy a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvény 5.§ 7. pontjaban meghatérozott fsldmiives
fogalmanak megfelel.

eget tesz a fbldhasz ositasi

k6telezettségének,tovébbé vé]lalja,hogy a foldet a tulajdonszefP®
térvény 13.§ (1).
10. Vevb kbtelezettséget vé]lal arra, hogy a fennallé féldhasznélau _|0gv1szony |d6tartamét nem hosszabbitja meg ¢s a foldhasznélati jogviszony

11. Vevd nyilatkozik tovabb4, hogy nincs a foldhaszndiRe g ; ArTIT : . a6
kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésa (ﬂSldhasznﬂIatl d[;tartozﬁs) 2013 évn CXXII t6rvény 14 § (l)

12. Vevé nyilatkozik, hogy a szerzést megel6z3 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott. 2013, évi CXXII. torvény 14.§ (2)

14. Vevd nyilatkozik, hogy eldvasérlési joggal nem rendelkezik. G S T T T S A T T T L e S e

15. A jelen szerzddés megkotésével felmertild koltséget, illetéket Vevd viseli és az O kotelezettsége kezdeményezni, a tulajdonjoga bejegyzésére
iranyulé eljarast. Vevd az Illetékekrd! sz616 1990. évi XCIIL. torvény 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjén kéri az illetékmentesség alkalmazasét,
mivel a Mezbgazdashgi és Vidékfejlesztési Hivatal 4ltal kiadott regisztraciés igazolassal rendelkezd, mezbgazdasagi tevékenységet végzd
magéanszemély, aki véllalja, hogy a terméfoldet a birtokbavétel szamitva legalabb 5 évig nem idegenitik el, azon vagyoni értékii jogot nem
alapitanak és csaladi gazddlkodéként a termdftldet mezdgazdasagi célra hasznositja. Tudomassal bir arr6l, hogy amennyiben a termdfdldet az 5
év letelte elOtt elidegeniti, vagy azon vagyoni értéki jogot alapit vagy igazolhat6an nem mez6gazdaségi célra hasznositja, az egyébként jaré illeték
kétszeresét kell megfizetnie.

16. Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tbrvény szerinti foldmiives, akivel szemben a
hivatkozott torvény 16.§ (1) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési korlatozds nem all fenn, a jelen szerzdéssel megszerzett ingatlan-
illetdségekkel egyiitt, a tulajdondban és haszonélvezetében 1€v6 term6fbld nagysiga a 300 ha-t nem haladja meg (fdidszerzési maximum).

17. A jelen szerzbdés megkotésével felmeritl koltséget, illetéket Vevé viseli és az O kotelezettsége kezdeményezni, a tulajdonjoga bejegyzésére
iranyulé eljérast.

18. Vevd tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés sorén jogerdsen megallapitisra keriil, hogy a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozatai
val6tlanok, iigy az a biintetd tdrvénykdnyv szerinti biintetdjogi felelésségre vonasat, és az adasvételi szerzddés targyat képezod fold hasznalata
utén a jogsértd allapot fennéllasanak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folyOsitott koltségvetési vagy eurdpai unios
tamogatasnak megfeleld 8sszegli pénzbsszeg visszafizetését vonja maga utéan.

19. Felek egyezden tudomésul veszik a kdvetkezOket: a Foldforgalmi térvény 18-22. §-ai szerint a Ftv,, illetve mas toérvényen alapulé elévasarlasra
jogosultak tdrvényes hatériddn beltil beérkez és vonatkozé jogszabalyok éltal meghatdrozott tartalmi kellékekkel rendelkezd elfogado
nyilatkozata esetén a vevd helyébe az eldvésérlasra jogosult Iép az elfogadé nyilatkozatanak az elad6val t6rténd kozlése napjan.

20. Eladok a jelen szerz6dés aldirdsaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, illetve a Szerzddé felek a jelen szerz6dés
megkotésével egyidejiileg kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasr6l sz616 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarél sz616
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 29/A. § (1) bekezdése alapjan a fold tulajdonjogéanak atruhazéaséra irAnyul6 szerz6dés benyujtasanak tényét az
ingatlanokra jegyezzék fel. Szerzddd felek kérik az eljaré foldhivatalt, hogy — a jogi képviseldjitknek t6rténd egyidejii kézbesités mellett —a 2016.
¢évi CL. térvény 85. § (1) bekezdése alapjan - az tigyben keletkezett iigydtntd hatarozatat szamukra is kézbesiteni sziveskedjék.

21. Szerz6db felek a jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 1997. évi CXLI. t6rvény
végrehajtasarél sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 29/A. § (2) bekezdése alapjan a 20. pont szerinti tény feljegyzését kdvetden tovabbi
jogokat csak a jelen szerz6dés alapjan torténé tulajdonosvéltozas bejegyzésétdl fiiggd hatallyal lehet bejegyezni.

22. Eladdk a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg kitlén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasukat fogjék adni ahhoz, hogy
az 1. ¢és 2. pontban megjel6it ingatlanok 1/1-ed tulajdoni illetGségére, - addsvétel jogcimén - a kizar6lagos tulajdonjogot, Vevd javara 1/1-ed
tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvéntartasba minden tovébbi feltétel nélkil bejegyezzék és ezzel egyidejiileg Eladok tulajdonjogat téroljék.

23. Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar nyelven imi és olvasni tud6, cselekvoképes, magyar allampolgarok, akiknek sem tulajdonszerzési, sem
pedig iigyleti képessége korlatozva nincs.

24. Felek a jelen szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével és a Nagykétai Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala és a megyei Foldhivatal valamint az
Illetékes Onkorményzat el6tti eljarasban t9rténd képviseletikkel Dr. Hatlaczki Gyula Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré Dr. Hatlaczki
Gyula tigyvédet (2760 Nagykéta, Bajcsy-Zsilinszky ut 1. fsz., 0620/3194217, 0629/444-244, drhatlaczki@drhatlaczki.hu) bizzék meg, aki a
megbizast elvéllalja. Felek rogzitik, hogy a jelen meghatalmazis kiterjed a eB400 adatlap aldirasira és benyajtasara, de nem
terjed ki az NAV-t6l érkezb kiildemények Atvételére, igy azokat kdzvetleniil a szerz6d6 felek részére kérik kézbesiteni.
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25. Szerzddd Felek megértették az ingatlan Atruhdzas adatszolgaltatasi kotelezettségére, add,- és vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettségre
vonatkozé igyvédi tdjékoztatast.

26. GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd &s ellenjegyzé tigyvéd a megbizisbé! eredd jogi kotelezettség
teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgdlé adatokkal a felek hozzdjarulisa alapjén e célbdl rendelkezhet. Az
" adatok kizérélag az ingatlan-nyilvéntartési és az ahhoz kapcsolédoseljarisban hasznélhaték fel, és a jogszabalyban eléirt irattérazasi ideig
tarolhaték. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd iigyvédtl, adatkezel6t6l a ra vonatkozé személyes adatokhoz valé
hozzaférést, informécidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, &s tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen,
valamint a joga van az adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzéjaruldsa barmely idOpontban t6rténd visszavondsihoz, amely nem érinti a

visszavonés elott a hozzajrulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerliségét. v
*27. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megkotéséhez szilkséges egyéb gyvédi felwﬂlégos(tést megkapték, ezért kiildn tényvazlat felvételét nem
igénylik.

28. Felek az akaratukkal mindenben megegyez6, részletes adasvételi szerz8dést egyben tényvéazlatnak is tekintik.

Az igy megkotott szerz6dés 9 (kilenc) darab s26 szerint megegyez0 eredeti példényban késziilt. Felek elolvasés, értelmezés, megmagyardzas utdn,
mint akaratunkkal mindenben megegyezot, sajét keziileg jévéhagyéla% aléirtak, és Felek a jelen szerzddés aléfrasdval elismerik, hogy 1-1 példényf,
a ngm biztonsagi okmanyon szerkesztett példanyokbdl atvettek. » *

A Jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk.-nak az addsvételi szerzédésre, az dltaldnos szerzédési feltételekre vonatkozé szabdlyai,
a mez6-és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény, valamint a mezi3-és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013.
évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrdl sz616 2013. évi CCXII. térvény rendelkezései az irdnyaddak.

Késziilt: Nagykata, 2026. jinius hénap 19. napjan.

Py ot 4 Fe V.,

Kocsi Janosné tul, illetdsdget Eladé P4l Benjamin 1/1-ed tul. illetéséget Vevd
érte meghatalmazassal Pergelné Dr. Kocsi Agnes tul.
illetdséget Eladé és Meghatalmazott

ELLENJEGYZESI ZARADEK

Alulirott dr. Hatlaczki Gyula iigyvéd, mint a Dr. Hatlaczki Gyula Ugyvédi Iroda vezetdje (kamarai azonosité szdma: 36061311, 2760 Nagykata,
Bajcsy-Zsilinszky ut 1. fsz.) tantisitom, hogy a Szerz6dd Felek, a fenti szerzddést, személyazonossaguk igazoldsat kdvetden irtak ald. A fenti addsvételi
szerzddést készitettem, €s ellenjegyzem: Nagykata, 2026. junius hénap 19. napjan.

KA. 26061311
Adéghafn: 19353928-1-13
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ILLES
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 10.46.24

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ILLES JUDIT

Sziiletési hely: BUDAPEST 10
Sziiletési datum: 1989.11.10.

Anyja neve: CZINE ZSUZSANNA BORBALA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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