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Amely Iétrejott egyrészrdl Palotai Gyorgy Viktor (sziiletési név: Palotai Gyorgy Viktor, sziiletési hely és id6:
BRI anyja nevel B szemelyi azonosito jel g cG—_c IR 2dOazonosito jel:
e - magyar allampolgar) 1174 Budapest, Erd6diilé utca 45. szAm alatti lakos, mint Eladé (a
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e -

masrészrol p edig Dr. Papp Monika Judit (sziiletési név: Dr. Papp Ménika Ju
N , anyja neve: S ;i
® magyar allamp

e -
tovabbiakban, mint Vevd)

dit, sziiletési hely és id& SNE_G_
R, szemelyi azonosité jel: UESINNEENN adéazonosité jel:
olgar) 2119 Pecel, Szent Erzsébet krt. 40/D. szam alatti akos, mint Vevd (a

Eladé és Vevé egyiittesen a tovabbiakban: Felek vagy Szerzédé felek kozott a mai napon, az alabbiak szerint:

1./

Eladé 1/1 arany, kizarélagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. (Godol16) ingatlan-nyilvantartasaban, Pécel kiilteriilet, 012/94 hrsz. alat nyilvantartott
»Szdnté” miivelési ag, kivett megnevezésii, 16,92 AK értéki, 3 mindségi osztalyu, 6088 nm térmértéki,
természetbeni cimmel nem rendelkezd kiilteriileti ingatlan (tovébbiakban: Ingatian).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan E-ing rendszerbél lekért E-hiteles. szemle tulajdoni lapjan bejegyzett teher,
elintézetlen széljegy nincs.

Felek tudomasul veszik, hogy a 474/2013 (XI1.12.) Korm. rendelet és a 2013. évi CXXIIL. torvény értelmében
az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkormdanyzat Jegyz6jétol jelen szerzdés kifiiggesztését kell kérni és
igazolni, és amennyiben a jogszabaly altal jogosultak egyike sem él eldvasérlasi jogaval, tovabb4, ha a
szerzbdést az arra jogosult szervek is jovahagyjak, akkor valik a jelen szerzédés Joghatéalyossa. Felek rogzitik,
hogy amennyiben egy el6vasirlasra jogosult személy él ezen jogaval, iigy a Vevd helyébe 1ép.

2./

Eladé eladja, Vevé pedig ismert és megtekintett allapotban 1/1 aranyban tehermentesen megvésarolja
waddsvétel” jogcimén az 1./ pontban leirt ingatlant - annak természetes tartozékaival egyiitt - a kdlcsOnGsen
kialkudott 4.000.000-Ft., azaz négymilli6 forint vételir ellenében.

A Szerz3do Felek egyezOen rogzitik, hogy az Ingatlan vételdrat kolesdndsen az Ingatlan allapotat és a fent
leirtakat is figyelembe véve allapitotték meg, a vételar annak valds forgalmi értékeét képezi, az értékaranyos, igy
a Szerz6dd Felek a szerzédés feltiing értékaranytalansag jogcimén tdrténd megtamadasanak jogat jelen
nyilatkozatukkal a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak.

Felek a {6ld, illetve az azon talalhato iiltetvény és felépitmény ellenértékét az alabbiak szerint hatérozzak meg:

1 Foldteriilet: 4.000.000-Ft.

2 Gazdasagi épiilet, felépitmény: nincs 0-Ft.

3 Ultetvény: nincs 0-Ft.

4 Terilet ért€két, hasznait néveld agrotechnikai létesitmény: nincs 0-Ft.
3./
A Felek megallapodnak abban, hogy a 2./ pontban meghatirozott vételdr teljesitése az aldbbiak szerint
torténik: &

Palotai GYyor
Eladé




3.1. Vevé jelen adasvételi szerzédés alairasaval
Elado §# Bl vezetett L

egyidejﬁleg atutalds utjan megfizet az Eladé részére, az
s ,ami bankszimlaszimara 400.000.-Ft-ot, azaz

négvszézéz forintot, amely Ssszeget a‘felék”kifeiezetten foglalénak tekintenek €s ismernek el. Elado
kijelenti, hogy az dltala megadott bankszamlaszam pontos, ezért felelosséget vallal.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak, az arra vonatkozé iigyvédi tajékoztatast -
ljes vételarba beszamitasra kertil. Szerz6do
szerz6dés meghitsuldsa esetén a teljesités
meghitisulasaért felelss fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. Haa
szerz6dés olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik £é1 sem felelds, vagy mindkeét £él felelds, a foglald visszajar.

megértették. A foglalé a Szerz6dd Felek megallapodasa alapjan a te
felek rogzitik, hogy a foglalo jogi természetét ismerik, miszerint a

Eladé a foglald bankszamlijin torténé hianvtalan jévairasat jelen szerzddés alafrasaval is elismeri és

-

npyugtizza.

3.2. Vevd a vételarbol fentiek utan még fennmarado, mindésszesen 3.600.000.-Ft-ot, azaz harommillio-
hatszazezer forintot, mint elso és egyben utolso vételarrészt a jelen szerzddést jovahagyo hatarozat okiratot

szerkesztd iigyvéd atvételét kovetd, 10 napon beliil fizeti meg atutalassal az Eladé 3.1. pontban megjelolt

bankszdmlaszamara.

Fladé a fenti bankszamlin torténé teljesitést sajat kezeihez torténd szerzbdésszerii, joghatilyos
teljesitésnek ismeri el. Felek tudomasul veszik, hogy a vételar megfizetésének napja a vételarnak az Elado fenti

bankszamlan torténd jovairas napja. Eladé a fent irt dsszeg hidnytalan jovairasat haladéktalanul, de legkés6bb
3 munkanapon beliil okiratszerkesztd tigyvédnek irasban bejelenteni koteles. Az igazolast frasban legalabb
clektronikusan kell megkiildeni a masik félnek és az okiratszerkeszto igyvédnek ‘.tiborkoncz@gmail.com).

z

Ennek elmaradésa esetén Vevo is jogosult a bejelentési hatarido lejarta utén a sajat bankszamlajanak az Eladok
jelen szerzddésben megadott szamlaikra t6rténd visszavonhatatlan megterhelését igazolo eredeti banki
bizonylatok bemutatasaval igazolni az utolsé vételarrész megfizetéset.

4./

Felek egybehangzoan jelentik ki, hogy az ingatlan birtokdnak itruhdzdsara az utolsé vételarrész Elado
bankszamlajan torténd jévairas napjat és a jelen szerzddés jovahagyasit kéveté 3 (azaz harom) napon

beliil keriil sor.

Elado nyilatkozik, hogy az ingatlan tekintetében haszonbérleti szerzédés nincs, ilyen szerzbdést nem Kotott.
Eladé vallalja, hogy az ingatlant annak birtokanak atruhdzasaig f5ldmérével kiméreti és annak sarokpontjait
karokkal megjeloli. Felek tudomasul veszik, hogy a birtokbaadas iddpontjaig az ingatlan koltségeinek
megfizetését Elado vallalja, a birtokatruhazastol kezdve az ingatlanhasznalat koltségeit azonban Vevd viseli, de
hiizza annak hasznaitis. Felek rogzitik tovabba Vevd az Eladé tulajdoni illetoségeinek megfeleld foldteriiletet
egyértelmiien beazonositotta, nagysagat és elhelyezkedését felmérte, azt jelen szerzddes alairasat megelézoen
megtekintette. Felek rogzitik, hogy az ingatlan kozmiivekkel nem rendelkezik.

Okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket arr6l, hogy az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol
sz616 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet alapjan nem sziikséges Eladé részérdl az energetikai tanusitvany

a Kormanyrendelet rendelkezései szerint torténd elkészitése.

5./

Szerzddo felek rogzitik, hogy Eladé és Vevd is egyarant cselekvdképes, nagykord magyar allampolgar, igy az
Eladé elidegenitési és a Vevo szerzési képessége korlatozas ala nem esik.

Vevd egyidejlileg kijelenti, hogy az 1./ pontban irt ingatlan megvésarlasa tekintetében nem esik a 2013. évi CXXI1I.
tv.-ben foglalt korlitozas, illetve szerzési tilalom hatilya ala. Vevd jelen okirat alairasaval — biintetdjogi
felelossége tudatdban — kijelenti, hogy a jelen szerzbdés alapjan megszerzett ingatlanhanyaddal egyiitt sem

haladja meg a birtokaban tulajd
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ey v.65 . Elad6 e

onaban, illetve hasznalatiban levé teriilet nagysaga az 1 hektart.
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Vevg véllalja, hogy a 2013. évi CXXII 13. § (1) értelmél?e’n,' hogy a f61d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt
Maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevé jelen okirat alairisaval megerSsitve kijelenti, hogy nincs a fsldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabba kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
keriilt megillapitésra, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet ktétt. Vevé kijelenti, hogy
més kiadatlan részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Vevd kijelenti tovabba, hogy el6vasarlasi jogra nem jogosult,
€s nem mindsiil palyakezd gazdalkodonak. Vevd nyilatkozik tovdbb4, hogy a Foldforgalmi térvény alapjin
nem mindsiil foldmiivesnek.

6./

Elad6 az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért teljes szavatossagot vallal. Az elad6 biintetdjogi felelossége
tudataban kijelenti, hogy az ingatlant kordbban masnak nem adta el, illetve az ingatlanra vonatkozéan senkit
nem illet meg olyan jog, amely a Vevé tulajdonszerzését, birtokba lépését, tovabba az ingatlan hasznélatat
akadalyozn4, vagy korlatozna.

7./

AFelek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos ad6-és illetékterhekre vonatkoz6 téjékoztatast tudomésul
vették. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriil$ valamennyi koltséget, igy kiilonosen a
visszterhes vagyondtruhdzdsi illetéket (vételar 4%-a), a bejegyzési dijat, valamint az iigyvédi munkadijat is Vevé
viseli.

8./

Felek tudomasul veszik, hogy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon
beliil dontést hoz az adasvételi szerzédés Jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitja a
szerz6dés kozzétételre vald alkalmassdgat és elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg

felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjoginak dtruhdzdsira irdnyulé

szerz6dés benyiijtisa tényének bejegyzése érdekében.

Eladé és Vevd jelen szerzédés aldirasaval megallapodnak abban, illetve Eladé kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsit adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megﬁ%Pécel Kiilteriilet, 012/94 hrsz.-
i kiilteriileti ingatlan tulajdonjoga Vevé nevére és javira, 1/1-ed-a®inylans,addsvétel” jogcimén
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-Milvintartisba Eladé tulajdonjoganak- orlésével egyidejiileg, a_teljes
vételir megfizetésének 4 feltételéwel.- R T e

Elado jelen szerz8dés alairasaval egyidében ligyvédi letétbe helyezikiazan nyilatkozatat 5 eredeti példényban,
hogy kifejezetten, feltétlen és visszavonhatatlan médon engedély&zi*és hozzéjarul, hogy tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvintartébél térlésre keriiljon a Pécel kiilteriilet, 012/94 hrsz.-i kiilteriileti ingatlan
vonatkozasdban, valamint azon nyilatkozatit, hogy kifejezetten, feltétlen és visszavonhatatlan médon
engedélyezi €s hozzajarul, hogy a Pécel kiilteriilet, 012/94 hrsz.-u kiilteriileti ingatlan tulajdonjoga Vevé
nevére és javara, 1/1-ed aranyban ,,addsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek kozbsen kérik az illetékes Pest Varmegyei Korményhivatal ~ Foldhivatali Fdosztaly
Féldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a tulajdonos személyében bekdvetkezé valtozast az ingatlan-nyilvéntartasban
atvezetni sziveskedjenek a Pécel kiilteriilet, 012/94 hrsz.-u kiilteriileti ingatlan vonatkozasaban a jelen
szerzddésben foglaltak teljesiilése esetén.

9./
Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.




10./
Szerz6d Felek meghatalmazzak a Dr. Koncz Tibor Ugyvédi Irodét (1161 Budapest, Batthyany u. 65., iigyintézé
ligyvéd: Dr. Koncz Tibor) jelen adasvételi szerz0dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy Sket az
e szerz0désbol fakaddan az illetékes kormanyhivatal/foldhivatal, valamint NAV eldtt képviselje. Szerz6dé felek
kijelentik, hogy a jelen szerz8dés nyilatkozataikat megfelel8en és részletesen tartalmazza.

Okiratszerkeszto tigyvéd aldirasival jelen adasvételi szerz0dés megkétésére vonatkozé meghatalmazasat
kifejezetten elfogadja. A jelen adasvételi szerzodést a Felek iigyvédi tényvazlatnak elfogadjak, abban egyebet
feltiintetni nem kivéantak.

Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.), az dtmeneti rendelkezések a végrehajtasi rendelet
szabélyainak 2025.01.15-i hatdlyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansiga okan a jelen szerzédés
kiegészitésére, modositasara keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi
hat6sag hatarozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerz8dést modositjak),

annak érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon.

11./

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzé ligyvéd a felek tekintetében a pénzmosds és terrorizmus
JSinanszivozdsdnak megeldzésérdl és megakaddlyozdsardl szolé 2017. évi LIII torvény szerint ligyfél atvilagitasi
kotelezettségének eleget tett. Ebben a korben felek eldadjak, hogy az iigylet sordn sajat neviikben és javukra
jamak el. ' é 5

Felek kijelentik tovabba, hogy jelen szerz6dés alairasakor sem tévedés, sem kényszer, sem fenyegetés vagy Y,
megtévesztés hatdsa alatt nem élltak, jelen szerz6dés mindenben az egybehangzé és valds akaratukat %

tartalmazza. %

{

Jelen adasvételi szerz8dést a Felek elolvasas és kelld értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag, sajat keziileg alairtak, azzal, hogy 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Budapest, 2026. janius 19. napjin

vionika Judit
Vevo

Az okiratot szerkesztettem és a mai napon — 2026. jinius 19. napjin, Budapesten — ellenjegyzem:
(okiratszerkeszté ligyvéd KASZ szdma: 36063483)




