Adasvételi szerzodeés

amely létrejott,
-“Téth Roland  sziil.név: | ' ] ( sziiletési hely: | ] sziiletési ido:
szig. szam:

személyi azonosito: | | anyja neve: | | addazonosito: ;
ﬂ lakeimigazolvany szdmay D 2800 Tatabanya, Szent Borbala 0t 29. E. Iépesthdz 1/1.
szam alatti lakos, ( tovabbiakban: Eladd, egyiitt Eladék ),

- T6thné Fehér Anita sziilnév:[ 1 ( sziiletési hely:[___] sziiletési ido: | |
személyi azonosito: | | anyja neve: | adéazonosito: | | szig. szam:

lakcimigazolvany szédma: ) 2800 Tatabanya, Szent Borbdla Gt 29. E. lépcséhaz
1/1.. szam alaiti lakos, ( tovabbiakban: Elado, egyiitt Eladék ), valamint

- Téth Laszlé sziil._néi::( sziiletsi hely: | | sziiletési ido] |
személyi azonosito: anyja neve:f _|adoazonosito:| | utlevél szam:

lakcimigazolvany szama: | ]) 2067 Szarliget, Iskola utca 36. szém alatti lakos,
{ tovdbbiakban: Vevé ),

kozott az alabbiak szerint,
Flozményel:

Szerzodd felek 2026. majus 15-én addsvételi szerzodést irtak ald a Tatabdnya zdrtkert 10662 hrsz.-0
ingatlan 2/2-ed részének dtruhdzasara. A Komarom-Esztergom Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztaly — mint mezbgazdasagi igazgatési szerv — a 2026. jlnius 8-dn
kelt 571142/2026. iktatdszami végzésével megdllapitotta a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és
elrendelte a a szerzodés 30 nap idétartamra valé kozzétételét. A Komarom-Esztergom Virmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly dltal 2026, jinius 8. napjén
meghozott 571142/2/2026. szdm végzését a 2026. junius 11-én kelt  571142/4/2026. szdmu végzésével
visszavonta tekintettel arra, hogy a feleknek az adasvételi szerz6dés 1. pontjaban foglalt nyilatkozatai
egyméasnak ellentmondé tartalmiak az ingatlan helyrajzi szdmdnak tekintetében, ezdltal a szerzédés
jogszabalyi eldirdsokba titk6zo semmis szerzodésnek mindsiil.

Szerz8dd felek a fentiekre tekintettel a semmisség miatti érvénytelenséget megsziintetve az adasvételi
szerzodést az alabbiak szerint kétik meg,

1. Eladok eladjék Tatabinya zartkert 10662 hrsz-i, 2384 m2, rét mivelési agi ingatlant, amely 1/2-
1/2-ed tulajdoni hanyadban képezi tulajdonukat és Tatabdnya zdrtkerti részén talalhato, kozteriilet
elnevezés és szamozas nélkill, Vevd pedig addsvétel jogcimén 1/1-ed tulajdoni hanyadban megveszi a
Tatabdnya zartkert 10662 hrsz-0 ingatlant.

2. Szerzodé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat a Vevd dltal ismert és megtekintett dllapotban,
az Bsszes (Brvényes és lermészetes tartozékaval egyetemben 3.000.000 ( harommillié ) Ft-ban hatérozzak
meg. A Tatabinya zértkert 10662 hrsz-G ingatlanon éplilet, épitmény, forgalmi értékkel rendelkezd
iiltetvény, valamint a hasznait noveld agrotechnikai Iétesitmény nines ezért a vételdr megbontisa nem
szithséges, Azingatlan kdzmiivel nem rendelkezik.

3. Vevd a 2. pontban foglalt 3.000.000 ( harommillié ) Ft Ssszegii vételarat az aldbbiak szerint fizeti ki:

- az adasvételi szerzddés alairasdt megel6zéen, 2026, mdjus 15-én banki Atutaldssal foglalé jogcimén
kifizetésre keriilt 500.000 ( dtszazezer ) Ft-nak az Eladok részérél megadott [ ] Ry

szamu bankszamlara tortént teljesitésével,
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- a fennmaradé 2.500.000 ( kétmillio-Gtszazezer ) Fi-ot vételar jogeimén attdl a naptdl szamitott 15 napon
beliil fizeti ki banki atutaldssal az Eladék részér6l megadott | ]
szamd bankszamlara amikor a mezdgazdasagi igazgatdsi szervnelk a Vevd tulajdonszerzését  jovahagyo
hatdrozata a szerzGdést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd részére megkiildésre keril.

Eladok az adasvételi szerz6dés aldirdsiaval megertsitik és elismerik, hogy a Vevd 2026, maiijus 15-én az
Eladok részérédl megadott | | szam( szamldara  foglald jogeimén  banki
atutaldssal kifizetett 500,000 ( dtszazezer ) Ft-ot.

Eladok az addsvételi szerzodés aldirasat megelozben a szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvéd felhivisa
alapjan ellendrizte a vételar kifizetésre megadott, a| | szamu
szamlajuk szamat €s azt az ellendrzeés alapjan helyesnek taldltak,

4. VevO a vételar teljes dsszege kifizetése napjan 1ép birtokba a szerzddés targydt képezO ingatlan
tekintetében és a birtokba 1épése idSpontjatdl kezdddoen viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket és
élvezi annak hasznait. Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a birtokba adés iddpontjdig a
karveszély az Eladét terheli.

Szerzddést készitd tigyvéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket arrol, hogy Vevé a Tatabanya zdrtkert 10662
hrsz-0 ingatlan 1/1-ed részén akkor szerezhet tulajdonjogot, ha a foldmives regisztraciéval rendelkezd
személyek nem élnek a 2013. évi CXXIL torvény 18.§ (1) bekezdésben foglalt torvényes olyan sorrend
elovasarlasi jogukkal, amely megel6ézi a Vevo elovasarlasi jogat.

Vevt tulajdonszerzésének az elévételi jog gyakorldsara nyitva alld 30 napos hatdrido
lejartat és a mezdgazdasdgi szakigazgatdsi szerv jovahagydsat kdvetden nincs akadalya,

Vev kijelenti, hogy foldmuves regisztracioval nem rendelkezik, erre tekintettel a 2013. ¢évi CXXIL
térvény 18.§ (1) bekezdésben foglaltak alapjan eldvisirlasi joga nines a szerzddés targyat képezo
ingatlanra.

5. Eladék tudomdsa szerint a Tatabanya zértkert 10662 hrsz-0 ingatlan 2/2-ed része utdan helyi adofizetési
kotelezettség nincs.  Szerzddést készitd és ellenjegyz0 tigyvéd felhivia a Vevé figyelmét arra, hogy
tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kovetben jarjon el Tatabanya Megyei Jogl Véros
Polgarmesteri Hivatalnal a helyi adofizetési kitelezettség tisztazasa érdekében, Vevé a felhivast megértette
¢s tudomdsul vette.

6. Lladok a tulajdonosi jogélldsukat és a szerzddés targyat képezd ingatlannal kapesolatos egyéb koriilmé-
nyeket a szerzOdést keészitd lgyveéd altal 2026.  jinius 19-én az E-ING rendszerbél
INYER/TULLAP/20260619/15456 megrendelésszam alatt lekért tulajdoni lap masolattal igazoltak.

A tulajdoni lap mdsolat alapjan megallapithatd, hogy a szerzOdés targyat képezd ingatlan a lekérdezés
idopontjaban per, igény és tehermentes, a lekérdezés iddpontjaban a tulajdoni lapon elintézetien széljegy
nincs.

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlan per, igény és tehermentes.
7. Vevd a szerzddés targyat képezd ingatlant megtekintette ez alapjan olyan kériillményt nem tapasztalt,
amely szavatossdgi igény alapjat képezhetné. Szerz6dé felek az ingatlan vételdrdt a helyben szokésos

forgalmi értékekkel és az ingatlan llapotdval aranyban allonak tekintik.

8. Eladdk a vétel targyat képezd ingatlan tekintetében a teljes vételar kiegyenlitéséig a tulajdonjogukat
fenntartjdk. Eladék a vételar teljes dsszege kiegyenlitésekor kiadjdk azt a kiilén nyilatkozatukat )

‘Toth Roland elado Tothné Fehér Anita clado Toth Liszlo vevd




( bejegyzési engedély ) amelyben feitétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukar adjak ahhoz, hogy a
Tatabanya zirtkert 10662 hrsz-a ingatlan tulajdonjoga Vevo javara 1/1-ed tulajdoni hanyadban addsvérel
Jogcimén bejegyzésre keriilj6n az Eladok tulajdonjoganalk egyidejii torlésével. '

Eladok az alairt és tgyvedi ellenjegyzéssel ellatott bejegyzési engedélyt a vételar teljes Osszegének
kifizetéséig a szerzddést készité tigyvédnél elhelyezik Ugyvédi letétbe azzal, hogy azt a szerzdéskészitd
ligyvéd jogosult és koteles benytjtani a Komdarom-Esztergom Varmegyei Kormdanyhivatal Féldhivatali
Féosztédly Féldhivatali Osztaly 4-hez ( Tatabdnya ) a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmével egyiitt. A
bejegyzési engedély letéthbdl torténd kiaddasanak feltétele a teljes vételar megfizetése.

Eladok az addsvételi szerzodés alairasaval kitelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar maradéktalan
megfizetésének tényérdl az utolsd vételdrrészlet bankszdmldjukon (orténd  jovairdsat kovetben a
| Je-mail cimékrdl megkiildésre keriilé nyilatkozatukkal haladéktalanul értesitik az
eljaro tigyvédet a juhaszui@gmail.com e-mail cimen. Eladé az addsvételi szerz6dés alairdsdval tudomésul
veszi és elfogadja, hogyha ezen kitelezettségiiket a teljes vételar kifizetésétdl szamitott 5 napon beliil
nem teljesitik, tgy a letéteményes tigyvéd a folydsitds megtdrténtének igazolasara koteles elfogadni a Vevd
bankja altal kiallitott, az tigyvédhez benytjtott igazoldst is, amely alatdmaszija, hogy a vételar hatralékos
2.500.000 ( kétmillié-6tszdzezer ) Ft Gsszege az Eladok részére az addsvételi szerzodésben megadott,
szamu bankszamlara teljes egészében atutalasra kerdilt.

Szerzodést készitd és ellenjegyz8 iigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a folyositast kovetden a
bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyijtja a jelen adasvételi szerzddésben foglalt ligyvédi
meghatalmazas alapjan.

Szerzddd felek jelen addsvételi szerzédést egyben lgyveédi letéti szerzdésnek is elfogadjak a letétbe
helyezésre kerilld bejegyzési engedélyek vonatkozdsaban,

SzerzOdést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd tdjékoztatja a Vevot arrdl, hogy a mezdgazdasagi igazgatisi szerv
a 2013, évi CXXIIL torvény 23.§ (1) bekezdése alapjan az addsvételi szerzddés érvényességi és
hatalyosulasi feltételeknek valo megfeleltség szempontjabdl lefolytatolt vizsgalat alapjan ha megallapitja a
szerzidés kozzétételre valo alkalmassdgat és elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak dtruhdzdsdra
irdnyuld szerzGdés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

9.Vevd kijelenti, hogy a szerzGdés megkotésével kapcsolatos  koltségeket, az
ingatlan-nyilvantartdsi szolgéltatasi dijat, valamint a vagyonszerzési illetéket viseli.

Szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvéd tajékoztatja a Vevot arrdl, hogy az illetékrol széld 1990. évi
XCHI,  torvény  szerint a  NAV  Komdarom-Esztergom  Megyei Adé és  Vamigazgato-
tosdg llleték Osztalya a hatdsig részérdl clfogaddsra keriild forgalmi érték 4%-os mértékében fogja
megallapitani a visszterhes vagyonszerzési illeték Osszegét €s az illet¢k kiszabdsaval kapesolalos
hatdrozatot a Vevd részére postai Gton fogja kézbesiteni a Vevd adasvételi szerzédésben szerepld
lakeimére.

Szerzodést készitd és ellenjegyzt ligyvéd tdjckoztatja az Eladdt, hogy a személyi jovedelem- adérol szolo
1995, évi CXVIL torvény 62.§ (4) bekezdése értelmében az addzasi szabdlyok a kovetkezok:
az ingatlan, ingatlanra vonatkoz6 vagyoni értékii jog atruhdzdsibol szdrmazé jovedelem, ha az dtruhdzas a
megszerzés évében vagy az azt kdvetd ot évben tarténik, az (1)-(3) bekezdés szerint kiszamitott dsszeg (¢ §
alkalmazdsdban: szamitott 6sszeg)

1. 100 szdzaléka a megszerzés évében €s az azt kovetd évben,
2. 90 szdzaléka a megszerzés évét kivetd masodik évben,

3. 60 szazaléka a megszerzés évét kovetd harmadik évben,

4. 30 szdzaléka a megszerzés évet kovetd negyedik évben,
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5. 0 szdzaléka a megszerzés évét kovetd 616dik és tovabbi évben.

Tekintettel arra, hogy Eladok tulajdonjoga a szerzidés targydt képezd ingatlanra  2020-ban  keriilt
bejegyzésre  ezért az ismertetett adozési szabalyok szerint a vételarbdl szdrmazo bevéleliik nem szdmit
nem szamit jovedelemnek és az utdn az Eladoknak adofizetési kételezettsége nincs.

Szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvéd tédjékoztatja a szerzddd feleket arrdl, hogy az illetékkel, valamint
a személyi jovedelemadoval kapcsolatos jelen szerzddésben foglalt éltaldnos jellegl tdjékoztatds nem
mindsiil adétandesaddsnak erre tekintettel amennyiben ha ezekben a kérdésekben tovabbi informécidra
van sziikségiik akkor azt addtandesadoi képzettséggel és szakismerettel rendelkezd személytél tudjak
megszerezni. Szerz0dd felek a tajékoztatast megértették és tudomésul vették,

10. Szerz8dé felek nagykort és cselekvoképes magyar dllampolgarok, igy Vevé tulajdonszerzéséhez a
mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésan kiviil tovabbi hatdsagi hozzdjarulds nem szitkséges.

A foldmiives regisztracidval nem rendelkezd Vevé kijelenti, hogy nem all tulajdonszerzési  korldtozas
vagy tilalom alatt mivel a tulajdondban, haszonélvezetében a jelen szerzédéssel megvenni kivént teriilettel
egyiitt sincs 1 hektart meghaladd mértékit  terméfdld  (foldszerzési maximum) és a  birtoklds
vonatkozasaban sem allapithaté meg az esetében korldt mivel a jelen szerzodés alapjan a birtokéba keriilo
termbfolddel egylitt a mar altala birtokolt foldteriilet mértéke nem haladja meg az 1 hektart
(birtokmaximum).

Vevlh az adasvételi szerzOdés alairdsdval kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal. Mivel a
Vevd nem rendelkezik részarany-tulajdonnal erre tekintettel a részardnytulajdon Osszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében dll6, tovdbbid a megszerzésre
kertild faldtertilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem 16bb mint 300 vonatkozdsdban
a Vevd nyilatkozatot tenni nem tud.

Vevd az adasvételi szerzddés alairasdval kotelezetiséget vallal arra, hogy a Tatabdnya zértkert 10662 hrsz-
0 ingatlan 1/1-ed részének megszerzését kovetéen a fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, ezen kivill véllalja, hogy a fdldet
a tulajdonszerzésétdl szamitott 6t évig mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgltatas teljesitésébol eredé barmilyen kordbbi a
foldhasznalatial kapesolatban jogertsen megallapitott és fenndlld dij, vagy egyéb tartozasa.

Vevé kijelenti, hogy vele szemben jelen addsvételi szerzddés megkdtését megeldzé 5 éven  belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogligyleteket kotdt.

Lladok az adasvételi szerzddés alairasdval kijelentik, hogy a Tatabanya zdrtkert 10662 hrsz-1 ingatlan 2/2-
ed részére foldhasznaldo nem keritlt bejegyzésre, igy az ingatlannak foldhaszndlati lapja nincs erre
tekintettel az Eladokat nem terheli a 2013. évi CXXIL torvény 15/A.§ (1) bekezdésében foglalt
tajékoztatasi kistelezettség.

11. SzerzOdést készitd ligyvéd tajékoztatist nyjt a szerzodo felek részére az az ligyvédi tevékenységrol
szOl6 2017, évi LXXVIIL  torvény  45/A.§ alapjan a 2010, évi CXXVI. térvény 20/P. §-a szerinti
adatvaltozds-kezelési szolgdltatds ipénybevételének lehetdségérdl. Az adatviltozas-kezelési szolgaltatis
részeként a Kormdny altal kijeldlésre keriilt adatvéltozas-kezelési szolgéltatd biztositja az adatvaltozis-
bejelentési szolgdltatds, a felhaszndloviltozas-bejelentési szolgaltatas, igénybevételét. Az adatvaltozds-
kezelési szolgdltatds a  https://e-bejelento.gov.hu/ oldalon érhetd el. Szerzodd felek a tajékoztatast
megértették és tudomasul vették.
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12. Szerzédd felek az adasvételi szerzédés alairasdval kézdsen meghatalmazzék Dr. Juhdsz Laszlo
tigyvédet, hogy az adasvételi szerzodést a képviseletiikben eljarva megkiildje a Komdrom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcids Osztaly részére, valamint a
szerzbdéssel  kapesolatban  helyettik és neviikben a  foldhivatali eljarast lefolytassa, valamint
meghatalmazottként a B400E adatlapot clkészitse és efektronikusan az adéhatésaghoz tovabbitsa.

Szerzddé felek egyiittesen arra is meghatalmazzak Dr. Juhasz Léaszlé tigyvédet, hogy az okiraton az
esetleges név, szam, szémitdsi és egyéb hiba, elirds esetén a szitkséges javitisokat a szerzo-
dé felek helyett és képviseletében elvégezze. Dr. Juhész Laszlé tigyvéd az adasvételi szerzodds aldirdsdval
a meghatalmazast elfogadja és az abban foglaltak teljesitését véllalja.

Szerzddd felek az adasvételi szerzodés alairdsdval elismerik, hogy a szerzodéskészitd igyvéd tajékoztatast
adott a résziikre az tgyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 32. és 33. §-aiban foglalt
azon szabalyokrél, amelycket az Ugyfél azonositas ¢rdekében a  szerzbdéskészitd ligyvédnek be kell
tartania. Szerz6dé felek az adasvételi szerzodés aldirdsaval a hozzdjarulasukat adjak az tgyfél

azonositassal kapesolatos eljarashoz, valamint az annak sordn nyert adatok jelen adasvételi szerzBdés
elkészitése s ellenjegyzése soran torténd felhasznaldsahoz, kezeléséhez és megdrzéséhez a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és megakaddlyozdsarol szolo torvényben foglalt ideig,

Tatabianya, 2026. jinius 19.
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Az adasvételi szerzodést készitette Dr. Juhdsz Laszlo tigyvéd ( 2800 Tatabanya, Komaromi u. 19. fsz. 2.,
kamarai azonosité / KASZ/ szdama 36062343, kamarai lajstromszama: Komédrom-Esztergom Megyei
Ugyvédi Kamara 10-008603, tgyveédi igazolvéany szdma: U-106985 ):

Ellenjegyzem Tatabdnydn,
2026. janius 19-én Dr. Juhdsz Laszl6 iigyveéd
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