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a tovabbiakban Szerzédés mely létrej6tt egyrészrol

Rakonczai Sandor

arton Pacsirta utca 20, GERNE.

, tulajdoni hanyad:

1/2) mint eladd, a tovabbiakban Eladé 1
és

Danké Nikoletta Magdolna (s
SN, 1okcime: 2711 Tapidszentmarton Pacsirta utca 20,
SR int cladd, a tovabbiakban Eladé 2

Eladé 1 és Elado 2 a tovabbiakban egyiittesen: Eladék

masrészrol

Arkosi Iolanka (sziletési neve: Arkosi Iolanka, sziiletési hely és id6: Tordaszentmihaly /MIHAI
VITEAZU/ (Romadnia) 1956.12.30, anyja sziiletési neve: Vagasi Emilia, személyi azonosité szama:
2-561230-0295, ad6azonosito jele: nincs, lakcime: 2310 Szigetszentmiklés Szent Miklés ttja 14/C
fszt. 2, személyi igazolvanyszam: 253173JE, allampolgarsdga: magyar) mint vevd, a tovabblakban
Vevé

a tovabbiakban egyiittesen Szerz6d6 Felek vagy Felek (vagy ahogy a szdvegtsszefliggés kivanja
Szerz6d6 Fél) kozott az alabb megjeldlt helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

1. Felek rogzitik, hogy Eladok 1/1 ardnyt tulajdoni hanyadat képezi a Pest Véarmegyei
Kormanyhivatalnal (a tovdbbiakban: Féldhivatal) nyilvantartott Tapiészentmarton, zartkert,
3006/6 hrsz alatt felvett, kert besoroldsi 822 m? alapteriiletii ingatlan a rajta 4ll6 — 2003.
évben épitési engedéllyel épiilt - 22 m? alapteriiletii lakhatdsra alkalmas épiilettel egyiitt,
mely beton alapra épiilt fa konnyiiszerkezetes épitmény (a tovdbbiakban: Ingatlan).

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a mai napon lekért tulajdoni lap kivonata az
alébbi fel- ill. bejegyzések nem tartalmaz.

3. Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan a 2. pontban rogzitettek szerint per-, teher,- és
igénymentes. Szabéné Sés Klara Azon (sziiletési név: Kokai Klira, sziiletési év: 1944,
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anyja neve: Nagy Erzsébet, cim: 1182. BUDAPEST XVIILKER. Driva utca 37) javara
sajat tulajdon jogcimén hasznilat van bejegyezve, melyre vonatkozéan Eladoék villaljak,
hogy a foldhasznilati jogot jelen Szerzddés aldirdsatél szamitott 15 napon beliil téroltetik
tekintettel arra, hogy a feltiintetett személy mar nem tulajdonos. Eladok szavatoljak, hogy
az Ingatlannal kapcsolatosan a birtokba addst megeléz6 idészakbdl szdrmazdan semmiféle
tovabbi fizetési kotelezettségiik vagy koztartozdsuk nem 4ll fenn.

4. Eladok szavatoljak tovdbba, hogy a Foldhivatal eldtti eljards lezaruldsaig az Eladok
magatartasa kovetkeztében az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve
A } : i 4 é, illetve a Vevd

allampolgarok, RICINCIT RUZS pIoK €5 cselekvOKepesseguk, a Szerzodes megkotésével
kapcsolatos rendelkezési jogosultsiguk semmiféle korlatozas ald nem esik. Vevé Kijelenti,
hogy tulajdonszerzési képessége korlitozva nincs, valamint a mezd- és erddgazdasagi foldek

megvasarlisra keriil6 Ingatlan tulajdondnak megszerzésével a birdRISINNIINNSE"
teriiletnagysdga - a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a

beszamitasaval - a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt — személyenként - nem
haladja meg az 1 hektart (foldszerzési maximum).

ADASVETEL

7. Eladdk eladjdk, Vevd a megtekintett, megismert és megvizsgalt, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas éllapotban megvasarolja az Ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hanyadat a kolcsondsen
kialkudott 17.000.000,- Ft, azaz Tizenhétmillié Forint Gsszegii vételirért (a tovabbiakban:
Vételar). A Vételarbol 16.000.000,- Ft, azaz Tizenhatmillié Forint az épiilet éra, 1.000.000,-
Ft, azaz Egymilli6é Forint a foldteriilet 4ra.

8. A Vevd a Vételarat az Eladok részére jelen Szerzédés aldirisival egyidejiileg banki
atutaldssal fizeti meg tigy, hogy annak teljes dsszegét az Elad6 1 nevén nyilvantartott, az
OTP banknil vezetett 11773360-00259015 szimi bankszdmlajira utalja. Elad6é 2 a
nevezett folyészimlira utalt Vételirbol ra esé részt sajat kezéhez torténé teljesitésnek
ismeri el. Eladé 2 a nevezett bankszimara torténé dsszeg hidnytalan megérkezését jelen
Szerzddés aldirasaval elismeri és nyugtizza.

9. Felek a jelen Ingatlan adasvételi Szerz8dés teljesitése soran egyiittmiikodve kotelesek eljarni.
Ennek soran a Felek minden olyan akadalyr6l vagy kériilményrél, amely a jelen Ingatlan
adasvételi Szerz6dés teljesitése céljabol lényeges, kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni.
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BIRTOKBA VETEL

10. Az Eladok vallaljak, hogy az Ingatlant a teljes Vételar megfizetésének napjat kovetd 5 napon
beliil birtokba adjak a Vevének vagy meghatalmazottjanak. Az eladassal kapcsolatos
birtokbaadas napjaig a tulajdonost terheld karveszélyt teljes egészében az Eladok viselik, amely
az atadas idOpontjéban szall at az Eladokrdl a Vevére.

INGATLAN-NYILVANTARTAS

all. Eladok - feltéve, hogy elévasarlasi jog gyakorlasira jogosult személy az el(’iva’lsérl:isj
jogaval nem élt és az illgtékes szervek a tulajdopjog szerzéséhez hozzijarultak - jelen
Szerzédés aldirasival feltétlen és,{isszavonhatatlan gxozzéjérulésuka adjak ahhoz, hogy
az Ingatlan 1/1 arinyu tulajdoni hinyadara a Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartiasba bejegyzésre Kkeriiljon és a tulajdonjoguk az ingatlan-
nyilvintartasbél torlésre keriiljon (bejegyzési engedély).

»

. b 9,
ATADAS - ATVETEL ]

: ’

12. A koziizemi dffak} valamint az Ingatlanra vonatkozé helyi add a birtokba vétel napjaig az
Eladokat terhelik. A Vevd a birtokba 1épés napjatél viseli az Ingatlan terheit és élvezi hasznait.
Az Ingatlan birtokba addsira az Ingatlan valamennyi kulcsdnak atvételével, és az Ingatlan
kézmiiérainak szdmat és allasat is tartalmazd atadas-atvételi jegyzOkonyv felvételével keriil
sor. Eladok (ha sziikséges) a Vevd rendelkezésére bocsatjadk tovabba a koziizemi 6rak
atirasdhoz nélkiilozhetetlen, valamint az Ingatlanban taldlhaté miszaki berendezések
hasznalataval 6sszefliggé dokumentumokat. Eladdk a birtokbaadaskor igazolni kételesek, hogy
az Ingatlan vonatkozidsdban semminemil tartozdsuk nem 4all fenn, kiilonds tekintettel a
kézmiivekre €s egyéb koltségre. Eladok vallaljak, hogy ha a Vevd jelen Szerzddéssel szerzett
jogai érvényesitéséhez Eladok kozremiikddése, vagy nyilatkozatai potlolag szitkségessé vélna
(pl. kdzmivek atirdsa), gy az Eladok a sziikséges kozremiikodést vagy nyilatkozatot
megadjak.

KOLTSEGEK

13. A Szerzédéssel felmertilé visszterhes vagyonétruhédzasi illeték és bejegyzési koltségek a Vevét
terhelik, a Vevd jogosult és koteles a jelen Szerzédés ingatlan-nyilvantartisaval és
illetékkiszabasaval kapcsolatos teendéket ellatni.

EGYEBEK

14. Vevo villalja, hogy az dltala megszerzésre Keriilé Ingatlan hasznalatit masnak nem
engedi it, azt maga fogja haszndlni, melynek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba villalja, hogy az Ingatlan tulajdonjoga megszerzésének
iddpontjatél szamitott S évig mas célra nem hasznositja. Vevo kijelenti tovabba, hogy nincs
a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébdl eredd béarmilyen korabbi
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17.
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fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
illetve nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott. Vevé az ingatlan-
nyilvantartisrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtisarél szolé 179/2023. (V15.)
Kormainyrendelet 42. §-a alapjin feltétleniil és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy nem
rendelkezik részariany-tulajdonnal.

Jelen Szerzédésnek az elkészitésével, a Foldhivatal, az illetékes mezdégazdasdgi igazgatasi
szerv és az Onkorminyzat el6tti, ezen iigylethez kapcsolédé eljirisban torténé
képviseletével, az Eladék tulajdonjoginak torlésével valamint a Vevé tulajdonjoginak
ingatlan-nyilvintartasi bejegyeztetésével, valamint a NAV adatlapnak az ad6hat6sag részére
tortétnd elektronikus benyujtdsaval kgpcsolatban az ellenjegyzd Ugyvéd jér el, amelyre a Felek

" a jelen Szerz6dés alairasdval kifejezetten felhatalmazast adnak. Az ligyvéd a Felek

meghatalmazasdt jelen Szerzodés alairasival elfogadja. A meghatalmazas a kérelem-
formanyomtatvany és a bejegyzés alapjdul szolgalé maganokirat javitisara is kiterjed. Felek a
jelen jogiigylettel Osszefiiggésben eljaré ligyvédet bizzdk meg tovabba a kézbesitési
meghatalmazotti feladatok ellatisaval is. Az Ugyvéd a meghatalmazasokat jelen Szerzddés
alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja, valamint Szerz6d6 Felek jelen Szerz6dést tigyvédi
tényvazlatként és megbizasi szerz6désként is elfogadjak.

A jelen Szerzédésben nem. szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a hatdlyos magyar jogszabalyok
rendelkezései (igy kiilbnosen a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi
CXXII. torvény vonatkozo rendelkezései, valamint a mez6- és erdOgazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti
szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. torvény) az irdnyaddak. A jelen Szerz6désre egyebekben a
magyar jog - kiilonds tekintettel a Polgari Torvénykényvre - iranyado. Felek a Polgari
Térvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind az Eladék, mind a Vevé felting
értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Az okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL torvény torvény
(tovabbiakban: Pmt), valamint az tigyvédekr6l sz6lé 2017. évi LXXVIIL. térvény elbirasa
alapjan személyazonossag ellenérzési és ligyfél atvilagitasi kotelezettsége van. A Szerz6dd
Felek erre vonatkozoéan felhatalmazzik az eljaré Ugyvédet, hogy a személyi adat- és
lakcimnyilvantartads adatait feldolgozé hatdésagot megkeresse, és elektronikus tuton a
természetes személy Felek, és esetleges képviseldik személyazonositdé adataira,
allampolgarsagara, lakcimére, arcképmdsara, aldirdsira igazolvanyanak az okmanyazonosit6
altal nyilvantartott tényekre ellendrzést folytasson le.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés a hatalyos jogszabalyi eldirdsok szerint akkor 1ép hatalyba, ha
elovasarlasi jog gyakorlisara jogosult személyek az elévasarlasi jogukkal nem éltek és az
illetékes szervek a tulajdonjog szerzéséhez hozzajarultak, igy a Szerzddés is csak akkor
nyijthaté be a Féldhivatalba. Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, ha a foldhivatali
bejegyzésnek barmilyen, jelen Szerzédés alairasakor nem lathatd vagy késobb ismertté valé
akadalya lenne, akkor a Felek ismét adasvételi Szerzodést ktnek az Ingatlanra, ha pedig abban
az estben sem lenne lehetséges a Vevd tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzése, akkor a megfizetett Vételar a Vevo részére visszajar.
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A 2025. jalius 1. napjaval hatalyba lépett helyi dnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi
XLVIIL. torvény felhatalmazta a telepiilési (févarosban a keriileti) Onkorményzatokat
meghatirozott jogvédelmi eszkdzok rendeleti Gton torténd bevezetésére, amelyek hatassal
lehetnek az onkorményzat terilletén fekvd ingatlanok tulajdonjoginak megszerzésére. Eljar6
Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy meggydz6dott arrdl, hogy az Ingatlan fekvése szerinti
O6nkormanyzat nem vezetett be jelen Ingatlant érint6 jogvédelmi eszkozt.

Az eljaré6 Ugyvéd a hatalyos eldirasoknak megfelelden tajékoztatja a Feleket arrol, hogy az
iigylethez a 176/2008 (VI1.30.) Korm. rendelet alapjan energetikai tantsitvany elkészittetése
nem sziikséges.

Eljar6 Ugyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy az 6sszekotd és felhasznaloi berendezésekrdl,
valamint a potencidlisan robbanjsveszélyes kozegben miikéddé villamos berendezésekrdl és
védelmi rendszerekrdl sz616 40/2017 (XI1.4.) NGM rendelet 1. szamu melléklet 1.13.2. pontja
értclmében a hasznélatbavételt kovetden idOszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat
elvégzésér6l az tlizemeltetd (azaz az Eladok) gondoskodik és legalabb hatévente, de
bérbeadéskor, vagy tulajdonosvéltaskor minden esetben a villamos berendezésén feliilvizsgilat
végzendd. Az idézett Rendelet 1. szamu melléklet 1.13.3. pontja alapjan a villamos biztonsagi
feliilvizsgalat elhagyhato, ha a kévetkezo két feltétel egyiittesen teljesiil: fazisonként 32 A-nél
nem nagyobb névleges dramer6sségii tuliramvédelem van és 30 mA-nél nem nagyobb
érzékenységli aram-véddkapcsoloval védettek a felhasznaléi berendezések. Eljaro Ugyvéd
tajékoztatasat a Felek tudomasul veszik és kijelentik, hogy ennek megfeleléen fognak eljarni.

Jelen 10 (tiz) egymassal szé szerint megegyez6 példanyban — melyb6l két példany a Fold
tulajdonjogénak atruhazasat, vagy a fold tulajdonjogat érint6 mas irasba foglalt jogiigyletet
tartalmaz6 papir alapi okmany biztonsagi kellékeir6l és kibocsitasainak szabalyairdl sz6lo
47/2014. (II. 26.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében eldirt biztonsdgi okmanyon - 5 (Gt)
oldalon késziilt Szerzodést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6 valddi iigyletet
annak elolvasasat és értelmezését kovetben helybenhagyolag irjak ald, amelyet ligyvéd
ellenjegyzésével latja el. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés egy-egy iigyvéd altal
ellenjegyzett és minden Szerz6dd Fél ltal alairt példanyat atvették.

Kelt: Albertirsa, 2026.06.25. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ILLES
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 10.24.59

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ILLES JUDIT

Sziiletési hely: BUDAPEST 10
Sziiletési datum: 1989.11.10.

Anyja neve: CZINE ZSUZSANNA BORBALA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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