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Andrea Mirk sziiletési neve: L (szlletési hely, idé: . ., anyja neve:

, lakcime: D-82194 Grébenzell, Hans-Sachs-Str. 21. ('Nemetorszag) szemelyl szama: -, német
személyi igazolvanyanak szdma: , addazonosito jele: -, magyar-német kettés allampolgér)
- a tovabbiakban Elado -
masrészrol
Keszléri Daniel sziiletési neve: (sziiletési hely, id6: , anyja neve:

, lakcime: 2084 Pilisszentivan, Fenyves utca 43., személyi szama: , személyi

igazolvanyanak széma: , adoazonosito jele: ., addszama: Nemzeti
Agrargazdasagi Kamarai nyilvantartasi szdma: , magyar allampolgér)

- a tovabbiakban. Vevo -
kdzott, az alabbi feltételek mellett:

1. A szerz6d6 felek rendelkezésére allo, 2026. janius 8. napjan beszerzett, hiteles tulajdoni lap masolatban
foglaltak szerint, az Eladé kizédrdlagos tulajdonat képezi, a 054/54 helyrajzi szdm, természetben
Pilisvorosvar kiilteriiletén taldlhato, szantd megjeldlést, 24.3381m2 alapteriileti, 299,44AK értéki
ingatlan — amelybol 4536m2, 12,61AK értékii teriilet az ,,5” mindségi osztdlyba, 1.8147m2, 33.03AK
értékli tertilet a ,,6” mindségi osztilyba, mig 22.0698m2, 253,8AK értékli teriilet a ,,7” minGségi
osztalyba tartozik — 13056/119776-0d tulajdoni hédnyada, amely a tulajdoni lap 1I/34. pontjdban van
bejegyezve.

A tulajdoni lap hivatkozott II/34. pontjdban az Eladonak a magyar hatésdgok 4ltal nyilvantartott adatai
kertiltek rogzitésre.

2 Az FEladé eladja, a Vevd — az 4ltala megtekintett és el6tte ismert allapotban — megveszi, az 1. pontban
részletesen koriilirt, 054/54 helyrajzi szami, természetben Pilisvorosvar kiilteriiletén talalhato,
24.3381m2 alapteriilet(l, 299,44AK értékil ingatlanbol az Eladé nevén nyilvéntartott 13056/119776-od
tulajdoni hanyadot.

3. A szerz6d4 felek az 1. pont szerinti, 13056/119776-0d tulajdoni hanyad vételarat 7.958.700,- Ft-ban,
azaz Hétmillio-kilencszazétvennyolcezer-hétszaz forintban hatdroztdk meg.

4. A Vevd a 3. pont szerinti vételarat az adasvételi szerz8dés alairasanak idépontjdig az Elad6 elettarsanak,
Agécs Laszlonak (D-82194 Grobenzell, Hans-Sachs-Str. 21. /Németorszag/) a
szamu bankszdmldjara torténd atutalassal megfizette. Az Elad6 a
vételarnak a jelen bekezdésben foglaltak szerinti megfizetését sajat kezeihez torténd teljesitésnek tekinti,
egyben az addsvételi szerzddés aldirdsaval igazolja, hogy vételar az 4ltala megadott bankszamlan
jévairasra kertilt.

Amennyiben a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztdly Foldigyi Osztilya (a
tovabbiakban mezdgazdasagi igazgatdsi szerv) megtagadja az adédsvételi szerz6dés jovdhagyasat, az
Eladé, az errdl sz6l6 hatdrozat atvételét kdvetd harom (3) munkanapon beliil koteles a 3. pont szerinti
vételarat a Vevd részére készpénzben visszafizetni, vagy a Vevd altal megadandé bankszdmlara
visszautalni.

Nem koteles az Eladé a vételar osszegét visszafizetni, ha a szerzddéd felek ugy hatdroznak, hogy a
mezbgazdasigi igazgatési szerv szempontjai figyelembe vétele mellett, ismételten megkétik az
adasvételi szerzddést.
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Az Eladé abban az esetben is kételes — jelen pontban foglaltak szerint — a vétel4r visszafizetésére, ha
valamelyik elévasdrldsra jogosult jogszertien él az &t megilletd joggal. Ebben az esetben a jelen
addsvételi szerzédésben rogzitett tartalommal jon létre az elévasarldsi jog jogosultja és az Eladé kozott
az adasvételi szerz6dés; az Eladd pedig a Vevé altal megfizetett vételdrat n mésodik bekezdésben
foglaltak szerint —a Vevé éltal megadandd bankszdmlara visszautalni, vagy az dsszeget a Vevd részére
készpénzben visszafizetni

Az FEladé a teljes vételar hidnytalan megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsit adia ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerzédés targydt képezé, 054/54 helyrajzi szdmu
ngatlan  13056/119776-od tulajdon hanyadanak tulajdonjoga, addsvétel jogeimén az ingatlan-
nyilvintartisban a Vevd nevére bejegyzésre kertiljon.

A vételdr hidnytalan megfizetéséil a szerz6d6 felek irdshban kételesak tajékoztatni az cljdrd tgyvédet,
legkésdbb a vételdr megfizetését kovetd kettd (2) munkanapon beliil, vagy az emlitett hatéridén belii]
hitelt érdemlé médon kotelesek igazolni, hogy az Ssszeg megfizetése (atutalisa) az Eladé részére
ténylegesen megtirtént.

Az eljaré Ugyvéd a nyilatkozatok és/vagy a bankbizonylat/ok birtokdban, az adasvételi szerzddést,
tovabba a mez6gazdasigi igazgatssi szerv jovahagyd hatdrozatat, a dokumentumok kézhezvételét kivetd
kettd (2) munkanapon beliil kételes az illetékes Féldhivatalhoz beny(jtani.

A szerz0d8 feleknek tudomdsuk van arrol, hogy a mezbgazdasigi igazgatési szerv a Foldforgalmi
torvény 23.§ (1) bekezdése alapjan megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatésagot

a fold tulajdonjoganak 4truhadzaséra irdnyuld szerzodés benyljtdsa tényének feljegyzése érdekében, az
esetben, ha nem hoz doéntést az adasvételi szerz8dés Jjovahagyasanak megtagadéséarsl.

A Vevl a mezbégazdasigi igazgatési szerv jovahagyd hatdrozata kézhezvételének idépontjdban 1ép a

tulajdoni hdnyad birtokéba, amely idSponttél kezdédéen szedi a tulajdoni hanyad hasznait és viseli

annak terheit,

Az Elad¢ szavatol a tulajdoni hanyad per-, teher- és igénymentességéért, kivéve a kovetkezéket:

- a tulajdoni lap III/2. pontjdban foglaltak szerint a Févarosi Gazmiivek Zrtt, javéra, a teljes
ingatlan 5 min8ségi osztlyaba tartozd 700m2 teriiletére, tovabba a 7 mindségi osztélyba tartozo

1531m2 teriiletére gézvezetéki szolgalmi jog van bejegyezve;

- a tulajdoni lap III/3. pontjaban foglaltak szerint az ELMU Halozati K. javara, a teljes ingatlan
1362m?2 terliletére vezetékjog van bejegyezve;

- a tulajdoni lap III/4. pontjiban foglallak szerint az FGSZ Foldgazszallitd Zrl. javira, a teljes
ingatlan 6272m2 teriiletére banyaszolgalmi jog van bejegyezve;

A Vev) 2016, janudr 1. napjatdl haszonbérleti szerz6dés alapjan hasznélja a pilisvorosvari
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054/54 helyrajzi szam0 ingatiant, igy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd tulajdoni hanyadnak
megfeleld teriiletet is. A haszonbérleti szerzbdés 2025. december 31. napjin lejirt, de az a 2025.
november 30. napjan megkotott haszonbérleti szerzbdéssel tovabbi 6t éves idétartamra, 2026. januar 1.
napjatoi 2030. december 31. napjaig meghosszabbitdsra keriilt, amelyet az illetékes Foldhivatal
582.267/2025. szami hatdrozataval jovihagyott. A haszonbérleti dij 8sszege évi 106.112,- Ft-ban kertilt
megallapitasra.

Az Elado kijelenti, hogy magyar-német kettds allampolgar, részérl a tulajdoni hdnyad értékesitésének
nincs akadélya, a Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar részérdl a tulajdoni hdnyad tulajdonjoga
megszerzésének nincs akaddlya.

A Vevd Kijelenti, hogy az addsvételi szerz@dés targyat képezd, 034/54 helyrajzi szdmi ingatlan
13056/119776-0d tulajdonl hduyaddval kapesolatban, a Mez6- és erdogazdasagl [Uldek forgalmérél
52616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban Foldforgaimi térvény), 18.§ (1) bekezdése b pontjanak
be) alpontja alapjan, mint a féldet haszndlé olyan foldmiives, akinek az életvitelszer(l lakdshasznalata
helye (Pilisszentivdn) vagy a mezbgazdasdgi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratol (Pilisvorésvar) kéziton vagy kozforgalom elél el nem zart magdniton legfeljebb 20 km
tdvolsdgra van.

A szerz0d6 feleknek tudomasuk van arrdl, hogy az adésvételi szerz6déshez a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasanak beszerzése sziikséges.

A szerz6dé feleknek tudomasuk van arrél is, hogy a jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlan
értékesitésére a Foldforgalmi térvény rendelkezései is irdnyadoéak, ezért a Vevd, aki 510181/2014.10.30.
szamon, a Pest Véarmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Flosztdly, Foldhivatali Osztalya 1 altal
meghozott hatdrozatdval bejegyzett foldmtiives, az aldbbiak szerint nyilatkozik:

12.1. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy

- a jelen addsvételi szerzédés targyat képezd tulajdoni hdnyad hasznalatit mésnak nem
engedi &, azt maga haszndlja, és

- eleget tesz f6ldhasznositdsi kotelezettsépének, tovabbi

- véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig mdas célra nem
hasznositja, kivéve a Foldforgalmi tv. 13.§ (2) és (3) bekezdésében felsorolt eseteket.
(Fsldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdése)

12.2. A Vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozdsa (fSldhaszndlati dijtartozés, a Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bekezdése).

[2.3. A Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés megkdtését megeldz6 5 éven beliil vele
szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott (A Foldforgalmi tdrvény 14.§ (2) bekezdése).

12.4. A Vevd Kijelenti, hogy a tulajdondban lévo foldteriilet, a jelen adasvételi szerzédés alapjn
megszerzendd foldteriilettel egytitt sem haladja meg a foldszerzési maximumot, tovdbba a
birtokdban 1évd foldteriilet, a jelen adasvételi szerzddés alapjdn megszerzendd foldteriilettel
egylitt sem haladja meg a birtokmaximumot. (A Foldforgalmi tdrvény 16.§ (1) és (2) bekezdései.

12.5. A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5.§ 6. pontja szerinti fiatal fldmiives.



12.6. A Vevé a 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C.§-aban foglaltak alapjan kijelenti, hog
részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

13. Jelen addsvételi szerzddéssel kapesolatban felmerilld valamennyi koltseég és illeték, beleértve a
tulajdonjog 4truhdzasdval kapesolatos ifleték megfizetését is, a Vevo villalja.

14. Az eljaré tigyvéd tajékoztatta a szerz0do feleket arrol, hogy a Pénzmosas és lenotiamus fluansziiozdsa
megelézésérd! és megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LI torvény — a tovébbiakban Pmt. — alapjn
azonositisi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevé adata vonatkozasaban, A felek adatar a Pmt.
rendelkezései alapjan, jelen szerzédésben, illetve killdn dokumentumokban kerlilnek r1Ggzitésre, a felek
4ltal bemutatott, a személyazonossdg igazolasara, a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okiratok alapjan.

A szerzédd felek kijelentik, hopy sajat neviikben jarnak el: a szerz6dd felek egyldejlileg hoszdjaiulnak
ahhoz, hogy az eljaré tigyveéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen, €s
adataikat kezelie. A szerzddé felek adatait az eljard igyvéd a személyes adatok védelmérdl, és a
kozérdekii adatok nyilvanossagaré! szolo torvény rendelkezései alapjan, kizérdlag a jelen szerzédéshez
kapcsoladd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

15. Jelen addsvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., A mez0- és erddgazdasagi foldek
forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. szmi torveny, tovabba a Fétv. rendelkezései az irdnyadok.

16. A szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzbdést egyben tényvazlat részének is tekintik.

17. A Szerzédsé Felek tudomasul veszik, hogy az Eladd jelen adésvételi gzerz6dést Németorszdgban,
Grobencellben frja ala, amely miatt jelen addsvételi szerz6dés abban az idSpontban 1ép hatélyba, amikor
annak aldirésa — az Eladé 4ltal tortént aldirasat kdvetden — a VevO részerdl is megtdrtént, és az ligyben
kézremiikéds tgyvéd az addsvételi szerzodést ellenjegyzésével latta el.

Jelen, kettd lapbél, négy oldalbol, és 17 pontbdl 4llo, 7 eredeti példanyban késziilt adasvételi szerzédést a

felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t alairtak.

%

Andrea Mirk Keszléri Daniel
eladd ; vevd
Grobenzell (Németorszag), 2026. jlinius 1Z. . ~MA- G i Pilisvorosvar, 2026. junius ,, Q, G [ o

(Az Elad6 részérél jelen addsvételi szerzddés alairasara Németorszagban, Grobenzellben, 2026. jinius RE-n [
napjén keriilt sor, azonositdsa 2026. majus 8. napjan, Budapesten megtortént, tavazonositasira jelen adasvételi Zw
szerzddés alairdsdnak idépontjaban zoom meetings-en keresztiil kerdlt sor.)

Ellenjegyzem. i

Pilisvbeasvir, 2026, jinius .16 - (.

Dr. Mirk Méria tigyvéd L’\

Kamarai azonositd szdma: 36065448
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SCHRECK
NIKOLETTA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 10.04.13

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SCHRECK NIKOLETTA
Sziiletési hely: BUDAPEST 13
Sziiletési datum: 1981.01.05.

Anyja neve: SAFAR MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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