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) 2711 Tépidszentméarton, Maétyés kiraly at 40.

mely egyrészrél:

szam alatti lakos, mint eladé,

masrészrdl:

BAGLYAS BALAZS MIHALYM

A

) 2711 Tépidszentm rton, F§ ut 37/A. szam alatti lakos, mint vevd
koz6tt alulirott napon és helyen jogérvényesen az alabbiakban jott létre:

1./ Fentnevezett eladé ezennel eladja tehermentesen a Tépiészentméarton kiilterilleti 0279/38 hrsz-1, szant

megjelolést, 5873 m? teriiletli és 22.97 AK értéki ingatlannak a tulajdonat képezé 1/1-ed tulajdoni
hanyadat, valamint a T4piészentmarton kiilteriileti 0279/39 hrsz-w, szanté megjel6lésii, 5629 m? teriiletii
és 22.11 AK értékii ingatlannak a tulajdonat képezé 1/1-ed tulajdoni hanyadat (tovabbiakban egyiitt:
ingatlanok) vigy, ahogy az ingatlanok jelenleg allnak, az 6sszes jogi és természetbeni tartozékaikkal egyiitt,
megtekintett és ismert allapotban a fentnevezett vevbnek a kézésen és kolesénosen kialkudott Gsszesen
3.300.000 Ft, azaz harommillié-hiromszazezer forint vételarért.

2./ Fentnevezett vevd ezennel megvasarolja tehermentesen a fenti eladétél a szerzddés 1./ pontjéban
meghatérozott és kériilirt ingatlanokat adasvétel jogcimén a fenti vételarért.

3./ Felek kijelentik, hogy az ingatlanok egymassal szomszédosak, és a Tapiészentmarton kiilteriileti 0279/38
és 0279/39 hrsz-t ingatlanok az 1./ pontban meghatarozott egybefoglalt vételdron keriilnek értékesitésre
a 2013. évi CXXIL. tv. (tovabbiakban: Fsldforgalmi tv.) 19. § (6) bekezdése alapjan dologdsszességként. A
felek megéallapodnak, hogy a jelen jogiigyletben az eladéi szolgaltatas oszthatatlan, a felek az ingatlanokat
dologdsszességnek tekintik.

Szerz§d6 felek az 1./ pontban részletesen meghatarozott ingatlanok vételarat akként hatarozzak meg, hogy
a Tépiészentmarton kiilteriileti 0279/38 hrsz-d ingatlan forgalmi értéke 1.650.000 Ft, mig a
Tépiészentmarton kilteriileti 0279/39 hrsz-i ingatlan forgalmi értéke szintén 1.650.000 Ft.

4./ Felek rogzitik, hogy a vevd a teljes vételarbél megfizetett az eladé részére a jelen okiart aldirasaval
egyidejiileg banki atutalas atjan 800.000 Ft, azaz haromszazezer forint foglalét, mely teljes 6sszeg az
eladénak a MBH Bank Nyrt-nél vezetett 665100273-15603283 szamu bankszadmlajara keriilt Atutalésra.

Felek kijelentik, hogy a jelen pont szerint megfizetésre keriilt 300.000 Ft, azaz hiromszazezer forint
kifejezetten foglalé jogcimén keriilt kiegyenlitésre. A felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:185. § altal
meghatérozott foglalé természetét és esetleges jogkovetkezményeit ismerik, azaz tudjak, hogy (a) a
teljesités meghivisuldsaért felelds személy az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalét kétszeresen
koételes visszatériteni; valamint (b) a szerzddés teljesitése esetén a foglalé Osszege a vételarba beszAmit,
illetve (c) amennyiben a szerz6dés olyan okbél szinik meg, amelyért egyik fél sem felelds vagy mindegyik
fél felelés, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik, hogy az eléleg/vételarrész(letek) és a
vételarhatralék cimén megfizetett Osszeg az adésvételi szerz6dés barmilyen okbél térténd megsziinése
esetén a vevs részére visszajir.

Felek abban is megallapodnak, hogy ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem hagyna jéva az adasvételi
szerz6dést, és emiatt az meghivsul, ugy a felek a foglalé jogkovetkezményeit nem alkalmazkak.
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5./ Felek megallapodnak, hogy a fennmaradé 3.000.000 Ft, azaz harommilli6 forint vételarhatralékot a vevs
a jelen adasvételi szerz8dés mezdgazdasagi igazgatési szerv altali jovahagydsat kovetSen, az erre
vonatkozé hatdrozat okiratszerkeszt6 tgyvéd altali Atvételét kévet6 8 munkanapon beliil kételes
megfizetni az elad6 részére banki atutalds Gtjan, mely teljes vételarhatralékot az eladénak a 4./ pont 1.
bekezdésében rogzitett bankszamldjara koteles atutalni. A felek rogzitik, hogy a vételarhatralék akkor
mindsiil megfizetettnek, ha annak teljes 8sszege a megjelolt bankszdmlan jévairasra keriil.

6./ Az eladé az eladott ingatlanok teher-, per- és igénymentességéért szavatosségot vallal, tovabba kijelenti
és szavatolja, hogy a vételarra, illetve annak egyes részleteire — rajta kiviil — senki semmilyen jogon (igy
kiillonésen hazastarsi/élettarsi kozos vagyon, vagy oroklés jogcimén) nem tarthat igényt; amennyiben

széljegy nem szerepel.

7. Felek abban is megallapodnak, hogy a vevé az ingatlanokat a teljes vételar megfizetésének a napjin
jogosult birtokba venni, igy a vevé a tényleges birtokba vétel napjatol kezdddden viseli annak a kiadésait,
terheit és kéarveszélyét, szedheti annak a hasznait. Vevd viseli tovabba az ingatlan-nyilvantartési

Mlkészitésének kiad4sait, mi?

8./ Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgérok, és tigyletk6tési képességeikben akadalyozva
nincsenek.

9./ A vevd kijelenti, hogy foldmfivesnek mindsiil a Pest Megyei Korményhivatal 510645/2014. szdmu
hatarozata alapjan, és kijelenti tovabb4, hogy a tulajdonszerzése szerzési korlatozésba nem iitkozik és
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé kijelenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamardnak a
tagja, a tagsagi azonosité szama: S271100100058, tovabba OCSG-00084315 szdmon nyilvantartasba vett
GstermelSk csaladi gazdasaganak tagja.

10./A vevd kijelenti, hogy elgvasarlasi jog az ingatlan kapcsan a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 18. §
(1) bekezdés c) pontja és 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan illeti meg, mint olyan féldmdivest, aki helyben
laké szomszédnak mindsiil és legalabb egy éve GstermelSk csaladi gazdasaganak tagja. A vev§ kijelenti,
hogy természetes személy, és az életvitelszerii lakashasznalatanak helye legalébb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatési teriiletén a jelen adasvételi szerz8dés targyat képez6 fold fekszik, tovabba
legalabb 1 éve a tulajdonaban all a jelen szerzddés targyat képezd Tapiészentmarton kiilteriileti 0279/38
hrsz-u ingatlannal szomszédos T4Apiészentmarton kiilteriileti 0279/37 hrsz-G ingatlan.

11./Vevd véllalja, hogy a foldek hasznalatdt masnak nem engedi at, azokat maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbéa vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
- més célra nem hasznositja. Vevd kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasénak
teljesitésébbl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-

, vagy egyéb tartozéasa, tovabba kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Az eladé tajékoztatja a vevst, hogy az ingatlanokra bejelentett foldhaszn4lé sajat tulajdon, illetve csaladi
hasznélat jogcimén a néhai férje, Filipcsei Janos, ki 2013. évben elhunyt, igy ezen foldhasznalati jog méar
megsziint, és az ingatlanokat hatalyos vagy a szerz8déskoétés idSpontjaban még hatélyba nem lépett
foldhasznalati szerz8dés nem érinti.

12./Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzddés hatalyossaganak feltétele, hogy a mezégazdasagi igazgatasi
szerv a szerzddést jovahagyja. Jévahagyas hidnyaban az eredeti, szerzdés megkotése elétti 4llapotot kell
helyreéllitani, és a felek kételesek 15 napon beliil elszamolni.

13./Eladé és vevé megallapodnak abban, hogy az eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig a tulajdonjogat
fenntartja. Erre tekintettel a felek kozosen feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil a Tapiészentmarton kiilteriileti 0279/38 hrsz-u ingatlan 1/1-
ed és a Tapi6szentmarton kilteriileti 0279/39 hrsz-1 ingatlan 1/1-ed tulajdoni illet6ségei vonatkozasaban
a vevs javara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntgrtashoz
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kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyijt

hataridé elteltéig. Eladé az ingatlanokat adasvétel jogcimén fogja a vevd tulajdonéba atruhazni.

-3-

4satél szamitott 2 hénapos

Felek tudomaésul veszik, hogy a jelen szerzédés foldhivatali benydjtasatol szamitott 2 hénapos hataridét
kévetben a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartésbél az illetékes
foldhivatali osztaly hivatalbél torli, amennyiben ezen idétartam alatt a tulajdonjog bejegyzési engedély

nem keriil benyijtasra.

14./Eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyét az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg kiilén, az

okiratszerkeszt§ iigyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg,

letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar megfizetését, és annak

igazolésat kovetden a letéteményes igyvéd a beje
kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdrnak a m

email Utjan az okiratszerkeszt8 iigyvédet 1 munkanapon beliil,

16./A felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjék ahhoz,
0279/38 és 0279/39 hrsz-i ingatlanok 1/1-ed tulajdoni illetéségeire

B

és 5 példanyban a mai napon lgyvédi
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letéteményes tigyvéd részére torténd

gyzési engedélyt a fldhivatalba benyijtja. Az eladé

2 2

egjelélt bankszamlan torténd jévairasarsl tajékoztatja

vy

hogy a Tapiészentméarton kiilteriileti
a vevd javéra a fold tulajdonjoganak

atruhazasara irdnyuld szerzédés benytjtasanak ténye bejegyzésre keriiljon.

16./Szerz6d6 felek kijelentik, kogy a vételar kialakit4sa
lényeges kériilményt (elhelyezkedés, aktualis piaci viszonyok) me

*‘ vettek minden &rmeghatérozé tényezdt, a vételarat ezek
hataroztdk meg. Mindezekre tekintettel a vételarat vé
annak az ingatlanok forgalmi értékével valé arany

2 20 2

vitatni, és a felt{ing értékaranytalansig miatti m

17./A felek meghatalmazast adnak Dr. Téth Balazs Zol

sordn az ingatlanok allapotat, illetve minden egyéh

gvizsgaltak. Ennek soran figyelembe,.

tudatdban és figyelembevételével kézésen
glegesnek és megvaltoztathatatlannak tekintik, igy
os voltét a jovében semmilyen jogcimen nem kivanjak
egtamadasi jogot a felek kizarjak.

tan tigyvédnek (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.; KASZ:

36070359), hogy 6ket a jelen szerz§déssel kapcsolatban valamennyi hatéség elétt (ideértve az ingatlan-
nyilvintartasi eljarast, kormanyhivatali eljarast, valamint az adbhat6sagi eljarast) teljes jogkorrel

képviselje.

Jelen meghatalmazas kifejezetten kiterjed az

elfterjesztett kérelmek médositésara irdnyulé eljarasokra is. Jelen

altal megkiildott levelek, fizetési meghagyas 4tvételére. A megha

a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

ingatlan-nyilvantartdsi eljdras soran

meghatalmazas nem terjed ki a NAV

talmazast Dr. Téth Balazs Zoltan tigyvéd

18./A jelen szerz6dés alairasaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaré iigyvédnek
valamint az adézési és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos

a Ptk.-val, a Féldforgalmi torvénnyel,

hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozd részletes

a jelen szerz8dés tartalmaval és szdvegével.

19./A jelen szerz§désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. rend
felek a jelen szerzddésbél esetlegesen felmeriil§ vitas kérdés

kizarélagos illetékességét.

tajékoztatasat, és maradéktalanul egyetértenek

elkezései megfelelden vonatkoznak. Szerz6dg
eik elbiralasra kikétik a Ceglédi Jarasbirésag

Felek ezen adasvételi szerzédést elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezst irtak

ala sajat keziileg.

Kelt: Cegléd, 2026. jinius 25.
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delpassce.. f}fq{.ez.m/.)..p:

Filipcsei Janosné
eladé

.........

Ezen okiratot készitettem és Ellenjegyzem
Cegléd, 2026. jinius 25.

Dr. Téth Balazs Zoltan tigyvéd

2700 Cegléd, Batthyany u. 16.

Kamarai azonosité szam: 36070359

Dt Dabdon, Wb

Baglyas Bal4zs Mih4ly

Ay

vevd

or. Toth §alqg.s Zoitan

igyvé
2700 Cegléd, Batthyany u. 16.
Fel/Fax: (53) 310-035, 310-074
Mobil: +36 20 549 4987
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ILLES
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 10.03.33

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ILLES JUDIT

Sziiletési hely: BUDAPEST 10
Sziiletési datum: 1989.11.10.

Anyja neve: CZINE ZSUZSANNA BORBALA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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