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Jagerné Botkoé Katalin (sziiletési név: szﬁlétési hel)/z, idé:, myja neve:
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%

masrészrol
Molnar Olga Erzsébet (sziiletési név: ; sziiletési hely, id6 yja neve:

szem.ig.szan személyi azonosito: adoazonositd jele 3528
Miskolc, Gvadényi Jozsef u. 33. sz. alatti lakos), mint Vevd (a tovdbbiakban: Vevs)

kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

I. A Szerzédés targya

1. Felek rogzitik, hogy Eladék 1/2-1/2 arényi tulajdonét képezi a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatalnil Miskolc
zartkert 61451 hrsz alatt felvett, , kert és gazdasagi épiilet” miivelési 4gban nyilvantartott, 752 m2 alapteriiletd,
2,35 AK értékil ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan).

2. A Felek az Ingatlan tulajdoni lapjit kozosen megvizsgéltdk, és tényként rogzitik, hogy az Ingatlan
vonatkozasdban az aldbbi teherjog keriilt bejegyzésre:

o /5. sorszdm alati, 48127/2012.05.18. hatarozatszdmon MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosult
javéra vezetékjog keriilt bejegyzésre, az Ingatlan teriiletb6l 20 m2-t érintden.

A Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett tényeket, és az eljaré iigyvédnek a tulajdoni lappal
kapcsolatban adott teljes korli tajékoztatasat tudomésul vették. Az Eladok a jelen Szerz8dés alafrasaval
kifejezetten nyilatkoznak, hogy az Ingatlant egyéb tcher nem terheli, és harmadik személynek az Ingatlanon
nem 4ll fenn olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korltozns, illetve nyilatkoznak
arr6l is, hogy a Vevd szdmara ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen Szerzédést megeléz6en 2z Ingatlant
nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.

3. Az Eladok a vétel tirgyat képezd Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért egyebekben feltétlen
szavatossagot vallalnak.

1I. Vételar

1. Eladok eladjik, Vevé pedig 1/1 ardnyban megvasarolja az Ingatlant a kélesongsen kialkudott 10.000.000,-
Ft, azaz Tizmillié forint Osszegili vételar fejében (melybdl a gazdasagi épiilet értéke: 2.700.000,-Ft), amely
vételarat Vevd a jelen szerzédés IIL2. pontja szerinti jévdhagyé hatdrozat kézhez vételét kovetd 5
munkanapon beliil koteles teljesiteni Eladok részére a Jagerné Botké Katalin Eladé Banknal
vezetett szamU bankszamldjdra torténd atutalni utjdn, mely teljesitési médot mindkét
Elad¢ kifejezetten kér és sajat kezéhez torténd teljesitésként ismer el.
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A Felek jogai és kﬁtelej_zgttségei

Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a vételar maradéktalan klegyenllteselg
fenntartjak, azaz az Elad6k az Ingatlant a Ptk. 6:216. §-a szerinti tn. tulajdonjog-fenntartdssal adjak el. Az
Eladok a tulajdonjog-fenntartas idtartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyul6 jogét - hozzajarulasa nélkiil -
nem csorbithatjdk. Az Eladék a Vev8 1/1 ardnyd tulajdonjoganak addsvétel jogcimén torténd ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzéséhez és az Eladdk tulajdonjogdnak torléséhez kiilon - iigyvéd éltal ellenjegyzett okiratba
foglalt - tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozza feltétlen €s visszavonhatatlan modon.

A jelen szerzddés aldirdsdival a Felek kiozosen kérik, az Eladok pedig feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsukat adjik’ ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban a Vevd Jjavdra 6 honapos hatdrozott
idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog- fenntartashoz kapcsolodo vevoi
jog keriiljon bejegyzésre addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartdisba az Ingatlan egésze vonatkozdsdban.

Felek tudomadsul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevoi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra

vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hat6sag felfiiggeszti.

Felek témyként rogzitik, hogy az Eladdék a fent hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot (bejegyzési emngedélyt) a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé iigyvédnél iigyvédi letétbe
helyezték, aki ezen nyilatkozatot akkor jogosult és egyben koteles kiadni, amikor az Eladok a vételar hidnytalan
atvételét felé irdsban (ideértve a drbenetamas@gmail.com cimre torténd kézbesitést is) kozlik, ennek
hianyaban Vev6 a vételar Eladdk részére torténd maradéktalan megfizetését hitelt érdemléen igazolja.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés hatalyba Iépésnek feltétele a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagydsa, valamint annak eldfeltételeként a helyi foldbizottsag tamogaté allasfoglalasa.

A Vev6 kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében eldvasarlasra nem jogosult, az Ingatlan, mint £61d tulajdonjogét
atruhdzo személyeknek nem kozeli hozzatartozdja, foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy,
és az Ingatlan mint fold tulajdonjogdnak dltala valéo megszerzése a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXIL. toérvény (,,Foldforgalmi térvény”) 10. §-a alapjan jogi akaddlyba nem iitk6zik. Ennek
értelmében az alrészletek teriiletnagysagat is beszdmitva az Ingatlannal mint folddel egyiitt sincs 1 hektart
meghalado teriiletnagysdgu f6ld a tulajdondban, haszonélvezetében és birtokaban, és részardny-tulajdonnal sem
rendelkezik.

A Vevé véllalja, hogy az Ingatlan mint f61d hasznalatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
sordn eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy az Ingatlant, mint foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott ot (5) évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan f6ldhasznélati jogviszony utjan jelenleg nem hasznositott. Amennyiben ezen
nyilatkozattal ellentétben jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan jelenleg harmadik személy hasznalataban
lenne, figy Vev6 a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s annak megsziinését kovetd idére vallalja, hogy a fold
hasznélatdt mdasnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant, mint foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott &t (5)
évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem
hasznositja.

A Vevd kijelenti, hogy mines a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa, tovdbba vele
szemben jelen jogiigyletet megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Vevd kijelenti, hogy a birtokdban allo fold jogellenes mas céla
hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatsdg - az adéasvételi
szerz6dés kozlését megel6zd 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szaboit ki.
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A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladék az Ingatlant megtekintett 4llapotban a vételar
maradéktalan megfizetésével egyidejiileg adjak a Vevé birtokiba. Felek megéllapodnak abban, hogy az
Ingatlanon elhelyezett villanyora és vizéra allasat a birtokba adés napjan kozosen leolvassdk és irdsban rogzitik.
Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a koziizemi szolgiltat6 tarsasdgokndl a birtokba adast kovetd 15 napon
beliil a fogyaszt6valtozast bejelenti, dtvezetteti.

A Vevd a birtokbaadas napjatol viseli az Ingatlan terheit, szedi annak hasznait. A karveszély a birtokbaadéssal
szall at.

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant részletesen megtekintett, elfogadott jogi dllapotban vésarolja meg, vételi
szdndékdnak az megfelel. Az Eladék kijelentik, hogy nincs tudomdsuk olyan koriilményrél, amely az
Ingatlannak a Vevd altali rendeltetésszerli hasznéalatat akadéalyozna vagy korlatoznad.

Eladok kifejezetten tajékoztatjdk Vevot, hogy tobb évvel ezeldtt a gazdaségi épiilet pincéje megsiillyedt, ezéltal
a falban keletkezett egy t6bb centiméter széles nyilt repedés, tobb méter hosszan. A Vev§ kijelenti, hogy az
Ingatlan statikai 4llapotat, annak barminemi kockazatét elfogadja. Az épiilet a hetvenes évek elején épiilt, azéta
sem a vizvezetékrendszer, sem a villamos hdlézat nem lett feljitva. A szennyvizelvezetés és kiépités nem
tortént meg az ingatlanban. Vevék kijelentik, hogy a fenti eladoi tajékoztatasokat megértetiék, elfogadidk, azt
tudomésuk vették.

Vegyes és zaro6 rendelkezések

A jelen Szerz8dés csak frasban moédosithatd, a Szerzédéssel kapcsolatos nyilatkozatok csak irasban tehetdk meg
érvényesen, a szOban vagy rdutal6 magatartassal 1étrejott médositds, ily médon kozolt nyilatkozat érvénytelen.

A jelen SzerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilondsen a Féldforgalmi torvény és a
Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyadok.

Felek kijelentik, hogy valamennyien nagykori magyar &llampolgdrok, akik jog- és cselekvéképességiik
birtokaban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korldtozva nincs.

A felek a jelen szerz8dés alairasdval megbizzak és meghatalmazzak dr. Bene Tamas (3530 Miskolc, Erzsébet
tér 5. fsz./4. sz. alatti székhelyl) iigyvédet a jelen szerz6dés és a kapcsolédd okiratok elkészitésére és
ellenjegyzésére, tovdbba az illetékes mezO8gazdasigi igazgatdsi szerv, ingatlaniigyi hatésag elbtt
képviseletilkben torténd eljarasra, kiilsnosen Eladdk tulajdonjoganak torlésére, Vevd tulajdonjoganak
bejegyzésre, sziikség esetén az Akr., az Inytv. Vhr. 126. és 127. § alapjan a beadvany (mind az tirlap, mind a
magénokirat) javitasara és benyujtasara, Vevé meghatalmazza tovabba dr. Bene Tamas tigyvédet, hogy a jelen
szerzOdéssel érintett vagyonszerzési illeték kiszabdsa iranti bejelentés bekiildése targyaban az illetékes
addhatosag el6tt is eljarjon. Meghatalmazott a meghatalmazédsokat elfogadja. Okiratszerkeszté iigyvéd
tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozésa megel8zésérdl és megakadalyozasardl
sz6l6 2017. évi LIIL t6rvény — a tovdbbiakban Pmt. — alapjan azonositési kotelezettség terheli a felek adatai
vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatésa €s az altaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsdra a Pmt. szabélyai szerint alkalmas
okirat bemutatésa alapjan. Felek adatait eljar6 ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarol sz6l6 torvény rendelkezései alapjan kizar6lag jelen Szerz6déshez kapesolédd megbizas és a
Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek rogzitik, hogy dr. Bene Tamds ligyvéd a szerzddés aldirasa eldtt a felek részére a kelld mértékii
tajékoztatdst megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetden, igy jelen szerzOdést
egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. A felek kijelentik, hogy sajit neviikben jérnak el, nem minédsiilnek
kozszereplének vagy kiemelt kozszerepldnek, vagy ilyen személyek kozeli hozzatartozéjanak. Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adataikban bekdvetkezett véltozast, haladéktalanul bejelentik
okiratszerkeszt6 ligyvéd részére.
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5: A Felek Kkijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt tényeket, adatokat az eijéré tigyvéd kizarélag a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartaimaért felelosséget véllalnak. A Felek kijelentik tovabba,
hogy szerz6dési akaratukat annak megfelelben, a jelen Szerzddés teljes koriien tartalmazza. -

A jelen Szerz6dés egyben az iigyvédi tényvazlat tényrdgzits és tdjékoztatd elemeit is tartalmazza.

6. A Felek tudomasul veszik a jelen Szerz6désbol eredé ado- és illetékfizetési, illetve bejelentési kotelezettségre
vonatkozo tajékoztatést, kiilonos tekintettel a B40OE jelzésit adohatosagi adatlap kitoltésére.

7. A jelen Szerz8dés 4 szdmozott, alairdssal ellatott oldalbol 4ll. A Felek a Szerz6dés 1-1 eredeti példdnyanak

atvételét a jelen Szerz6dés alairasaval nyugtazzak. .
A Felek a jelen Szerzddést annak elolvasasat és kozos értelmezését kovetben, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Miskolcon, 2026. julius h6 03. napjan
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Alulirott dr. Bene Tamis ligyvéd (KASZ: 36057401) jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2026.
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