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doazonositd je. 561 Felsozsolca, Rézsa utca 16. szam alatti lakos, mint

eladok, a tovabbiakban Eladék
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Kosztek Jinos sz. (an.: il .
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3561 Felsdzsolca, HBsok tere 5. szém alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban Vevéd
K0z0tt az alabbi napon és helyen az aldbbi feltételek mellett:

Az ad4svétel tdrgya

1. Okiratot szerkeszt6 ligyvéd 4ltal megtekintett tulajdoni lapok tantsaga szerint:

1.1. Elad6k 1/2-ed, 1/2-ed aranyban bejegyzett tulajdonosai az Onga Kkiilteriilet 099/10 hrsz.
alatt felvett, szanté miivelési 4gh, Osszesen 2 ha 3152 m? teriileti, 61,38 AK &rtékii

ingatlannak, valamint

1.2. Eladék 259/2774-ed, 259/2774-ed ardnyban bejegyzett tulajdonosai a Miskole kiilteriilet
0928/25 hrsz. alatt felvett, legels miivelési agl, Osszesen 906 m? teriiletli, 1,89 AK értékii
ingatlannak, és

1.3. Eladék 259/2774-ed, 259/2774-ed aranyban bejegyzett tulajdonosai a Miskolc kiilteriilet
0928/27 hrsz. alatt felvett, legelé miivelési agl, Osszesen 2434 m? teriiletl, 5,09 AK értéki
ingatlannak, és

1.4. Eladék 1017/7626-0d, 1017/7626-0d ardnyban bejegyzeit tulajdonosai a Miskolc kiilteriilet
0928/31 hrsz. alatt felvett, legelé mivelési 4gu, 5sszesen 5680 m? tertiletdi, 11,87 AK értékii
ingatlannak.

2. Az Elad6k szavatolnak azért, hogy az ingatlan tulajdoni hényadaik az ongai ingatlant terhelé
vezetékjogon kiviil per- teher- és igénymentesek.

3. Eladék és a vevd rogzitik, hogy az 1.1 pontban részletesen megjelslt Onga kiilteriilet 099/10
hrsz.-0 ingatlan a Felsézsolcai Agro Kfi. hasznalatdban 4ll 2030. 12. 31. napjéig, a bérleti dij
mértéke: 3000,- F/AK/év. Tovabba az 1.2-1.4. pontokban részletesen megjelslt miskolci ingatlan
tulajdoni hdnyadok nem 4llnak harmadik személy hasznalataban.

Termdéfoldre vonatkozé specidlis rendelkezések

4. A Szerz6dé felek tudomésul veszik a jelen szerzédést készité és ellenjegyzd tigyvéd résziikre
adott tdjékoztatdsst, miszerint a Jelen szerzédés targyét képezé ingatlanok terméfsidnek
mindsiilnek, ezért az ingatlanokra a mezé- és erddgazdasagi f5ldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL torvény (Fftv.), valamint az eldv4sarldsi €s el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az
adés-vételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi tton torténé kézlésére vonatkozd eljarasi
szabélyokrdl szélé 474/2013. (XIL.12.) Korményrendelet - a tovabbiakban: Rendelet -
rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerzddés érvényességének és hatdlyosuldsdnak, tovidbbd a tulgjdonjog-vdltozds ingatlan-
nyilvdntartdsban térténd drvezetésének eldfeltétele a szerzédés mezlgazdasdgi igazgatdsi szerv
részérdl torténd jogerds Jovdhagydsa.

Baregn S....uur elado




5.

A Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmardl szolé
2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdése értemében a tulajdonosnak a jelen szerzédést nyolc
napon belill meg kell kiildenie a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére jévahagyss céljabél.
Amennyiben a mez8gazdasigi igazgatési szerv eldzetes vizsgélat eredményeként nem tagadja
meg az adasvételi szerz6dés jovahagyésat, akkor végzésével megdllapitja a szerz8dés kozzétételre
val6 alkalmassigit és hivatalb6l megkiildi azt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormdnyzat jegyz8jének azzal, hogy elrendeli a szerzédés 30 napra torténé kozzétételét.

A vételdr megfizetése, az Ingatlanok tulajdonjogédnak dtruhizisa

6.

Vevd az ingatlanokat természetben megtekintette, azokat jelen ismert 4llapotukban vasérolja meg
Eladéktél akként, hogy az ingatlanoknak ugyanilyen tulajdoni hanyadokban valik tulajdonosava.

Szerz8d6 felek &ltal az 1. pontban részletesen megjelolt ingatlan tulajdoni hényadok kélcsénssen
kialkudott vételara:
1.1. Onga Kkiilteriilet 099/10 hrsz.-0 ingatlan 1/1 részének vételdra 5.000.000,- Ft, azaz
Otmilli6 forint és
1.2. Miskolc Kkiilteriilet 0928/25 hrsz.-i ingatlan 518/2774-ed részének vételara 30.000,- Ft, azaz
Harmincezer forint, és
1.3. Miskolc kiilteriilet 0928/27 hrsz.-0 ingatlan 518/2774-ed részének vételara 70.000,- Ft, azaz
Hetvenezer forint, és
1.4. Miskolc kiilteriilet 0928/31 hrsz.-ti ingatlan 2034/7626-o0d részének vételara 200.000,- Ft,
azaz Kétszazezer forint, mely vételdrak az eladdkat tulajdoni hényaduk szerint fele-fele ardnyban
illeti meg. (Balogh Sandor eladét 2.650.000,- Ft és Balogh Mihély elad6t 2.650.000,- Ft.)
Felek régzitik, hogy a Vevd a teljes vételarat a jelen adasvételi szerzédés mezbgazdasasi igazgatasi
szerv éltali jovahagy4sanak szerz8d6 felekkel valé kézlését kovetd 8 napon beliil banki 4tutal4ssal
koteles meefizetni az Eladok részére. az eladdk 4ltal megadott Balogh S4dndor eladé nevén 16vé
ltal vezete szami bankszdmlaszémra. Az Eladék a
teljes vételdr fenti bankszamlaszdmra torténd 4tutaldsat sajat keziikhz torténd teljesitésnek ismerik
el és véllaljék a vételdr egymés kozotti tulajdoni hényaduk szerinti megosztasit.

Eladdk a jelen adésvételi szerz8dés aldirasaval egyidejlileg okiratszerkesztd tigyvédnél letétbe
helyezik a vevd javéra és nevére sz616 tulajdonjog 4truhazé nyilatkozatukat 5 eredeti példanyban,
melyben a vételdr hidnytalan megfizetésére tekintettel feltétlentil &s visszavonhatatlanul
hozzdjérulnak ahhoz, hogy az 1. pontban részletesen leirt négy ingatlan tulajdonjoga az ott
megjeldlt tulajdoni hényadokban a Vev$ javara adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartdsba. Eladdk jelen okirat alairasival kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
teljes vételar megfizetésének tényérsl haladéktalanul irasban értesitik az eljaré tgyvédet a
krisztina.karol ahoo.com e-mail cimen, (Eladék értesitésének elmaradisa esetén Vevd is
Jogosult a teljes vételdr kifizetését eljdré iigyvéd felé banki igazolds utjdn igazolni) eljéré tigyvéd
pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a jelen addsvételi
szerz0dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv 4ltali jovahagyasarol szol6 értesitést kovetden, a
zéradékolt adasvételi szerz6désekkel egyiitt haladéktalanul benytjtja az illetékes f5ldhivatalhoz a
Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében.

Nyilatkozatok

9.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykorti magyar &llampolgérok, akiknek
szerz6déskotési képessége semmilyen korldtozas vagy kizaras alatt nem 4ll.

10. 4 Vevd a jelen szerzédés aldirdsdval kijelenti, hogy a tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé

termdfoldek egyiittes nagységa a jelen szerzédéssel dltala megszerezni kivant ingatlanokkal
egyiitt nem haladja meg a 300 hekidrt, melyre tekintettel a Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés
alapjdn torténd tulajdonjogszerzése nem iitkézik a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmdrol
52616 2013. évi CXXII. torvény (Ffiv.) 16. § -dban meghatdrozott szerzési korldtozdsba.
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11. Vevd jelen szerzédés aldirdsaval a mezs- és erdégazdasigi foldek forgal;nérél sz616 2013. évi
CXXII. tdrvény, valamint a foldforgalmi tdrvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl &s
atmeneti szabélyokrél sz616 2013. évi CCXIL torvény alapjan az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

a. a foldek tulajdonjogénak megszerzésére Jjogosultsdggal rendelkezem, foldmiives vagyok,
€s  szerepelek a  kozhiteles nyilvéantartisban, (nyilvéntartdsi  szdmom:
510458/2/2014.07.24.)

b. a szerz6désben megjelslt ongai f5ldén fennalls foldhasznélati szerzédés idStartamat nem
hosszabbitom meg és a megsziinését kovets idére a f51d hasznélatét mésnak nem engedem
4, az nmagam haszndlom, és ennek soran eleget teszek foldhasznositési
kotelezettségemnek, valamint a szerz8désben megjel6lt miskolci fSldek hasznalatt
mésnak nem engedem 4t, azokat magam haszndlom, és emnek sorin eleget teszek
fdldhasznositési kételezettségemnek,

c. véllalom, hogy a fSldeket a tulajdonszerzés id8pontjatél szamitott 5 évig més célra nem
hasznositom,

d. nincs jogerdsen megallapitott és fennallé f5ldhasznalati dijtartozdsom,

e. az ingatlaniigyi hat6sig jelen szerzédést megel6z8 5 éven beliil velem szemben nem
szabott ki jogerdsen foldvédelmi birsagot,

f. jelen szerzBdést megeldz8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet ktsttem,

g  részarény-tulajdonnal nem rendelkezem,

h. a foldforgalmi torvény szerint elévasarldsi jogosultsdggal rendelkezem, mind a négy
ingatlan esetében, mint olyan foldmiives, akinek az €letvitelszer(i lakashasznélata helye
vagy a mezbgazdasigi lizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kdzigazgatdsi hatira az ad4s-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hataratél kdzaton vagy kozforgalom elél el nem zért maganiton legfeljebb
20 km tdvolségra van a Fftv. 18.§ (1) bek. €) pontja alapjan, valamint a 18.§ (4) bek. a)
pontja alapjan, mint a NAK B-A-Z Véarmegyei Igazgatésaga 4ltal OCSG-00074739

szamon nyilvéntartott 6stermeldk csalddi gazdasiaginak a tagja. T ELES, N
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12. A Vevd a jelen szerzbdés alairasaval elismeri és nyugtazza, hogy az eljéré tigyvédtol dhatalyos, a-¥1 .1
visszterhes vagyonétruhazési illetékfizetési szabalyokrél a tdjékoztatast megkapta &§'“azt ﬁc ¥ e
megértette. o 2816 3.l
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13. Vevd biintetdjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy a Mezbgazdasagi és Vidékfejleé;ztési
Hivatal 4ltal 1001624966 szdmon kiadott regiszircios igazoldssal rendelkezs, mezdgazdasagi
tevékenységet végz6 maganszemély, Gstermeld (adészéma: 76621611-2-25).

14. Vevé villalja, hogy a jelen adésvételi szerzddés targyat képezé 1.2.-1.4. pontokban koriilirt
miskolci terméfoldeket a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténg bejegyzésének a
napjatél, mint birtokba lépésének napjaként megjelolt naptél szimitva 5 évig nem idegeniti
el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6foldeket mezOgazdaségi célra hasznositja,
valamint az 1.1. pontban részletesen megjelolt Onga Kiilteriilet 099/10 hrsz.-i ingatlan
vonatkozésaban a birtokba 1épés napja a foldbérleti szerz8dés lejaratat kovetd nap, azaz 2031.
01. 01. napja, melytdl szamitva 5 évig azt nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit,
és a term6f0ldet mez8gazdasagi célra hasznositja.

15. Vevé mindezek alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontjban foglalt feltételeknek megfelel,
és kéri az ott szabélyozott kedvezmény alkalmazasat.

16. Vevd tudomasul veszi, hogy ha a jelen szerz6déssel megvésarolt terméfoldeket az 5 év letelte
elétt elidegeniti, vagy azokon vagyoni jogot alapit, igazoltan nem mezbgazdasigi célra
hasznositja, az egyébként jaré illeték kétszeresét kell megfizetnie.

........................

Kosztek Jénos vevd

Balo,.. oandor eladé oalogh Mihély eladé W
Belldnédr. Karoly }%tina dgyvéd




17. Az Elad6k a jelen szerzédés aldiraséval elismerik és nyugtizzak, hogy az eljar6 tigyvédtsl a

18.

19,

20.

21

hatdlyos személyi jovedelemads fizetési szabélyokrél a tajékoztatést megkaptdk és azt
megeértették. Az Eladok tudomdssal birnak arrdl, hogy az ingatlan értékesitésébdl Szdrmazo
bevételt az SZJA torvényben Joglalt feltételek szerint az addbevallds sordn be kell vallani. Egyben
eladok  tudomdsul veszik eljaré ugyvéd tdjékoztatdsét, miszerint az adé  megdllapitisa
addhatésdgi szakember feladata.

A Szerz8d9 felek rogzitik, hogy a Jelen ingatlan adésvételi szerzédéssel felmeriils minden koltség,
a tulajdoni lapok iigyfélkapun t&rténd lekérdezésének az igazgatési szolgaltatdsi dijai, a jelen
szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos Ugyvédi munkadij, valamint az
ingatlan-nyilvantartdsi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija (4x10.600,- Ft) a Vevét terheli.

Szerz6dd felek (eladék és vevd) meghatalmazzék Belldné dr. Karoly Krisztina tigyvédet
(székhely: 3598 Nagycsécs, Apponyi u. 13. szdm, nyilvantartisi szam: B.-A.-Z. Véarmegyei
Ugyvédi Kamara 04-031381, KASZ: 36057355), hogy a jelen adasvételi szerzddést elkészitse és
ellenjegyezze, a szerz8désben szdmszerii vagy betliszerli elirds esetén javitast végezzen és
meghatalmazzék a szitkséges hatésdgi jovéhagyasi eljaras lebonyolitésaval, valamint hogy a
szerz8d6 feleket az illetékes Foldhivatali Osztdly el6tt teljes jogkorrel képviselje, helyettiik
alairhat és a jelen ad4svételi szerzédés szerint az Onga kiilteriilet 099/10 hrsz.- ingatlan 1/1
részérdl, a Miskolc kiilteriilet 0928/25 hrsz.-t ingatlan 518/2774-ed részérdl, a Miskolc kiilteriilet
0928/27 hrsz.-u ingatlan 518/2774-ed rész€rdl, és a Miskolc kiilteriilet 0928/31 hrsz.-ii ingatlan
2034/7626-0d részérél eladék tulajdonjogét toroltesse, mellyel egyidejiileg vevd tulajdonjogat
ingatlanonként ugyanilyen ardnyokban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyeztesse; amelyet az ligyvéd jelen okirat al4irdsaval egyidejtileg elfogad.

A szerz$dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mezé- &s
erddgazdasdgi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL térvény, valamint a Polgéri
To6rvénykdnyv vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Jelen szerz6dés 4 (négy) szdmozott oldalbél 411 és nyolc egyezd példanyban késziilt, melybsl egy
példany biztonsigi okmanyon szerkesztett. Szerz6dé felek részére jelen okirat egy-egy példénya
kiadmanyozésra keriilt, mely egyuttal tényvazlatként is szolgal.

A szerz8d6 felek a jelen adasvételi szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezbt — 4tolvasas
és értelmezés utdn — jévahagyoélag alairtak.

Felsézsolca, 2026. jiilius 10.
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Buaiogn S..cuur c.ddé Balogh Mihily eladé Kosztek Janos vevd

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Belldné dr. Kdroly Krisztina iigyve’d
KASZ: 36057355 o
Felsézsolca, 2026. Julius 10.



