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A foceiwald joquesetd ! ADASVETELISZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Kreisz Arpadné (sziiletési neve: sziil: . anyja neve:
» személyi azonosito jele: , addazonosité jele: ) 1119 Budapest,

Petzval Jozsef utca 27. 2.emelet 7. ajté szam alatti lakos, magyar allampolgér, mint 439/1889-ed
tulajdoni hanyadban Eladé

masrészrol

Péczi Eszter (szilletési neve: _ . sziik: L . an:

Gyorgyi, személyi igazolvany szdma: személyi azonosité jele:

addazonosito jele: ‘ , magyar allampolgar) 2458 Kulcs, Ifjusag utca 24. szdm alatti lakos,

magyar allampolgér, mint 439/1889-ed tulajdoni hanyadban Vevé,

Bladé és Vevd egyiittesen Szerz6d6 Felek kozott, alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Szerzdd6 Felek megallapitjak, hogy Eladé 439/1889-ed tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi a

Fejér Varmegye Kormanyhivatalnal Eresi kiilteriilet 0254/13 hrsz. alatt nyilvantartott ,szantd

megnevezésit” Gsszesen 6034m2 teriiletdi, 18,89AK értékii, (3. osztalyt) ingatlan (tovabbiakban:

Ingatlan-rész).

Az Ingatlan-részt az alabbi terhek terhelik:

1.1. A tulajdoni lap TII. rész 3. szam alatti, 33729/3/2010.04.01 szam@ bejegyz6é hatarozata

értelmében a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyfté Zrt. (1031

Budapest, Aniké utca 4.) javara Vezetékjog van bejegyezve. (Albertirsa-Martonvésar 11.400kV-os

kozcélh halézat. Engedélyezés szama: MKEH-SzFMMBH/810/-4/2010/MU.

1.2.A tulajdoni lap Il rész 4. szam alatti, 38164/2/2013.05.29. szdm( bejegyz0 hatérozata

érteimében a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyité Zrt. (1031

Budapest, Aniké utea 4.) javara Vezetékjog van bejegyezve. (Albertirsa-Martonvasar 1.-11.400kV-

os thvvezeték VMB-252/2012 engedélyszami hatérozata alapjan.

1.3. A tulajdoni lap HIL rész 6. szadm alatti, 44815/2020.05.18. szadmi bejegyzé hatérozata

értelmében az FGSZ Foldgazszallit Zrt. (8600 Siofok, Tanacshaz it 5.) javéra Banyaszolgalmi

jog van bejegyezve, DKV ledgazé DN250 f5ldgazszallitd vezeték tartozékat képzd elekiromos
betap kabel banyaiizemi Iétesitménynek az iizemben tartdsra eldirt biztonsagi Ovezetére 27m?2
teriiletre (FE/03/623-22/2020. sz. hatarozat és megallapodés alapjan.)

Felek megallapodasa alapjan Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett és a jelenlegi, ismert

allapotaban per-, igény-. és tehermentesség szavatossiga mellett — ide nem érteve a 1..-1.3 pontban

r8gzitett Vezeték és banyaszolgalmi jogokat — 1.500.000,-Ft, azaz Egvmillio-Gtszdzezer Forint
vételarért megvasarolja az 1. pontban rogzitett Ingatlan-részt.

3, Szerz8dd Felek megdillapodnak abban, hogy a Vevé a teljes vételarat a jelen szerzddés hatosagi
jévahagyasit koveté 15, azaz tizenot napon beliil fizeti meg — banki atutalassal — Eladé
Raiffeisen Banknal vezetett 12042847-02180411-00100000 szami bankszamlaszdma javara.
Elado a vételar fentiek szerinti teljesftési modjat sajat kezéhez t6rténé teljesitésnek ismeri el.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar megfizetésérdl, fenti bankszamldn torténd
jovairasardl haladéktalanul értesiti okiratszerkesztd tigyvédet a dr.dobiidikozgmail com e-mail
cimen.

4. FEladé kijelenti, hogy az 1. pontban rogzitett f5ldrészletnek nincs bejelentett foldhasznaloja.

5. Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés hatalyossagi feltétele, hogy az mezé-
és erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII tv. 18.§-ban megjeldlt
clévasarlasi jogosultak e jogukkal ne éljenek.

(]
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Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tdrvény) 18.§ (1) bek. ~ben
foglaltak alapjin elévasarlasi jog nem illeti meg.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Vevonél a jelen okirat 1.) pontjdban irt Ercsi
kiilteriilet 0254/13 hrsz. alatt felvett ingatlanbdl az Eladét megilletd tulajdoni illetdség
tekintetében a mezd-6s erddgazdalkodasi foldek forgalmard! szolé 2013. évi CXXIH. trveny
{tovabbiakban: Foldforgalmi tdrvény) 18.§-dban irt elvasarlasi jog rangsoraban elorébb alld
személytdl érkezne a vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozat, Ggy ez az ajanlattevd lép be Vevokeént a
jelen szerzodésbe, & koételes az elébb irt hatariddben a vételdrat az eladonak megfizetni azzal
egyidejiileg, hogy vevd szaméra a tulajdonjoga bejegyzéséhez szilkséges nyilatkozatot kiadja.
Felek tovabba tudomassal birnak arrdl, hogy a Felek altal megkdtott adasvételi szerzGdést, a
Foldforgalmi torvény 21.§ (1) bek.-ben el8irtak szerint, a jelen szerzédés alairasatél szamitott 8
papon belill, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.
Amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatéasi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerz8dés jévahagyasat, akkor megéllapitia a szerz6dés kozzetételre vald
alkalmassagat, ¢s hivatalbl elrendeli a szerzbdés kozzétételét, ami azonban nem mindsiil a
szerz6dés hatésagi jévahagyasanak. Valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruhdzasara irdnyuld szerz8dés benydjtasa
tényének feljegyzése érdekében. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzddést
megkiildi a f51d fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzSjének, aki hirdetményi
Gton kozli az adéasvételi szerzBdést a tdrvényen vagy megallapodason alapuld elévasariasi
jogosultakkal. Az eldvasérlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatériddn beliil tehet az adasvételi
szerzbdésre elfogadd vagy az eldvasarlasi jogrél lemondd jognyilatkozatot. A jegyzé a
nyilatkozattételre nyitva all6 hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett vagy a 21.8(4)
bekezdésében meghatarozottak szerint dtvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az
adésvételi szerzddés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati
portalrédl letsltsit igazolassal egyiitt megkiildi a mezbgazdasagi igazgatasi szervnek.

Szerz6dd Felek tudoméasul veszik, az eldzetes vizsgdlat, a 30 napos kozzétételi és az ezt kivetd
i6vahagyasi folyamat a hatalyos jogszabélyok alapjan mintegy 140-160 nap idStartamot igényel.
Eladé a tulajdonjogat a telies vételar kifizetéséig fenntartja, a Vevd tulajdonjoga a vételar
maradéktalan megfizetését kdvetden keriiihet bejegyzésre az Ingatlanra.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé jelen szerzddés aldfrdsdval feltétien és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan-hanyadéra a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevsi jog a Vevd javara szoldan bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartdsba. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolods vevdi jog hatdrozott idére, a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elbirdlasaig, de
legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevsi jog bejegyzése irdnti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyjtasatol szamitott 6 (hat) hénapos hataridd elteltéig all fenn.

Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy Eladé jelen szerzodés alairisaval egyidejiileg kiilon
nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat (bejegyzési engedély) ahhoz,
hogy az figylet targyat képezd ingatlanrol a tulajdonjogét adasvétel jogeimen bejegyezzék az
ingatlan-nyilvantartasba.

Kelt: Ercsi, 2026. julius 22. Ellenjegyzem, Ercsi, 2026. julius 22.
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Eladé a bejegyzési engedélyt, a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg 5 (6t) eredeti példanyban a
jelen okiratot szerkesztd tgyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letétkezeld tigyvéd a
bejegyzési engedélyt a vételar kifizetésének barmely fél dltali hitelt érdemld igazolasat kdvetden
jogosult és koteles kiadni az ingatlaniigyi hatdsdg felé, a tulajdonjog atvezetése érdekében.
Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a letét megsziinik azzal, amennyiben az eljaro tigyvéd
a bejegyzési engedélyt az ingatlaniigyi hatésdghoz benydjtja. Szerzbdd felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a vételar kifizetésre valamely oknal fogva nem keril sor, vagy a hatdség
més személyre hagyja jéva a szerz6dést, az eljaro iigyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket
megsemmisiteni, lerontani.
Vevd a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmardél szolé 2013, évi CXXIL tdrvény 13.8-14.§-
ban foglaltak betartasara kitelezettséget vallal az alabbiak szerint:

[1.1. Vevd - jelen szerzddés alairasaval - vallalja, hogy a fold hasznélatdt masnak nem

engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének,

tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a 2013, évi

CXXI. torvény 13.8(3) bekezdéshben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem

hasznositja.

11.2. Felek rogzitik, hogy amennyiben a f6ld harmadik személy hasznélataban van, Vev —

jelen szerzédés aldirdsaval - kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld foldhasznalati

jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idore az 13.1. pontban

foglalt kotelezetiségeket vallalja.

11.3.  Vevd kijelenti, hogy nincs a fsldhasznélatért jard ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl

eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennéllo dij-,

vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

114, Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy vele szemben a szerzést

megeldzd 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére

iranyulo jogligyletet k&tott.

11.5. Vevo kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendeltkezik.

. Vevé kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzbdés targyat képezd f6ld megszerzésével nem Iépte tiil a

Foldforgalmi torvény 16.§ (1) és (2) bekezdéseiben irt foldszerzési illetve birtokmaximumot.
Eladd kijelenti, hogy az 1.) pontban jelolt ingatlan tulajdonat képezi, tovdbba szavatol az
ingatlanok per-, teher, &s igénymentességéért, ide nem érive az 1. pontban rdgzitett vezeték- €s
banyaszolgalmi jogokat. Tovabba szavatol azért, hogy azt add és addk modjara behajthatd
kaztartozasok, jelzalog nem terheli, semmilyen hitel vagy hitelkérelem fedezetéiil nem szolgél,
elidegenitési és terhelési tilalom alatt nem all, apportként semmiféle lizletnek vagy véllalkozasnak
nem része, nem fedezete, haszonélvezeti jog nem terheli.

Szerzdd6 Felek rdgzitik, hogy Vevd jelen adasvétel targyat képezd Ingatlan birtokaba, a hatésagi
jovahagyést kdvetd 15 napon beliil keriil, és a birtokbalépés napjatdl kezdddben hizza annak
hasznait &s viseli terheit is.

. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy nem allnak ingatlanszerzési, -forgalmazasi tilalom alatt,

szerzGdéskotési képességiik teljes. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar
allampolgarok. Vevé nyilatkozik, hogy belf6ldi természetes személy, a 2013. évi CXXIL térvény
5.§ 7. pontjaba foglalt foldmives fogalomnak megfelel, jogosult a termdf6ld tulajdonjogénak
megszerzésére.

. Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy okiratszerkeszté ligyvéd az Ingatlan adasvételével kapcsolatban

felmeriild add és illeték viselésére vonatkozd szabalyokrdl tajékoztatta Oket, azt megértették s
tudomasul vették. Eladd addfizetési kotelezettsége az Szja tv 59.-64.§ rendelkezései irdnyadok,
megallapitjidk ugyanakkor, hogy Eladé tuiajdonat tobb, mint 5 éve szerezte, igy a vételar
addmentes.

Kelt: Ercsi, 2026. jalius 22. Ellenjegyzem, Ercsi, 2026. julius 22.
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Kelt: Eresi, 2026. jalius 22. napjan.

Készitettem és ellenjegyzem: Ercsi, 2026. jilius 22. napjan:

9.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a 2013, évi CXXIL tv.(Fétv.) 13/A.§ (1) bek. rendelkezései szerint
a vevd helyébe 1épé elbvisarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevdre vonatkozd
rendelkezései jogositjak és katelezik,

Vevd nyilvantartdsi szdmmal rendelkezé egyéni mezdgazdasagi vallalkozd, regisztracios
szdma, MVH regszama: 1073898601, melyet kérnek Felek, hogy az illet¢k kiszabasanal, az Itv.
26.§ (1) bek. p) pontja szerint figyelembe venni. Vevd kijelenti tovabbé, hogy a Magyar Agréar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagja, tagsagi azonositészama: PO000000865883.

. Vevd kijelenti, hogy a Székesfehérvari Jarasi Foldhivatalnal 540051/2024.10.02 szamt

hatarozattal bejegyzett foldmiives.

. Szerz46dd Felek megallapodnak, hogy az ingatlan adasvételével kapcsolatosan felmeriild jogi

teenddk ellatasaval megbizzak Dr. Dobi lidiké Ugyvédi Irodat (székhely: 1136 Budapest, Holldn
Ermné wtca 31. L/1.) tgyintézéként Dr. Dobi Hidikd tigyvédet (KASZ:36058969). dr. Dobi Ildiké
tigyvéd a meghatalmazast jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elfogadja.

A vevd megbizza eljard iligyvédet, hogy a vagyonszerzési illetékhez kapcsolédé NAV B400E
adatlapot helyette és nevében eljarva kitsltse és benytjtsa (ONYA-n keresztiil) az [lleték Osztaly
felé azzal, hogy a meghatalmazis nem terjed ki a NAV-tol érkezd kiildemények atvételére, igy
azokat kozvetleniil a sajat részére kéri kézbesiteni. Eljaré ligyvéd a meghatalmazas a szerz8dés
ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy jelen ingatlan addsvételi szerzédést egyben ,,Ugyvédi
meghatalmazasnak”, ,,Ugyvédi Tényvazlatnak”, és , Megbizasnak” is elfogadjak.

. Szerz&d6 Felek megegyeztek, hogy jelen adasvételi szerzodés megkstésével felmeriilé koltségeket

a térvényes elbirasok szerint fizetik, illetve azokrdl az eljard tigyveédtdl teljeskorl tajékoztatast
kaptak.

. SzerzG6dd Felek ki}efer;tik hogy jelen adasvételi szerzédésben nem szabilyozott, de vonatkozd

kérdésekben a 2013. évi V. Brvény, a Polgari Térvénykdnyv rendeltkezései irdnyadok.

Jelen ingatlan adasvételi szerzddés 7, azaz Hét eredeti példanyban (egy példany ebbdl biztonsagi
okmanyon, €s egy példany négy lapoldalon, 21 pontban) késziilt, melyeket a Szerzddd Felek —
mint akaratukkal mindenben megegyez6t — elolvasas és értelmezés utan jovahagydlag alairtak és
egy példanyat magukhoz vették.
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Kreisz Arpadné
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by

dr. Dobi Hidikeé, uvyved
KAS7Z.:36058969
1136 Budapest, Hollan Erné utca 31.1/1.




