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» Személyl azonositd: Lakcim: 6640 Csongrad, Justh Gyula u. 41/A,

Allampolgarsig: magyar, Addazonositd jel: ‘Sldmiives regisztriciés hatdrozat szama:
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivaral - Iktatds datuma: 2021. (2. 26., Uzemkdzpont:

Csongrad, belterlilet 5172/A/8., Jogosultsig: rtlajdonos), magyar alampolgir, mint Eladé,
Jelzalogkételezett valaming,
Az elektronikus kdzzététel

masrészeol )
meptértent.,
Csehné Nagy Hilda (szil: , szl , AL , addazonositd
jele: személyl azonositd jele: Foldmuves regisziracids hatirozat szama:
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal - Iktatds datuma: 2021. 02. 12, NAK reg. szdm:

, lakik: 6640 Csongrad, Kisrét tanya 23.), magyat allampolgar, féldmives), mint
Vevd /Jelzdlogjogosult kazdtt, a mai napon és helyen, az alibbi feltételekkel.

Felek rogzitik, hogy Eladd 1/2 ardnyd tulajdonosa a jelen ingatlan adasvételi szerz3dés targyat képezd
Csongrad-Csandd Virmegyei Kormany Hivatal Foldhivatali Osztily 6. (Csongrid) vezetett, Csongrad
kiilteriilet 030/5 helyrajzi szamd 2877m2 teriletls, | Kivett tanya” mivelési dgh, 0.00AK értékd,
természetben 6640 CSONGRAD, KISRET TANYA 22. "FELULVIZSGALAT ALATT" sz.-it
ingatlannak. Az ingatlan misik, '%-ed aranyd tulajdonosa a Vevé.

Flado tulajdonosi stituszdt a mai napon kidllitort e- hiteles, teljes tulajdoni lappal igazolta, melynek
tanusaga szetint az ingatlan per és széljegymentes. Teherként a vevd részére 5.000.000,- Ft kolesén
biztositisira jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom van bejegyezve. (Tullap. 1IL./7; 111/8.)

2. Felek rogzitik, hogy vevé 2021. 03. 18. napjan 20.000.000,- Ft pénzkélesdnt nyujtott Eladd részére,
mely 6sszeget hatiridSben Bladd nem fizetett vissza. A tartozasbél 15.000.000,- Ft beszamitasival vevd
megvasarolta a fent ingatlan Yz-ed tulajdoni hinyadar, igy a tartozas Gsszege 5.000.000,- Ft Gsszegre
csOkkent, melyet 2 jelzdlogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom biztosit.

A jelen okiratban a felek rogzitik azon megallapodasukat, hogy eladé nem kételes a teljes kolesdndsszeget
visszafizetni Vevd részére, hanem a fennmaradd kolcsbndsszeg 5.000.000,- Ft részénck fejében, annak
beszamitasaval, valamint a Vev§ 4ltal még megfizetni vallalt 10.000.000,- Ft vételdr fejében annak erejéig
az ingatlan Elad6 tulajdonit képezd maradék 1/2-ed arinyi tulajdoni hinyadit 4trubdzza Vevd részére

mgatlan adasvérel jogcimén. Felek _tehat az_inpatlan_telies _forzalmi értékér. 30.000.000.- Ft gazaz
Harminemillié forint dsszegben hatdrozzik mew. 172 aring G mlajdoni hin addt fe: 15.000.000.- Ft azaz

Tizenommillié forint Hsszevben hatdrozzak mes.

Az ingatlanon taldlhaté tanya 80nm térillend, dllaga és kora miati forgalmi értékét felek kdlesdndsen
500.000,- Ft Ssszegben hatirozzak meg. A foldteriilet forgalmi értékér igy 29.500.000,- Ft Gsszegben
hatirozzak meg.

A jelen szerz&déssel atruhdzni kivant ingatlan forgalmi értéke, bontisban az alibbiak szerint alakul:

- Tanya 1/2 hanyada 250.000,- Ft

- Féldterilet 1/2 hanyada 14.750.000,- Ft 8sszeg.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés targyar képezd ingatlan ,,mivelés aldl kivett”, azon semmilyen
mezGgazdasigi tevékenység nem folytathaté és nem is folyik. Maga az ingatlan 2 csongradi-holtig pattjan
talilhatd vizpard telckingatlan, amely villany és gaz kézmivesitéssel rendelkezik.

Kecskemét, 2026. 07, 24.
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2.1, Felek rigzitk, hogy Vevd a jelen szerzddés tirgyat képezd ingatlan szomszédos telkének wlajdonosa
is, foldmivesnek mindsdl, allandd lakéhelye a szomseddos telken van bejelentve 16bb, mint 3 éve.
(Csongrad kiilt. 028/2 hrsz.). Rogzitk tovibbd, hogy Vevd a jelen szerz8dés tarpydl képezd ingatlan V2
aranyl tulajdonosa is.

3. Jelen szerzGdés aldirdsaval Eladé cladja, Vevd 1:2-ed rulajdoni arin:ban megvasdrolja az 1. pontban
meghatirozott ingatlant az altala ismert és m(.gt(:.la:imcct allapot szering, a koleséndsen  kialkudote
15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillié forint vételirérr ingatlan adésvétel jogeimén.

Felek rogzitik, hogy az ingadan vétclirat a helyben taldlhatd, hasonld paraméterekkel rendelkezd, hasonld
mérenl € azonos mivelést 4gu ingatlanok helyben szokasos dtlagos forgalmi ériéke alapian, valamint
cthelyezkedése alapjan hatdroztik meg.

3. Felek eljard ligyved felé tett tdjékoziatisa szerint, kolesonds akarattal rdgeitk, hogy Vevd a teljes
vételirat, azaz 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillic forint 6sszeget a jelen szerzddés alairdsdt megel6z8en
megfizette iladé részire akként howy dtutalassal mepfizetetr Fladd részére 10.000.000.-_Fr az azaz
Tianilié forint éssze ret, valamint Fladd fennallé_5.000.000.- Ft azaz Oumnillié foring dssrepll tartozdsat
Vevd a véreldrba beszamitotta. A telies vételar hidnyialan teliesitésér Eladd jelen okdrat aldirasaval
megerdsit &5 nuugtdzza, covben kijelenti, hoo: a vételarfizetés ezen miliat ¢lfogadta,

Tekintettel arra, hogy a Vevd a teljes vételdrat mar megfizerte, az elfogadd jognyilatkozatot tevd
elévisdrlisea jogosult koreles a véreldrat az cladd javéra figyvédi lerétbe helyezni és ennek igazolsat ax
elfogado jognvilatkozathoz csatolni. (2) Ha az elévasaclasra jogosult az addsvételi szerz3désben a vevé
helycbe lép. akkor a letéthe helyerert dsszeget, (valamint 150.000,-Ft ligyvédi munkadijat és a jelen
tgylettel felmerdle egrvéb koltségeket) az elado részére kell megfizetni, azaz a letéibe helyezett vételarat a
letéthezeld nz eladd részére kiteles kiadni és megfizetni, eladd pcdwr kiteles a Vevdvel haladéktalanul
elszdmolni ¢s a kapour vételdrat részére visszafizewni és a mdr a vevd altal kifizetert koltséoekkel (figyvédi
dii, 1pazgarasi szolgdlrarasi &, rulajdoni lap dija) vele elszimolni. Minden mis esetben a letéthe helyezeut
osszeg a letevd részére visszajar, azt a lerétkerelS az €lévasarld részére koteles kiadni.

Arra az esetre, ha a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanra az elévisatlasra jogosult az adisvételi
szerzddésben a veve helyébe lép és a vérelirat szerzddésszertien megfizette, Vevs, mint Jelzalogjogosult a
jelen szerzddés alairasaval hozzdjarul abhoz, hogy 2 jelen szerzdés tirgyat képezd tlajdoni hinyadrdl a
jelzdlogjoga, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom térlésre keriilion. Ehhez mar most feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja annak eldfeltételével, hogy az eldvasarld a vételarat szerz6désszerGen
megfizette.

Szetzidd felek répzinik, hous Vevd elidrd ii,_, Cd részére mepfizette a kilén meybizdst szerzddés szednt
munkadiiat, valamint 10, ()(JO Fr azgatast szoloaltatdsl dijat, és 4800, Bt dsszeper, ami a tulaidoni lags dija,

visszavonhatatlan bozzdjarulisdt adja ahhoz, hog: az ingatlan nilajdonjoga Vevd javara_1/2-ed_mlajdoni
drg__‘_ bgg muatlan_addsvétel jopcimén az inmtlan pyily amartasba minden rovibbi megkérdeztetése nélkil
jen. Elado tulajdonjoganak torlésée és 1/2-ed aranyl tulajdonjoginak bejegyzését Vevd is

4. Tiladd - a_telics wlrelie meplizeiésére tekintettel - a jelen szerzddés alifrdsdval epyidelileg feltétien ég
s

kéri,

5. Felek répuitik, hogy az ingatlant tclenleg 1o a Vevd hasznalja.

6. Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy Vevd wlajdonjogénak f[Sldhivaral ileali jogerds bejegyzéséig az
ingatlan  eladdsra kertlt hangadit nem tetheli meg, nem tesz olyan intézkedést, mely a Vevd

ralajdonszerzését akadalyozna vagy kotlatozna. Az mgarl'm birtokbaadasiig Eladé koteles az ingatlan
allagdt, jogtisztasagit és mds 4ltali igénymentességét megdrizni.

Kecskemér, 2026. (7. 24.
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7. Tekintettel arra, hogy Vevé az ingatlan 1/2 arinyd tulajdoni illetdségén Jelzalogjoggal, valamint
elidegenitést és terhelési tilalommal rendelkezik, a jelen szerzédés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzjaralasit adja ahhoz, hogy 2 megvasitlasta keriilé 1/2-ed tulajdoni hinyadrdl a jelzdlogjoga, valamint
az elidegenitési és terhelési tilalom 6tlésre kerliljon az ingatlan nyilvantartasbol.

8. Tckinrettel atra, hogy a 20.000.000,- Pt kélesénbdl felek 20.000.000,- It dsszeget mar beszamitottak az
ingarlan 1/1 tulajdoni hinyadinak vételaraba, ezért felek kozos akarattal, szandékegvségben kérik, hogy az
ingatlan jelen szerzddéssel megviasarlasra kerGld 1/2-ed tulajdoni hanyadarél 5.000.000,- Fr azaz Otmilli6
Eomnl koleson erejéig Fennallm jelzdlogjoy annak biztositisira bejegyzett clidegenitési és terhelési tilalom
jelzdlogjogosult minden tovabbi megkérdeztetése nélkil torlésre kertljon az ingatlannyilvantartasbol
Ehhez vevd, mint jelzalogjogosult feltétlen és visszavonhatadan hozzdjarulisit adja.

9. Az ingatlan-nyilvantartiseél szold 1997, évi CXLL torvény végrehajtasardl szolo 109/1999. (X11.29.)
FVM rendelet 68/C. § szakasza alapjan Vevé akként nvilatkozik, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatdanon
- tészére ki nem adott részariny tulajdoni lletéséggel nem rendelkezik.

10. Eljard tigyvéd tijékoztatisa utin Felek tudomdssal birnak arrdl is, hogy a mezd- és erdbgazdasig
foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL torvény (Torvény) 21.§-a szerint, a jelen szerzGdést, annak
aliirdsat kovetd 8 napon belil a mezdgazdasapi igazgatisi szerv részére meg kell killdeni jOvahagyas
céljabol.

Ha a Toérvény 23. § (1) bekezdése szerinti cddzetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasigl igazgatasi
szerv nem tagadja meg az addsvétell szerzddés jhvihagyisat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetck kivérelével -
végzésben megillapitia a szerz6dés kozzétételre valo all mlmasqzig";r és hivaralbdl clrendell a szerzddés
kozzétételét, v.ilamun ezzel egyidejlileg megkerest a {0ld fekvése szerint lletékes mmtlanug;yl hatosagot a
fold wlajdonjoginak dtruhdzdsira irinyuld szerzddés benyujtasa tényénck feljegyzése érdekében. A
hirdetményi kdzzététel ideje a kérelem benyu]tasalol szamfitotr 30 nap.

11. Szerzddd felek tudomasul veszik, hagy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan tekintetében az eldvasarlisi
jog a Foldforgalmi torvény alapjan 30 napig gyakorolhatd, és czen eldvisarlasi jog jogszerli gyakorlasa
esetén az clivasarlo a Vevd jogaiba Iép.

12. A mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szdld 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1) alapjin Vevs akkent
nyilatkozik, hogy 2 fenti ingatlan hasznalatit méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba villalja, hogy a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a 13.§ (1) bek. 3) pontaban meghatirozott esctek kivételével — mais célra nem
hasznositja. Ha az e szerz8dés tirgyat képezd ingatlan harmadik személy hasznilataban van, Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld foéldhaszndlati jogviszonyok idStartamat nem hosszabbitja meg,
s 2 megsziinésiket kovetd idbre az (1) foglalt kdtclezettségeket vallalja. Veva a 14, § (1) alapjan akként
ayilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jird ellenszolgdltatds teljesitésébdl eredd barmilven korabbi
foldhasendlattal kapesolatos jogerdsen megallapitort és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.
Vevd a 14. § (2) alapjdn akkénc nyilatkozik, hogy a szerzést megeléz6 5 éven belil nem kerilt
megillapitasta, hogy a szerzési korlitozasok megkertlésére iranyuld joglgyletet koto.
Vevé akként nyilatkozik, hogy megfelel a 16. § (1) foglalt feltételeknek, azaz a szerz6dés targyat képezd £old
mepszerzésével a mar a tulajdondban és haszonélvezetében 1évd fold teriletnagysaganak beszamitdsdval
egyiitt nem haladja meg a tulajdonszerzési maximumor, vagyis, esctében a 300 hektart. Vevd kijelend. hopy
foldmyivesnel mindsil, cldvasirlasra jounsult, eldvisadisi jovar a 2013, évi CXXIL fv. 18, 2 01: bek, ¢
pontia alapidn gxakorolia, mint olap félmives aki helvben laké szomszédnak mindsiil

13.Vevs tudomisul veszi, hogy a jelen szerzddés elkészitésének kolwségel, azaz az Ggyvédi munkadi,
igazgardsi szolgaltatdsi dij, tulajdoni lap dija, valamint a vagyonszerzési illeték viselése kizarolag Ot tetheli.

Kecskemét, 2026, 07, 24,
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A jogiigylet vonatkozisiban felmerills egyéb kézterheket Felek a hatilyos jogszabalyokban foglaltak
szerint kotelesek viselni. A Felek kijelentik, hogy eljaré tgyvéd teljes kor tajékoztatast adott a jogligylet
ado-és dlerékvonzatardl.

14. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatos kéztartozds nem 4ll fenn, tovibba az ingatlannal
kapcsolatban semmilyen hatdsagi vagy birdsagi eljards nincs folyamatban, harmadik személynek nincs az
ingatlanra vonatkozd, Vevé mlajdonszerzését akadilyozé vagy korlitozd egyéb joga {a tulajdonostars
elévasarlasi jogan kiviil), az ingatlan cég székhelyéil, telephelyéil, fidktelepéil nem szolgal. Elado kijelent,
hogy az ingatlan tekintetében teljes jog és kellékszavatossigi felelGsség terheli.

15. Szerz3dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem részletezett kérdésekben a mez6
és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvény, a mezé és erdSgazdasdgi foldek
forgalmdrdl sz616 2013, évi CXXIL térvénnyel 8sszefliggl egyesrendelkezésekrdl ¢s atmeneti szabalyokrol
52616 2013, évi CCXI. torvény, a Polgari Térvénykonyv vonatkozd rendelkezéseit és a kapesolodo egyeb
rendelkezéscket tekintik irdinyadénak.

16. Felek kijelentik, hogy cselekvéképes nagykord magyar Allampolgirok, az elidegenitésnek ¢és a
tulajdonszerzésnek jogi akadalya nincs, az nem itkozik mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szolo
2013, évi CXXIL torvény rendelkezéseibe sem. Vevd kijelenti, hogy jelen szerz6déssel érintett
wilajdonszerzés nem iitkdzik a térvényben megallapitott tulajdonszerzési korlitokba.

17. Felek meghatalmazzik és megbizzak dr. Benedek Tamds dgyvédet (székhely: 6000 Kecskemét,
Hornyik Janos krt. 4. [/18), hogy jelen adisvételi szerzGdéssel kapcsolatban az ingatlan-nyilvintartisi
eljirasban — és egyéb, az adasvételi szerzédéshez szitkségszeriien kapcsolédd eljarisokban (mezbgazdasagi
igazgatisi szerv),—~ az tigyvédekrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény szerintt teljes jogkorrel képviselje
Sket. Elidrd Uuiiéd a megshatalmazist és meyubizast elfogadia. Elidrd firvvéd a vagronszerzést illeték

kiszabdsara vonatkozé vevdi kérelmet a NAV felé beielent, eprebekben a tovibbi Gpnintézést nem villalja.

17.1. Felek ezen okirat aldirisival hozzajirulnak abhoz, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadilyozasardl sz6lé 2017, évi LXXVIIL torvény szerinti tigyfél-drvildgits soran
bemutatott okiratokrdl a megbizott iigyvéd misolatot készitsen, és adataikat a megbizds teljesitese
keretében kezelje.

A Felek kijelentik, hogy a sajit neviikben, sajit érdekiikben jarnak el Vevé kijelenti, hogy a vételar
Bsszege legalis, adbzott jovedelembd] szarmazik, a jelen tgylet pénzmosisra irdnyuld tevékenységet nem
leplez.

17.2. A szerz3dé felek kijelentk, hogy 2 jelen ingatlan adasvételi szerzédést tgyvédi tényvazlatnak
elfogadiils, az abban foglaltak az altaluk eldadotrakhoz képest hiien keriltek rogzitésre, eljaro Ggyveéd elé a
valés szandékukat tirtik, eljard ligyvéd munkdjival szemben kifogist nem emelnek. Mindezekre tekintettel
feleknek eljard tigyvéddel szemben sem most, sem a jovGben kévetelésik nincs. Felek kijelentik, hogy a
jelen szerz6dés sem formailag, sem tartalmilag mis jogiigyleter nem leplez, az nem mindsil szinleit
szerzGdésnek.

Felek kérik az eljaré Hatosagokat, hogy az eljarasok sordn keletkezett hatésdgi dontéseket ne
eljaré ligyvéd részére, hanem kozvetleniil a postacimiikre kézbesiteni sziveskedjenek.

18. Felek hozzajirulnak ahhoz, hogy a vonatkozé adatkezelési szabilyokkal 6sszhangban eljard tgyved az
adataikat  kezelje, az Ugylethez feltétlenil szikséges mértékben feldolgozza, ezen adatokat a
jogszabalyokban foglalt ideig tirolja, indokolt esetben azokat az arra jogosult hatdsag részére kiadja.

Felek kijelentik, hogy eljard tigyvéd az adatkezelésre, adatvédelemre vonatkozé jogszabalyok tartalmardl
részikre teljeskord tdjékoztatast adotr.

Kecskemeét, 2026. 07. 24.
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19. Tekintettel arra, hogy a Vevé foldmibves és vallalja az Itv. rendelkezései szerinti kotelezettségek
teljesitését, tulajdonszerzése igy vagyonszerzési illetékfizetdsi kotelezettséget nem keletkeztet.

20. Szerz6d$ felek a négy szamoazott oldalbol 4ll6, a 2013. évi CXXIL térvény 8. §-a szerinti biztonsagi
kellékekkel rendelkez okményra nyomtatott (1 pld) szerzddést annak dtolvasisa, dgyvéd altali
menan arazasa és kelld kdzos értelmezése utin, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezot, cljard
tigyvéd elStt a mai napon, jovahagyolag, szabad akaratukbdl 8 példanyban ittak ald.

Kecskemeét, 2026. 07. 24.

PR
LANTOS LASZLONE CSEHNE NAUY HILDA
Elad6/Jelzalogkotelezett Vevé/Jelzilogjogosult

Zdradik

Dr. Benedek Tamds ellenjegyzd Jigynéd (6000 Keeskomes, Flornyik Jdnos kri. 4. I/18., Kasgsz.:36072333) kijelentern, hogy jelen swergidest
SRErped felek elfttens. sajdt kexiileg irtdke alé @ nevilk feletti keltexgsének idipontidval azonos helyen és napon irldk ald, enneke alopjn a szersddést
annak keltezés belyéin és idipontidban, azay Keskeméten 2026, 07. 24. napjin ellenjegyzem és sydraybélyegsim loryomatival elliton. Dr.
Benedels Tamds ellenjogyzd digyvid pyilaskozom tovdbbd, hogy a hatdfyos figyvédi tirvény, valamint a Magyar Ugyrédi Kamara 2/ 2007 (XT. 19, )
szabidfyzataban  meghatdrozots elekironikns aldfrdssal kapesolatos kivetebuinyeknek miegfolekh, valamint minisitett elekironikas aldivdssal

rendelkezem.
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DR. BENEDEK TAMAS
tgyvéd

Kasz.sz.: 36072333

Kecskemét, 2026. 07 24.

LANTOS LASZLONE CSEHNE NAGY HILDA DR. BENEDEK TAM i3
Elad6/Jelzalogkotelezett Vevd/Jelzalogjogosule ellenjegyz6 tigyvéd



