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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol ﬁ,; } gﬁff)
Toth Attila ( szilletési nove: anyja neve: sziiletési hely és id&:
személyi azonosito: személyi igazolvany szama:
lakcimet igazold hatdsagi igazolvany: addazonosito jel: e allampolgérsaga:
lakohely: 4264 Nyirabrany, Hatardr u. 78. szam alatti lakos Téth Zsolt ( sziiletési neve:

anyja neve: sziiletési hely és id6: személyi
azonosito: személyl igazolvany széma: lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvany: addazonosito jel: allampolgarsaga: lakohely: 6080
Szabadszallas, Gardonyi Géza u. 28. szam alatli lakos, eladok, (a tovébbiakban: |, Eladék™),

masreszrol
Lakatos Jend ( sziiletési neve: anyja neve; sziiletési hely és ido:
szemeélyl azonosito: ~ személyi igazolvany szédma:
lakeimet igazold hatésagi igazolvéany: adoazonositd  jel:

allampolgarsaga: lakohely: 4034 Debrecen, Csuka utca 26. szam alatti lakos, Lakatos
Jendné { sziiletési neve: anyja neve: sziiletési hely és id6:

személyi azonosito: személyi igazolvany szama: _lakcimet
igazold hatdsagi igazolvany: addazonositéd jel: allampolgarséga:

lakohely: 4034 Debrecen, Csuka utca 26. szam alatti lakos, mint vevdk (a tovabbiakban: ,,Vevék”,
Eladdk és Vevik a tovabbiakban egyiittesen: |, Felek” vagy ,,Szerz6dé Felek™) kzitt a mai napon az
alabbi feltételekkel:

1./ A szerzddé felek rogzitik, hogy az Eladék, Téth Attila 1/2-ed (11.4.), T6th Zsolt 1/2-ed (11. 5.) aranyi
tulajdonat képezi a Debrecen, Zartkert 54033/248 helyrajzi szami, gyiimolcsds miivelési agl, 846
nm alapteriiletii, I,84 AK értéki, 4 minbdségi osztalyh ingatlan, mely a valosagban 4002 Debrecen, Zerge
utca 29, szam alatt talalhatd (a tovabbiakban: ,Ingatlan”). Eladék a fentieket az
INYER/TULLAP/20260714/18406 megrendelésszam( E-hiteles tulajdoni lappal igazoljak.

Eladdk nyilatkozzak, Felek pedig a fent hivatkozott tulajdoni lap tanusaga szerint megallapitjak, hogy
az Ingatlan — a jelen szerzédés megkotésének idépontjaban — per-, teher- és idegen igénytdl mentes.

A Felek ezennel megallapodnak abban, hogy az Eladok eladjik, Vevok pedig — a jelen szerz6dés 5.
pontjaban meghatdrozott Vételarért — megvéasaroljak az Ingatlant, a jelen szerzbdésben meghatarozott
feltételek szerint oly modon, hogy az Ingatlan 1/2-1/2-ed arany tulajdonosava valnak és az eladdk
tulajdonjoga tériésre kerill..

2./ A Vevok nyilatkozata;

2.1. A Vevok, mint szerz6 felek nyilatkoznak, hogy belfsldi természetes személyek: magyar
allampolgarok.

- 2.2, A Vevdk foldhasznositasi kotelezettségvallalasa: A Vevdk jelen szerzbdésben foglalt
nyilatkozataban vallaljak - a mez6-és erddgazdaségi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL térvény
13. § (1) bekezdése alapjan - hogy a foldek hasznalatdt masnak nem engedik 4t, azokat maguk
hasznaljak, ¢s ennek soran eleget tesznek a {ldhasznositasi kitelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy
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a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott S évig - a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

Abban a nem vart esetben, amennyiben jelen szerzddés targyat képezd foldek harmadik szemeély
f51dhasznalataban lennének, arra az esetre a Vevok jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataban vélialjak

- a mezb-és erddgazdasagi foldek forgalmard! szolo 2013. évi CXXIL torvény 13. § (4) bekezdése
alapjan - hogy a fennalls foidhasznalati jogviszony id&tartamat nem hosszabbitjak meg és a
foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére vallaljak a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket, vagyis azt, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedik at.
azokat maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a f!dhasznositasi ktelezettségiiknek, tovabba
véallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. torvény
13.§ (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

2.3. Nyilatkozat a foldhasznalati dijtartozasrol: A Vevdk nyilatkoznak, hogy a 2013. évi CXXII. torvény
14. § (1) bekezdése alapjan, hogy nincs a foldhasznédlatért jaré ellenszolgltatasénak teljesitésébol eredd
barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas).

2.4. A Vevék nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kototiek.

2.5. Vevok tulajdonszerzési jogosultsaga:

A Vevok nyilatkoznak, hogy tulajdonszerzésitk nem iitkdzik terméfoldszerzési korlatozasba, tovabba a
2013. évi CXXIL torvény 16.§ -dban meghatarozott foldszerzési maximumot tulajdonszerzésiik nem
haladia meg.

A Vevdk nyilatkoznak, hogy a 2013. évi CXXII. 6rvény 16.§ -aban meghatarozott birtokmaximumot
tulajdonszerzésiik nem haladja meg.

2.6. Vevok nyilatkozata részarany-tulajdonnal valo rendelkezésrél:

A Vevok nyilatkoznak - az ingatlan-nyilvéantartasrol sz6l6 1997, évi CXLL tv. végrehajtasarol szolo
109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a szerint - hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

3./ Az Eladdk nyilatkozata:

3.1. Az Eladok szavatoljak az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher-, és igénymentesseget,
valamint azt, hogy 3. személynek nincs az ingatlan vonatkozasaban olyan joga, amely a Vevoket az
ingatlan hasznélataban vagy birtoklasaban akadéalyozna, illetoleg korlatozna.

3.2. Nyilatkozat foldhasznalatrol: Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra nincs bejelentett f6ldhasznalé.
Az ingatlanon iiltetvény nem talalhato.

4./ A Vevdk nyilatkoznak, hogy eltvasarlasi jogosultsaguk

e az ingatlan tekintetében a mez3-és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL.
torvény alapjan nincs elévasarlasi jogosultsaguk.

o A Vevdk tudomaésul veszik, hogy jelen szerzddés hirdetményi Gton torténd kozlése az
elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében mukddé kormanyzati honlapon tdrténd
kozzététellel valosul meg és az elbvasarlasi jog jogosultja a kizlés kezdd napjatol szamitott 30
napos jogvesztd hatéridén beliil tehet az adasvételi szerzddésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi
jogrol lemondé nyilatkozatot.

Amennyiben az elévésarlasi jognyilatkozatot tevé eldvasarlasra jogosult a foldforgalmi térvény szerinti
ranghelyek sorrendjében el6rébb allonak bizonyul, akkor kézte és az Eladok kozott az adésvételi
szerzddés létrejon jelen szerzddésben rogzitett feltételekkel, mivel az Eladokat az olyan elfogadd
jognyilatkozat koti, amelyet az eldvasarlasra jogosult hataridén beliil tesz meg és a jognyilatkozataban
az adasvételi szerz0dést magara nézve teljes koritien elfogadja.
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Ebben az esetben a Vevok helyébe 1épo elovasarldsra jogosultat az adasvételi szerzodésnek a Vevokre
vonatkozd rendelkezései jogositjak és kételezik,

Tobb, azonos ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult esetén az Eladok kijelentik, hogy jelen adasvételi
szerzOdés szerinti Vevoket valasztjdk (Féldforgalmi tv. 22, § (2) bek.), vagyis ebben az esetben is a
Vevdk részére ériékesitik az ingatlant,

5./ A szerz6d6 felek megatlapodnak abban, hogy az Eladék eladjék, a Vevok pedig megvaséroljak az
Eladdk tulajdonat képezé 1./ pontban meghatarozott ingatlant, a kélcséndsen kialkudott 25.000.000.-Ft,
azaz huszoniétmillié Forint vételaron, A Vevok a vételarbd] 14.000.000,-Ft, azaz tizennégymillio
forintot megfizettek vételareldlegként az Téth Zsolt Eladé részére, Eladd MBH Bank eldtt vezetett
10103434-62619000-01004009 szamu bankszamlajara 4tutaldssal és ezen Osszeg atvételét Eladok jelen
okirat aldiraséval elismerik. Eladdk ezen bankszdmlara torténd atutalast, sajat kezeikhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

A felek megallapodnak, hogy a hatralékos 11.000.000,-Ft, azaz tizenegymillié forint dsszegii vételar
megfizetésére jelen adasvételi szerz6dés hatosigi jovahagyasarol szolo jogerds dontés (valamint az
adasvételi szerzédés zaradékkal vald ellatasanak) kézhezvételét kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil keriil
sor akként, hogy a Vevok atutaljak ezen Gsszeget az Eladék fentebb megjelélt bankszamldjara

Az atutalasok akkor mindsiilnek megtdrténtnek, amikor a fenti 8sszegek az Eladok éltal megadott
szdmldn hidnytalanul jovairasra keriiltek. Az Fladdok kijelentik, hogy a fenti bankszdmldra torténd
teljesitést az BEladok sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitéseknek ismeri el.

6./ Eladok a Madai Ugyvédi Iroda (4025 Debrecen, Hatvan u. 1. A. h. 1/1., képviseli: Dr. Méadai Istvan
ligyvéd) letétbe helyezik azon nyilatkozatukat 4 példanyban, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevék javara az 1. pontban meghatarozott ingatlanra 1/2-1/2-ed
aranyban ,,adasvétel” jogeimén a tulajdonjogot a szerzddés targyat képezd ingatlan vonatkozisaban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, az Eladok tulajdonjogénak térlésével egyidejiileg.

Szerz6d6 felek (Eladok, Vevok) egyidejlileg kérik az eljaré illetékes foldhivatalt és Elado feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz616 2021 évi C térvény
48. § (1) bekezdés a) pontja €s a 179/2023. (v.15) Korm rendelet (Vhr.)45. §-a alapjén a tulajdonjog-
fenntartashoz kapesolédd vevdi jog bejegyzésre keriiljion az ingatlan-nyilvantartdsba torténd
benyujtastol szamitott 6 honapos hatridéig az ingatlan egészére. A szerz6d6 felek vallaljak, hogy a
teljes vételar kifizetésének megtorténtérol tajékoztatjak az ligyvédet. A felek rogzitik, hogy az ingatlan
birtokbaadasara a teljes vételar kifizetésekor kerill sor. A Vevdk a birtokatadés idépontjatol kezdve
jogosultak az ingatlan hasznainak szedésére és kételesek viselni az azzal jaro terheket, valamint a
karveszélyt, a felek rogzitik, hogy az ingatian villannyal, gazzal, vezetékes vizzel elldtott

7. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a mezbgazdasigi igazgatasi szerv hatosagi
jovahagyasahoz kotdtt a 2013, évi CXXIIL tdrvény 7. § (1) bekezdése alapjan. A szerzddd felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatédsi szerv jelen szerzddés hatdsagi
jovahagyasat (jogerds hatarozataval) megtagadja, abban az esetben jelen szerzOdésiik nem valik
hatalyossé, ¢és ebben az esetben az Eladok kotelesek visszafizetni a Vevok részére a Vevok altal
megfizetett vételarrészt, amelyen kivill egymassal szemben a feleknek kovetelésiik jelen szerzddésbol
eredden nincs.

8./ A jelen szerzddés megkdtésével kapcesolatos kodltségek a Vevoket terhelik. A szerzédd felek
tudomasul veszik, hogy az 1990. évi CXIIl. térvény (Itv.) alapjan visszterhes vagyonszerzés esetén
iranyado illetékmentességben a vevék nem részesiilnek.
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Az Eladdk jelen iigylet ad6jogi kivetkezményeivel tisztaban vannak. tudomasuk van arrdl, hogy jelen
szerzédésbdl szarmazd bevétellel kotelesek elszamoini az adohatésag felé a targyévrol benytjtando
addbevallasaban.

9./ A felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok, a felek szerzodéskotes:
képessége nem korlatozott és nem kizart..

10./ Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasardl szolo 2017. ¢vi LIL tv. —a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli Ot a felek adatai vonatkozasaban.

A Telek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa, és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak cl az tigylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrél a tudomésszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kdtelesek az eljaro
ligyvédet irasban értesiteni.

11./ A jelen szerzbdéshen nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (0jPtk.) rendelkezéseit,
tovabba a mezd-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL térvenyt, a 2013. évi
CCXII torvényt, valamint 1997. évi CXLI torvényt kell alkalmazni.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzbdést a felek alairasatél szdmitott 8 napon beliil a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol négy eredeti példanyban,
mely példanyokbol egy példany a 2013. évi CXXIL. trveény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapt okmanyon késziilt.

12./ A Szerzbdé felek e szerzodés alafrasaval megbizzak a Madai Ugyvedi Irodéat (székhelye: 4025
Debrecen, Hatvan u. [. A. Ih. I/1., ugyintéz8: Dr. Méadai Istvan tgyvéd) ezen secrzbdés ellészitésével,
ellenjegyzésével, valamint a hatosagi engedélyezési eljaras lebonyolitasival és a foldhivatali eljaras
lebonyolitasaval, illetéleg a mezdgazdasagi igazgatasi szerv ¢s a jegyzd eldtti képviselet ellatasaval is.
Alulirott, Dr. Madai Istvan iigyvéd, a Madai Ugyvédi Iroda képviscletében eljarva az Ugyvédi
tevékenységrdl szolé 2017, évi LXXVIIL torvény 34. § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a
meghatalmazast elfogadom.

13./ A szerzédé felek tudomasul vették, jelen okiratot szerkeszid iigyvédek tajékoztatasat a vonatkozo
jogszabalyokrol.

A szerzdd6 felek a jelen szerzddést - annak elolvasasa ¢s értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagytlag, sajat keziileg a jelen okiratot cllenjegyzd ligyvédek elott irjak ala.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. PERGE
DORINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 09.45.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. PERGE DORINA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1992.02.06.

Anyja neve: TERDIK IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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