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amely létrejott egyrészrdl

Csekunova Edit Gabriella ( sziiletési név: Nagy Edit Gabriella, sziiletési hely és id6:

., anyja neve: , lakik: 1084 Budapest, Fecske
utca 8. 2.em.13.a., személyazonosito ig. sz.: 4! lakcimkartya szama:
személyi szam: . adbazonosito jel: allampolgarsaga: magyar)

mint Eladé6 (a tovabbiakban: Eladé )
masrészrol

Medvegy Adam ( sziiletési név: Medvegy Adam, sziiletési hely és id6: Mezétu,

., anyja neve: ' ~, lakik: 5540 Szarvas, Vajda Péter utca 35/1.
, vezet6i engedély szima: . ., lakcimkartya szama: , személyl szam:
addazonositd jel: , llampolgarsaga: magyar ), mint Vevd (

a tovabbiakban: Vev@ )

ko6zott alulirott napon és helyen az alibbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

Szerz6d6 felek rogzitik, miszerint Csekunova Edit Gabriella, mint Eladé és Medvegy
Adém, mint Vevé kozétt Budapesten, 2025. november 28. napjin Ingatlan
Adasvételi Szerz3dés jott 1étre a Csekunova Edit Gabriella Eladé 1/1-ed aranya
tulajdonat képez8, a Pest Virmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Fosztaly
Foldhivatali Osztily 8-nil Tapioszecsd zartkert 4348. hrsz. alatt nyilvantartott,
»legel6” megjelolést, 1784 m2 alapteriiletd, 3. mindségi osztalyyd, 1.25 aranykorona értékd,
természetben a Tapioszecsd zartkert 4348. hrsz. alatt talalhat6 Ingatlan tirgyaban.

A Pest Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldiigyi Osztily a
Budapesten, 2025. december 19. napjin kelt 576.904/2025. sz. hatarozatival a
Szerz8d6 felek kozott Budapesten, 2025. november 28-4n kelt adasvételi szerzdés
alapjan a Tépiészecs§, Zartkert 4348 helyrajzi szamu ingatlan 1/1-ed tulajdoni
illetésége tekintetében a fold tulajdonjoga megszerzésének hatbsigi
jovahagyasara irdnyulé kérelmet a Fétv. 23.§. (1 ) bekezdése alapjin elvégzett
vizsgilat sorin, a Fétv. 13/A.§. rendelkezésébe iitkozd szerz8dési rendelkezés
semmiségébdl etedS érvénytelenség okan elutasitotta, az addsvételi szerzédés
jovahagyasit megtagadta.

Az elutasitds tényére figyelemmel Csekunova Edit Gabriella, mint Elad6 és Medvegy
Adam, mint Vevé kézétt Budapesten, 2026. februr 13. napjan ismételten Ingatlan
Adasvételi Szerz6dés jott létre a Csekunova Edit Gabriella Eladé 1/1-ed arinyt
tulajdonit képezG, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily
Foldhivatali Osztily 8-nal Téapi6szecs8 zartkert 4348. hrsz. alatt nyilvantartott,
»legel5” megjelolést, 1784 m2 alapteriiletd, 3. minGségi osztalyu, 1.25 aranykorona értékd,
természetben a Tapidszecsd zartkert 4348. hrsz. alatt taldlhaté Ingatlan targydban,
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Tekintettel arra, hogy Tapidszecsé Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-
testiilete a helyi 6nazonossig védelme érdekében megalkotta a 4/2026. ( 1.29. )
onkorméanyzati rendeletet, a Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldiigyi Osztily a Budapesten, 2026. marcius 3. napjan kelt
571.645/2026. sz. hatirozataval a Szerz6d6 felek kozott Budapesten, 2026.februar
13. napjan kelt adasvételi szerz8dés alapjan a Tapidészecsd, Zartkert 4348 helyrajzi
szamu ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetdsége tekintetében a fold tulajdonjoga
megszerzésének hat6sigi jovahagyisédra iranyulé kérelmet a Fétv. 21.§. (1H)-(1g)
bekezdésében foglalt igazolasok csatolisinak elmulasztisa, illetSleg a Vevének az
adasvételi szerzBdésben tett sziikséges nyilatkozatainak elmulasztisa miatt a
Foldforgalmi torvény 23.§. (2) bekezdés f). bekezdésre hivatkozassal az adasvételi

szerz8dés jovahagyasat megtagadta.

Sze1z8d8 felek rogzitik, miszerint a fentieckben részletesen koriilirt ingatlan
vételarat a kolcsonosen kialkudott 1.800.0000,- Ft, azaz Egymilli-nyolcszazezer
forint 6sszegben allapitottik meg.

Fentiek elGrebocsatasat koveten Szerz6d8 felek az aldbbi szerzédést. kotik
egymassal:
I. Szerz&dés targya

1.
1.1. Jelen szerz8dés tirgya a mez8 és erd8gazdalkodasi foldek forgalmardl sz616

2013. évi CXXII. Tv. hatilya ali esG aldbbiak szerinti foldingatlan ( a
tovabbiakban: Ingatlan )

a Term&fold fekvése szerinti telepiilés megnevezése: Tapiészecsd

a Term6fold helyrajzi szama: zartkert 4348. hrsz.

mivelési ag : ' legel

kataszteri tiszta jovedelem ( AK) : 1.25

alapteriilet: 1784 m2

mindségi osztaly: 3

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad: Csekunova Edit Gabriella 1/1-
ed

1.2. Az Ingatlan-nyilvintartis adatai szerint a fenti Ingatlan pet-, teher- és igénymentes,
az Ingatlan tulajdoni lapja elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.

1.3. Eladé az Ingatlanon fennallé tulajdonjogit a Foldhivatal zirtcéli TAKARNET
rendszete 4ltal INYER/TULLAP /20260423 /23669 megrendelési szimon kiadott, 2026.
aprilis 23. napjan kelt, elektronikus uton lehivott E-hiteles tulajdoni lapjaval igazolja a
Vevé felé. Eladé biintetSjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az Ingatlan-
nyilvintartisban fellelhetd adatok a mai napon a valésiggal mindenben
megegyeznek és azon sem az Eladd, sem pedig felhatalmazisa alapjan tovaibbi
harmadik személy a jelen szerz3dés aldirasiig semmiféle valtozist nem
kezdeményezett.
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1.4. Jelen adasvételi szerz6dés megfelel a Vevé altal a Termdéfoldre adott és az Eladé
részérdl elfogadott vételi ajanlatban foglalt feltételeknek.

I1. Elévasatlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok

2. Eladé kijelenti, hogy az adasvétel tirgyat képezd Ingatlan vonatkozisiban a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII Torvényben, valamint a
Tépibszecsé Nagykozség Onkormanyzata KépviselS-testilletének a helyi 6nazonossig
védelme érdekében megalkotott 4/2026. ( 1.29. ) dnkormanyzati rendeletében irtakon
kiviil kiilon jogszabilyokban vagy szetz8dés szerinti més személyek részére biztositott
el6vasarlasi jog nem 4ll fenn.

3. Vevé a jelen adasvételi szerz6dés alairasival egyidejlleg akként nyilatkozik, hogy az
Ingatlanra el6vasarlasi joggal nem rendelkezik.

ITI. Adasvételi Nyilatkozatok

4. Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy Eladé eziuton o6rbkre és
visszavonhatatlanul, per-, teher- és igénymentesen, szavatossig tethe mellett
eladja, a Vevé pedig a megtekintett és megismert allapotban, az ismert és elfogadott jogi
és miszaki feltételek mellett kialkudott, a IV. pontban megjelolt vételarért, 1/1-ed
aranyban megvasarolja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant.

5. Eladé kijelenti, hogy a2 Term6£6ld természetbeli és jogi allapotirdl a Vevét tijékoztatta.
Vevd a jelen okirat aldirasaval kifejezetten elismeri, hogy az Ingatlant alaposan
megtekintette, annak jelenlegi jogi, mfiszaki allapotival teljes mértékben,
tisztaban van, igy azt a megtekintett és megismert dllapotban veszi meg.

6. Elado a jelen adasvételi szerz8dés tirgyat képez8 Ingatlan mindennemi pet-, teher- és
igénymentességéért szavatossiagot vallal.

Okiratot szerkeszt$ tigyvéd a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal 1308000003021211
azonositészamon kiadott, 2025. november 27. napjan kelt, elektronikus titon lehivott
E-hiteles foldhasznilati lap-részleges szemle mdasolata alapjin megallapitja, hogy
az Elad6é, mint F6ldhasznal6, az ingatlan hasznalatit 2024. mircius 13. napjin az
ingatlan-nyilvantartashoz bejelentette, a bejelentés iktatészama:
757690/1/2024/2024.03.13.

7. Szerz6d6 felek kijelentik, miszerint ismetik a mez8- és erdSgazdilkodisi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL Tv. {6ld tulajdonjoginak megszerzésére vonatkozé
rendelkezéseket, kiilonGs tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsig  feltételeire, az
elévasarlasi jog gyakorlasira és az adisvételi szerz8dés hatdsigi jévahagyasira vonatkozd
szabalyokra.

........................................................................
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IV. A Vételar dsszege, a vételir kiegyenlitése

8.
8.1. Szerz3dé felek az 1. pontban részletesen Koriilirt Ingatlan vételarat a

kilcsondsen kialkudott 1.800.000,-Ft, azaz Egymilli6-Nyolcszdzezer forint
osszegben allapitjak meg. _

Szerz3d6 felek akként nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képez§ f6ldon sem
iiltetvény, sem felépitmény, sem a foldrészlet forgalmi értéket, illetve az ingatlan
hasznait noveld agrotechnikai Ilétesitmény nem talilhato.

Szerz6d6 felek a mezd- és erdégazdalkodisi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. tv.
23/A.§. (1) bek., valamint a 24.§. (3) bek. ha) pontjaban foglaltakkal Osszhangban akként
nyilatkoznak, hogy a vételirat annak figyelembevételével llapitottik meg, hogy

- a szomszédos telekingatlanon, illetSleg a kétnyezd ingatlanokon életvitelszerd lakhatasra
alkalmas végleges lakéhazak taldlhatok,

- az ingatlan részben aszfaltos Gton, részben folduton megkozelitheto,

- az ingatlan el6tt elektromos kézmGhalézat keriilt ki€pitésre.

A Vételdr megfizetése az alibbiak szerint torténik:

8.2.
8.2.1. Szerz8dS felek rogzitik, miszerint a Vev8 a vételirbol 180.000,-Ft, azaz

Egyszdznyolcvanezer forint Gsszeget foglalé jogcimén, kotelezettségvallalasa
biztositékaként, a 2025. november 28. napjan kelt Adasvételi szerz8dés alairdsdval
egyidejiileg az Eladé részére visszavonhatatlan internetes banki atutaldssal
teljesitett, az Elad6 altal kozolt, alibbi pénzforgalmi jelz8szammal rendelkezd
bankszamla javara torténd dtutalassal:

Szamlatulajdonos neve: Csekunova Edit Gabriella
SzimlavezetS pénzintézet neve: ERSTE BANK Hungary Zrt.
Szamlaszam: 11600006-00000001-97789865
Kozlemény: T4apioszecsS, zartkert 4348.hrsz., foglalé

Eladé6 a 180.000,-Ft, azaz Egyszaznyolcvanezer forint foglalé 6sszegének teljes és
hidnytalan 4tvételét a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval kifejezetten elismeri és

nyugtazza.
Eljar6 iigyvéd tijékoztatja Szerz6d6 feleket a 2013. évi V tv. (U] Ptk) Hatodik konyv
6:185. §-aban meghatirozott Foglaléra vonatkozé Gj szabalyokrol:

6:185. §[Foglald]

(1) A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalis megerdsitéseként kerill sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbdl

egyértelmien kitnik.

........................................................................
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(2) Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a foglalo sszegével csokken. Ha a szerz8dés
teljesitése olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelGs, vagy mindkét fél felel6s,
a foglalé visszajar.

(3) A teljesités meghitsulisaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni.

(4) A foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményel
alol nem mentesit. A kotbér és a kartérités Gsszege a foglal6 Gsszegével csokken.

(5) A tilzott mértékd foglalé Ssszegét a kotelezett kérelmére a birdsag mérsékelheti.

8.2.2. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a vételatbdl fennmaradé
1.620.000,- Ft, azaz Egymilli6-hatszdzhtuiszezer forint dsszegii vételar-hatralékot a
jelen adisvételi szerz8dés mezBgazdasigi igazgatasi szerv részérdl torténd jogerSs
jovahagy6 hatarozatinak Vevs részére tortént kézbesitését kovets 5 napon beliil
tartozik és koteles az FEladé részére megfizetni, az Eladé altal kozolt, alabbi
-pénzforgalmi jelz8szammal rendelkez8 bankszamla javara torténé dtutaldssal:

Szamlatulajdonos neve: Csekunova Edit Gabriella
Szamlavezet$ pénzintézet neve: ERSTE BANK Hungary Zrt.
Szamlaszam: 11600006-00000001-97789865
Koézlemény: Tapioszecsd, zartkert 4348.hrsz., vételar-hatralék

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen pontban rogzitett vételir-hatralék

megfizetését a fenti adatokkal rendelkezd bankszimlin t6rténd jovairds napjin kell
teljesitettnek tekinteni

8.3. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar megfizetését koveté 3 munkanapon
beliil, két tanti elStt alafrt vagy iigyvéd altal ellenjegyezett okiratban irisban vagy eljaré
tigyvéd  elétt  személyesen  vagy  Csekunova  Edit  Gabriella  Eladénak
csekunovaedit@gmail.com e-mail cimérSl a jelen okiratot szerkesztS Ugyvednek a
drfarkaserika@drfarkaserika.hu e-mail cimére irdsban nyilatkozik arrdl, hogy a részére a
vételar megfizetésre keriilt, mig az e-mail értesités esetén a banki j6véirist is mellékeli az
eljar6 tigyvédnek.

A nyilatkozatot az Elad6 vélasztisa szerint barmely fent rOgzitett médon megteheti,
azonban azt a jelen okiratot szerkeszt ligyvéd részére a megjelSlt hataridén beliil koteles
eljuttatni. Szerz6dé felek rogzitik, miszerint amennyiben az Elad6 nem nyilatkozik, tgy a
Vevé bankjanak eredeti, cégszerien aldirt igazolisa — az Osszegszerliség és a szamlaszim
egyezSsége mellett — az eladdi nyilatkozatot helyettesiti.

V. A Szerz3dés érvényessége

9. Szerz8d8 felek tudomdssal bitnak artdl, miszerint a jelen adasvételi szerz6dés
étvényességének és a Felek kozotti hatilyosuldsdnak, tovibbi a tulajdonjog-
valtozas Ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének elSfeltétele a szerz8dés
mez8gazdasagi igazgatasi szetrv részérl térténd jovahagyasa.

10. Flad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az adisvételi szerz6dés 5 (' 6t ) példanyat,
amelyb8l egy példiny jogszabalyban ( Foldforgalmi térvény 8. §. ) ;fyaamuu

<
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biztonsigi kellékekkel rendelkezé papir ‘alapi okményon készilt, a jelen addsvételi
szerz6dés alirdsat kéveté 8 napon belill az el6vasirlisi jog gyakotlisira vonatkozo
felhfvassal meglkiildi 2 mez8gazdaségi igazgatasi szerv részére.

11. A mez8gazdasigi igazgatisi szerv a tészére jovahagyas céljabol megkiildott
okiratok kéziil az addsvételi szerzGdést el8szor — kizarélag annak tartalma és alaki
kellékei alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfelelGség
szempontjaboél vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasigi igazgatasi szerv
az okiratok beérkezésétSl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi
szerz8dés jovahagydsinak a megtagadasarol, vagy végzésben megillapitja a
szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagit és elrendeli a szerz8dés kozzétételét.

Amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként a mezGgazdasigi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz8dés jévahagyisit, akkor végzésben megillapitja a
szerzbdés kozzétételre vald alkalmassagit és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét.
A mez6gazdasagi igazgatasi szetv az dontését kozli az Eladéval, az adisvételi szerz8dés
szerinti Vevével, valamint az adéasvételi szerz6dést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyzbjének. A jegyz6 hirdetményi dton kozli az adasvételi
szerzGdést a torvényen vagy megillapodison alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival.

12. Felek tudomisul veszik, hogy amennyiben a mezd- és erdSgazdalkodasi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIIL. Tétvényben foglaltak ( 18..) szerint jelen adasvételi
szerz6désre a Vevdt megel6zs elévasarlisi joggal rendelkezé személy tesz elfogadd
nyilatkozatot, a mez6gazdasigi igazgatasi szerv hatirozata alapjén jelen szerz6dés szetinti
Vevé helyébe az elévasatlasra jogosult 1ép. Az el6vasitlisi jog jogosultja a kozlés kezd6
napjatél szamitott 30 napos jogvesztd hatiridén beliil tehet az addsvételi szerzédésre
elfogadé nyilatkozatot, vagy az elévésitlisi jogirél lemondé nyilatkozatot. A Jegyz6 a
nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridd leteltét kovetS 8 napon belil a Term6£6ld-Ingatlan
Adisvételi Szerz8dését, valamint az esetlegesen beérkezett el6vasarlasi jognyilatkozatokat,
valamint a kormanyzati portalt mikodtets szervezet ltal a kozzétételrGl és a levételrdl
kildott igazolassal egyiitt megkiildi a mezdgazdasagi igazgatisi szerv — Pest. Virmegyei
Kormiényhivatal Foldhivatali FGosztily - részére, amely a helyi foldbizottsag ( jelenleg a
Nemzeti Agrirgazdasigi Kamara Megyei Elnoksége ) allasfoglalisinak beszerzését
kévetben dont.az adisvételi szerz6dés jovahagyasardl, vagy a jovahagyis megtagadasarol. -
Az adasvételi szerz6dés és a tulajdon-itruhdzas a mezSgazdasigi- igazgatisi szetv
jovahagyasaval 1ép hatilyba.

13. ,

13.1. Szerz8d8 = felek rogzitik, miszerint az addsvétel targyat képezd
foldre/ingatlanra a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XLVIII. Totvény
felhatalmazasa alapjan a Tapiészecsé Kozség Onkormiényzata Képvisel6-testiilete
altal hozott 4/2026. (1.29. ) Onkormanyzati rendelet elévisatlisi jogot alapitott.

13.2. Szerz8d6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddés —
V.9-11. pontban rdgzitett altalinos szabalyokt6l eltérden - a helyi 6nazonossag
védelmérsl szé6lé 2025. évi XLVIII. Torvény , valamint a Tapidszecsé Kozség
Onkorminyzata KépviselG-testiilete 4/2026. (1.29. ) Onkormanyzati rendelete
alapjan els8dlegesen az Onkormanyzat részére keriil megkiildésre. PPy

..........................................................
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Szerz8d6 felek rogzitik, miszerint a mez§- és erd8gazdilkodssi foldek forgalmara
kérelem a Pest Varmegyei Kormainyhivatal részére az Onkormanyzati eljiris
jogetQs lezarasat kovetSen keriil benyujtasra. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a
hatarid6k szamitidsa soran az Onkormanyzati eljiras idBtartamit olyan elfzetes
eljarasnak tekintik, amely a hatdsdgi jovahagyasi eljirds meginditasinak
eléfeltétele. '

13.3. Az el6z6 rendelkezésekben foglaltakra figyelemmel Szetz8d8 felek togzitik,
miszerint a jelen adasvételi szerz8dés hatilyba 1épésének feltétele a Tépidszecsd
nagykozség Onkorminyzata 4ltal a helyi onazonossig védelmérdl sz6lé
onkorminyzati rendelet alapjan lefolytatott eljaris eredményeként:

a). az 6nkormanyzat elGvasarlasi jogaval nem él

b). az ingatlannal telekhatiros ingatlan tulajdonosa el@vasatlisi jogival nem él
vagy

c). a Vev$ a rendelet szerinti mentességben részesiil vagy

d). az iigylet egyéb okbdl az 6nkorményzati eljards alapjan jovahagyhat6va valik.

A fenti feltétel teljesiiléséig a Felek a jelen adasvételi szerz8dést fiiggd jogi
helyzetiinek tekintik.

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, Elad6é kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben a Felek kozott 1étrejott, jelen adasvételi szerz8dés az elGvasatlisi jog
gyakorldsira Jogosult arra iranyul6, érvényes jognyilatkozata folytin meghitsul,
ugy a meghitsulas tényérél valé tudomasszerzést kivetd 8 napon beliil a foglal6
jogcimén altala dtvett 180.000,-Ft, azaz egysziznyolcvanezer forint Ssszeget a Vevd
részére visszafizeti.

VI. Birtokbaadas

14. Elad6 kotelezi magit arra, hogy az Ingatlant a teljes vételir megfizetésének napjan, a
megtekintéskori allapotban, per-, teher- és igénymentesen, addk-, vagy adék médjan
behajthaté koztartozasoktél mentesen, a tulajdonjog 4tszallisit, illetSleg a tulajdonosi
jogok gyakorlasat kotlatozd vagy kizdrd jogtdl vagy kotelezettségtl mentesen birtdkba
adja, a birtokot a Vevére atruhazza. Elad6 a jelen szerz8dés aldirdsival a Vevének a jelen
pontban szabilyozottak szerinti birtokba Iépésével szembeni birtokvédelmi igényrél

lemond.

15. A jelen adasvételi szerz8dés tirgyat képezd Ingatlannal kapcsolatos elénydk, tethek a
birtokbaadas id8pontjatdl szallnak 4t az Eladétél a Vevéte.

VII. Tulajdonjog atruhazis, Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
16.

16.1. Az Eladé a jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg aliitja és az ellenjegyz8
tigyvédnél letétbe helyezi a Vevé tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé nyilatkozata
~ ~
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(bejegyzési engedély) hat (6 ) db eredeti példanyat, amelyben feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az adasvétel tirgyat képez§ Ingatlanra
a Vevé 1/1-ed aranyt tulajdonjoga a Vevs nevére és javara addsvétel jogcimén az
Ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, az Elad6 tulajdonjoginak egyideji
torlése mellett. '

16.2. Szerz3d8 felek rogzitik, miszerint amennyiben az Elado és / vagy a Vevé a
Letéteményes iigyvéd részére a jelen szerz8dés 8.3. pontjaban rdgzitett médon
nyilatkozik a vételir teljes &s hianytalan megfizetésérdl, igy a Letéteményes
iigyvéd 3, azaz hirom munkanapon beliil koteles a jelen addsvételi szerzGdést,
valamint a bejegyzési engedélyt az illetékes Féldhivatalhoz benyuijtani.

16.3. Szerz8dé felek rogzitik, hogy amennyiben a mezfgazdasagi igazgatasi szerv
a jelen szerz8dést nem hagyja j6va vagy — az elGvasarldsi jogra vonatkozo
szabélyok alkalmazisira tekintettel — nem a szerzGdésben szerepl§ Felek kozott
hagyja j6va, a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letétkezeld igyvéd a
kiilén okiratba foglalt Letéti Szerz6dés rendelkezései szerint a Letevd részére
koteles kiadni. V

17. Eladé a jelen adasvételi szerz6dést, annak aldirisaval egyidejileg 11 eredeti
példanyban letétbe helyezi az okiratot szerkeszt6 iigyvédnél, azzal, hogy 5 eredeti
példanyra’ vonatkozban a jelen szerz8dést ellenjegyz8 és letétkezel§ iigyvéd
iqusult és kﬁt«:l&:sfgliémi a jelen szerz8dés 10. pontja szerint. Okiratot szetkesztd
iigyvéd, mint -L_c;{étkezelfi,_azt kovetSen, hogy a 10. pont szerinti szerz6déseket
visszakapta, kiteles azokat is letétbe venni.

Szerz3d6 felek megallapodnak abban, hogy az adisvételi szerz8dés egyidejlileg Okirati
letéti Szerzédésnek is mindsiil. A Letétkezels iigyvéd ( a tovabbiakban: LetétkezelS ) az
okitati letétr8l, Felek barmelyikének a kérésére, letéti igazolast ad a Felek részére. A jelen
szerz6dés 6rzési helye a Letétkezel6 1085 Budapest, Jozsef krt. 53. 1. em. 8. sz. alatt
talalhaté irodaja. .

A Letét Grzése killonleges elbanist nem igényel és ingyenesen torténik. Szerz6dé felek
rogzitik, hogy a Letétkezels koteles a letétbe helyezett jelen szerz6dést az Ugyvédi
Torvény és a Magyar Ugyvédi Kamara, vonatkozd szabilyzatai szerint kilénds
gondossiggal Grizni és kezelni. Letevd a letétrdl valé rendelkezési jogar6l — a Letét
Szerz6dés rendelkezéseit nem érintve — kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.
Letevd kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond a Letéti Szerzédés felmondasanak
jogirél azzal, hogy ez alatt a letét é a Letéti SzerzGdésben rogzitetteken tili
visszakGvetelés jvogér_é‘l valé lemondast is érteni kell.

18. Szerz8dS felek megallapodnak abban, hogy a Letétkezel§ jogosult és koteles a
letétb8l a jelen szerz8dés egy eredeti példanyit Eladd, valamint egy eredeti
példanyat a Vevd részére kiadni és 3 eredeti ( vagy 2 eredeti és 1 mdsolati )
példanyit az illetékes Ingatlaniigyi Hat6signdl a tulajdonjog bejegyzése céljabol
benyujtani, amennyiben a teljes vételir megfizetésének igazolasa az Eladé és /
vagy a Vevd 1észétdl a 8.3. pontban rogzitett médon megtortént. Egyébese

| .
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akit a felek irasbeli megallapodasa, vagy jogerds birosagi itélet, vagy birdsag éltal jogerSsen
jévahagyott egyezség erre jogosit.

VIII. Vev§ nyilatkozatai

19. Vevd, eleget téve a Foldforgalmi térvény 13. §. (1) bekezdésében foglaltaknak, vallal]a
hogy a Term&fold ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznilja és
ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
Term6fold-ingatlant a tulajdonszerzéstSl szimitott 5 évig a Foldforgalmi torvényben
foglalt kivételeken til mas célra nem hasznositja.

20. Szerz3d6 felek rogzitik, hogy a Termdfold-ingatlan nincs harmadik személy
hasznilatiban, etre tekintettel nem 4ll fenn a Foldforgalmi torvény 13. §. (4)
bekezdésében meghatirozott nyilatkozattételi kotelezettség.

21. Vevd, eleget téve a Foldforgalmi torvény 14.§. (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak,
nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatisanak teljesitésébél
eredd barmilyen koribbi foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megillapitott és fennall6
dij-, vagy egyéb tartozasa, kijelenti tovabbi, hogy vele szemben a szerzést megel6z 6t
éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szetzési kotlitozdsok megkeriilésére iranyuld
joguigyletet kotott.

22. Vevé kijelenti, hogy a tulajdonszerzése szerzési korlitba nem titkézik, a jelen
adasvételi szerz8dés alapjin megszerezni kivant Termdfold-ingatlannal egyutt a
birtokiban 1évé fold nagysiga nem haladja meg a Foldforgalmi torvény 10.§. (2)
bekezdésében meghatirozott birtokmaximumot.

23. Eladé6 és Vevé kijelentik, hogy nem minésiilnek a Foldforgalmi térvény 5.§. 13. pontja
szerint egymas kozeli hozzatartozoinak.

24. Felek a Foldforgalmi tétvény 18.§. (1) bekezdésében foglaltakra ﬁgfelemmel rogzitik,
hogy a Vevé a Féldforgalmi torvény szetint nem mindsiil elévasarlasra jogosultnak. '

25. Felek a Foldforgalmi torvény 18.§. (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel rogzitik,
hogy a Vevé a Féldforgalmi térvény szerint nem minGsiil elévasarlasra jogosultnak.

26. Vevd kijelenti, miszerint a2 Féldforgalmi torvény 5.§. 7. pontja szerinti foldmGvesnek
nem mindstil.
27. Vevé kijelenti, miszerint részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

IX. Addk, illetékek, kdltségek

28. Felek kijelentik, miszerint tudomasul vették a szerzGdést készitS tigyvéd tajékoztatasat
a jelen iigylettel kapcsolatos adézasi és illeték-kotelezettségeikrdl, az tigyletre vonatkozd
egyéb jogszabalyok tartalmarél, a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérdést, instrukci6t
az eljar6 tigyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi személyi adatot
kiilon is ellenérizték.

........................................................
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Szerz6d6 felek: tudomdssal birnak arrdl, " hogy a' jelen adisvételi szerzGdéssel
Ssszefiiggésben keletkez6 esetleges adéfizetési kotelezettség az Eladét, mig az Ingatlan
vissztethes vagyonszerzéséhez kapcsolodo ﬂletekﬁzetesl kotelezettség, valamint az okirat

szerkesztés koltségei a Vevét tetheli. -
" XI. Allainpolgéfségi nyilatkozatok

29. Elad6 és Vevd bunteto]ogl felelosseguk tudatiban kijelentik, hogy magyat
allampolgérok, valamint nyilatkoznak arr6l, hogy Ingatlanszerzési-, illetve elidegenitési
jogukat }ogszabaly vagy hatdsagi hatirozat nem kotlitozza, nyilatkozataik megtetelehez
harmadik személy hozzajirulisita nincs sziikség, Ugyletkotési képességik teljes és

csorbitatlan. .
XI11. Zar6 rendelkezések

30. Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fgosztaly Foldhivatali Osztaly 8. ( 2760 Nagykata,
Dézsa Gyorgy ut 9.), a Taploszecso Nagykozség Onkormanyzata (2251 Tépidszecsd,
Desk Fetenc utca 18.°), valamint az egyéb hivatali, hat6sigi eljirdsokban Dr. Farkas
Erika ugyvedet (1085 Budapest, Jozsef korit 53. 1. emelet 8., telefon: 06-1-247-23- 41,
mobil: 06-20-914-54-20, e-mail: drfarkaserika@drfarkaserika.hu, elektronikus elérhetSség:
50243235#cegkapu, kamarai azonosité szim: 36059772 ) bizzik meg. Vevé a jelen
adasvételi szerz8dés alafrdsaval tovibba meghatalmazza az eljiré ugyvédet, hogy a NAV
tészére kildendS Gn. B400-as adatlapot a NAV onya.nav. gov. hu felilletén hasznalhaté
Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazas segitségével 2 NAV részére megkiildje, és ebben a
kétben 8t a NAV elétr teljesikérien képviselje. Jelen okiratot szerkesztd iigyvéd, mint
Meghata]mazott k1]elem1 hogy a Megbizok 4ltal adott meghatalmazast és megbizast
az tigyvédi tevékenységrl szolo 2017. évi LXXVIIL tv. 34.§. (2) bek. szerint,
elfogadja. A jelen szerz8désben foglaltak egylde]uleg az ugyved1 megbizas tenyvazlatanak
is minGsiilnek.

31. Az Eljaré igyvéd tzijékbztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa - megel6zésérl és megakadilyozdsardl sz6l6 2017. évi LIIL tv. — a
tovibbiakban Pmt. — alapjin azonositisi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevé ‘adatait,
illetve a képviseletikben eljiré személyek vonatkozasiban. A Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzGdésben kertilnek r6gzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és
az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolisira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatisa alapjan. Szerz8d8 felek a jelen szerz8dés aldirisival biintetSjogi
felel6sségitk tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz8dés alifrdsa sorin sajat neviikben
jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzbdéses kapcsolat fennallisa alatt az
azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
ugylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozistdl a
tudomasszerzestol szamitott 5 (6t) napon belil kotelesek az eljir6 igyvédet irasban

erte51ten1

32. Szerz6d6 felek rogzitik, miszerint jelen Ingatlan-adasvételi szerz6dés érvényesen csak
irasban modosithaté, illetve azzal kapcsolatosan barmely jognyilatkozat érvényesen csak
irasban teheté meg. A széban, vagy rautalé magatartissal tett modositds, illetve ilyen

modon tett jognyilatkozat ervenytelen %C’%{ﬁ-_ ~
e RN
\ g X
" - A5k £
M i ok I
.............................. y

Csekunova Edit Gabriella Medve dam Dr. Farkas
Eladé Vevo Ugyvéd

ejae
—\\{I._,.a)’ 3

N &



oldal 11/12

33. Az értesitéseket ajénlott, tértivevényes levélben kell elkilldeni a személyi adatoknal
megjelolt értesitési cimre. A fél a cimek megviltozésit haladéktalanul koteles a masik
félnek irasban bejelenteni, a bejelentésig a korabbi cimek tekintendék érvényesnek.
Kézbesitési idépontjanak a felek az atvétel 1dopont]at tekintik, azonban kiilén
rendelkezést a]lapltanak meg az alibbiakra: Ha a kildemény cimzett ,ismeretlen”,
Helkoltozott”, ,cim elégtelen”, ,nem fogadta”, ,nem kereste”, ,egyéb” (pl. ,atvételt
megtagadta”) jelzéssel érkezik vissza, akkor a postai szolgaltat6 4ltal visszakiildés
datumaként feltintetett idSpontot tekintik a kézbesités idépontjanak.

Szerz6dé felek rogzitik, miszerint a jelen jogiigylet vonatkozasiban a kapcsolattartis
modjit az alibbiak szerint szabalyozzak:

Eladoé részérdl: Csekunova Edit Gabriella
Telefon: 06-30-623- 2735

E-mail: csekunovaedit@gmail.com

Vevd részér8l: Medvegy Adam
Telefon: 06-20-913-5662

E-mail: medvegyadam(@gmail.com

34. Szerz6dé felek a jelen szerzodés. alairasaval hozzéjérulésukat adjak ahhoz, hogy az
ellenjegyz6 tigyvéd az tigyvédi tevékenységtdl szolo 2017. évi LXXVIIL. tv. 32.§.-ban és a
Magyar Ugyvédi Kamara altal kiadott, 2 jogiigyletek biztonsiginak elGsegitése érdekében
végzendS, valamint az elektronikus aldfrds hasznalatival kapcsolatos feladatokrdl sz6lo
2/2007. (XL.19.) szami szabalyzatban frt felhatalmazis alapjdn megkeresse a
Beliigyminisztérium Nyilvantartisok Vezetéséért Felels Helyettes Allamtitkarsagit az
okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositis és okmanyellenorzes végett. Felek
tudomasul veszik, hogy a hozzijiruldsuk esetén az adat-azonositis és okmanyellenSrzés
az Utv. 32.§. (3) bekezdésében foglaltakra tetjedhet ki. Felek tudomasul veszik, hogy
eljaré tigyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozisiban a kozremikodést koteles
megtagadni, ha a szemelyazonossag megallapitasahoz a Felek nem: szolgaltamak adatot,
vagy nem tudnak bemutatni érvényes igazolvinyt vagy az ellendrzés soran az llapithatd
meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopisit vagy megsemmisiilését bejelentették és
megtal4lisinak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva. Felek a fenti tijékoztatst
tudomasul veszik és a jelen szerz8dés aldirisival kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
az eljaré ligyvéd az Eladé és a Vevdk, valamint a képviseletiikben eljar6 személy személyi
adatait tartalmazé okmanyokrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Az eljard
tigyvéd a Felek adatait az informaciés ontendelkezési jogtdl és az informaciészabadsagrol
2616 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjin, kizirdlag a jelen Szerzédéshez
kapcsol6d6 megbizas, illetSleg a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l
és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvényben ( Pmt. ) foglalt kételezettsége
teljesitése érdekében kezelhett.

35. Szerz6dS felek tudomissal birnak arrél, hogy a jelen szerz8dés tekintetében a
szerz6dés megkotésekor, illetve teljesitése sorin a Ptk. 1:3.§., 6:34.§. és 6:62.§. alapjan
egylittm@ikodésre kotelesek. Felek elzbekkel is Osszefliggésben kinyilatkozzak, hogy a
miasik Felet a szerz6dés valamennyi lényeges kérdésével Osszefiiggésben teljes: korien
tajékoztattak. Szerz8dé felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben iigyleti
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szandékukat az ellenjegyz8 iigyvéd helyesen foglalta irsba, a jelen okiratban
foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ez altal a szerz8dés
tartalmaval szemben kifogist nem emelnek.

36. A jelen adésvételi szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. (2013. éviV. tv.
), valamint a- mez& és erdogazdalkodam foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.

Tv. rendelkezései megfelcloen iranyaddak.

37. Jelen szerz6dés tizenkettd (12) szamozott oldalbdl all és tizenegy (11) egymassal sz6
szerint megegyez§ eredeti példanyban készilt.

Szerz8d8 felek jelen szerz8dést elolvasis és értelmezés utin, mint szerz8dési
akaratukkal mindenben megegyezdt, iigyvédi ellenjegyzés mellett, okiratszeriien
jovahagydlag alairjak.

Budapest, 2026. aprilis 24.
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-----------------------------------------------

C sekunova det Gabriella Medvegy Addm
Eladé' Vevd

Alulirott, eljarisra meghatalmazott jogi képvisels dr. Farkas Erika iigyvéd az
ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen okirat a szerz6d6 felek kmyﬂvamtott akaratat
tartalmazza, megfelel’ a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint
Szerz8d6 Felek alirasanak valodisagat.

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem: ~ .....0.0n. 0L 0T
Kamarai azonosité szam: 36059772 Dr. Farkas Eri

Az ellenjegvzés datuma: Budapest, 2026. aprilis 24.
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