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- amely létrejott egyrészrél Makszim Zoltan sziiletési néy: (szal: L

személyi szdm addazonosité jel: 4002 Debrecen,
Monostorpdlyi u. 168. sz. alatti lakos mint eladé, valamint

Makszim Ferenc sziiletési név: ic (szdl: ih:
személyi szam; =~~~ -ddazonositd jel: 14030 Debrecen, Becsky u. 7. sz. alatti

lakos mint eladd, valamint

Mercs Janos sziiletési név: s (szdil: 1 an: . személyi
szam:~ "7 7T addazonosité jel: 14254 Nyiradony, Bessenyei utca 3. sz. alatti
lakos mint vevé, a tovabbiakban mint szerz6d6 felek kéz6tt a mai napon az aldbbi feltételekkel:

1. A szerzéd6 felek meghatalmazzék Dr. Budai Istvan iigyvédet (4271 Mikepércs, Petéfi u. 59/4.
sz., cégkapu: 50236473, KASZ:36058126) az adasvételi szerz6dés elkészitésével, annak
ellenjegyzésével és a felek féldhivatali eljdrasban vaié képviseletével, adasvételi szerz6dés
kifiggesztése, hatdsagi jovahagydsa miatti eljarasban valé képviseletével, BA0OE adatlap
benydjtasaval, amely meghatalmazést jelen okirat aldirdsdval az okiratszerkesztd ligyvéd
elfogad. A szerz6dS felek jelen szerz6dés aldirasaval tanUsftjak, hogy &ket az iigyvéd a
pénzmosds megelSzésérdl és megakadélyozasardl a 2017. évi Lill. tv. és 10/2019. sz. MUK
szabalyzat alapjén azonositotta. A szerz8dé4 felek a jelen szerz8dést eikészitd ligyvéd kérésére
a személyazonossagukat azonositd okiratotokat 4tadtéak, és hozzéjarultak azok masoldsihoz,
valamint a szerz6déshez valé felhaszndlasukhoz. A szerz6d§ felek kijelentik, hogy jelen
adasvételi szerzGdést egyben ligyvédi tényéllasként is elfogadjék a tovabbiakban. A szerzédé
felek meghatalmazdst adnak az okiratszerkesztd iigyvéd részére, hogy az addsvételi
szerzGdésben |évé esetleges elirdsokat, szdmitdsi hibdkat javitsa a kés6bbickben. Az
okiratszerkesztg igyvéd a meghatalmazdst elfogadja.

Az eladdk kijelentik, hogy a tulajdonukat képezi egymds kdzt egyenl %-1/2-ed tulajdoni
hanyadban a 4254 Nyiradony alatt taldthatd, zartkerti 5636 hrsz. alatt felvett kivett szinté
megnevezésd, Ssszesen 1798m2 teriilet(i 2.66AK értékd ingatlan, amely ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyaddt per-teher és igénymentes &llapotban addsvétel jogcimén eladnak a
vevdnek, aki azt 1/1 tulajdoni hdnyadban adasvétel jogcimén per-teher és igénymentesen a
felek aital megtekintett dllapotdban megvésarolja.
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3.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddést egyben vételi ajanlatként is

elfogadjak.

A szerzéd§ felek rogzitik, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hédnyadanak vételdra 540.000, -Ft. azaz

Btszaznegyvenezer forint dsszeg.
A vevé a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg:

a vevd jelen okirat aldirasdt kovetden az eladok 11773384-01252121 szédmlaszami
bankszamldjara val6 dtutaldssal megfizet 50.000,-Ft. azaz Gtvenezer forint 6sszeget mint
foglalot. A felek kijelentik, hogy a foglal¢ szabélyait ismerik, ami alapjan tudomassal birnak
arrél, miszerint a teljesités meghitsuldsért felel§s személy az adott foglalét elveszti, a
kapott foglal6t kétszeresen kisteles visszatériteni. Amennyiben a teljesités meghitsulasa
annak a szerz6dé partnernek a hibajara vezethetd vissza, aki a foglalét adta, a foglalét
elvesziti, tehat a foglalé a masik szerz6dé partnernél marad. Amennyiben a teljesftés
meghidsuldsa annak a hibdjabél tortént, aki a foglalét kapta, kételes az dtvett foglald
dsszegének kétszeresét visszafizetni a masik féf részére.

a vevd az addsvételi szerz6dés kifiiggesztése, hatésdgi, agrarkamarai jévahagydsat és az
okiratszerkesztd Uigyvéd részére vald megkiildését kévet6 5 napon belill elad6k 11773384-
01252121 szamlaszami bankszamldjdra vald atutaldssal megfizet tovabbi 490.000,-Ft.
azaz négyszdzkilencvenezer forint sszeget. A feiek rogzitik, hogy az atutalas feltétele,
hogy el6vasarlasi joggal rendelkezd jogosult elévésarlasi jogét ne gyakorolja, a fdidhivatal
és az agrarkamara a szerz8dést jovahagydsaval lassa el.

Az eladék jelen okirat aldirisdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak
ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hdnyadban adésvétel jogcimén bejegyzésre
ker(iljén az ingatlan-nyilvéntartisba a nyiradonyi 5636 hrsz. alatti ingatlan vonatkozdsaban
az eladé tulajdonjogianak egyidejdi torlése mellett.

A szerzodd felek rogzitik, hogy az okirat-szerkeszts ligyvéd az adasvételi szerzdést csak a
vételir egészének megfizetése és annak leigazoldsa utdn jogosult és egyben koteles a
foldhivatalba benydjtani. A felek régzitik, hogy a vételdr leigazoldsanak mdédjaként a
makszimferenc@gmail.com email cimrél kiildétt lizenetet is elfogadjik a tovabbiakban.

A vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d, pontja alapjan az el8vasarlasra
jogosultak sorrendjében helyben lakoé féldmiives. A vevs el6adja, hogy a tulajdondban van
a 5632,5633,5634 és 5635 hrsz. alatti ingatlan, azonban tulajdonszerzése a szomszédos

ingatlan tekintetében nem éri el a 3 évet.

9. -A vevd kéri, hogy az illetéket kiszabd hatdség, tekintettel arra, hogy az itv. 26. § (1) bek. p,

pontja alapjén a term{fbldnek a féldmdves altali, elienérték fejében tdrténé megszerzése,
- feltéve, ha a birtokbaadastoi, de legkés6bb az ilietékkotelezettség keletkezését kdvetd 12.

hénap utoiséd napjatol szamitva 5 évig \




10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

pa) a termd&féld tulajdonjogét nem idegeniti el,

pb) a term&f6iddn vagyoni értéki jogot nem alapit, és

pc)a terméfdldet egyéni véllalkozéként, mezégazdasdgi Gstermeldként vagy csalddi
gazdilkodoként mez6-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljdra hasznositja;
illetékmentes, a részére illetékmenetességet biztositson.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy az ingatlanra nincs bejelentett féldhasznalé. A vevé villalja,
hogy tulajdonjogdnak bejegyzését vagy az ingatlan hasznalatba véteiét kovetSen a
féldhasznalatét a féldhivatalba bejelenti.

A szerz8ddk tudomdsul veszik, hogy a vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez a szerzddés
dnkormanyzati kifliggesztése, a mezégazdasagi igazgatasi szerv, valamint a foldbizottsag, és a
helyi agrérkamara hozzéjaruldsa sziikséges, tovabba az, hogy az ingatlanra a vevket megel6z6
elévasarlasi jog jogosultja nyilatkozatot ne tegyen. A szerzéd6 felek kijelentik, hogy a jelen
pontban meghatdrozott eljdrdsi cselekmények menetérdl, id6tartamarél részletes
tajékoztatast kaptak, azt megértették. A szerz6d§ felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a
veviit megel6zd ranghelyen lévé el6vasarldsra jogosult el6véasarlasi jogéval éIni kivan, tgy az
el6vasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozd nyilatkozata alapjan az eladéval az adasvételi
szerz8dés létrején, és az elfvasdrlasra jogosult javéra a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges
hozzajaruld nyilatkozatdt az eladé kdteles megadni. Ebben az esetben az eladdk az dtvett
vételdrral kételesek jelen addsvételi szerz6dés vevdjével elszdmolni, és az eredeti allapotot
helyreallitani.

A szerz8dé felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, akik az okiratot
eloivasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjdk ald. A szerz6d6
felek rogzitik, hogy minden szerzfdéses nyilatkozatukat az adasvételi szerzédés soran
biintetfijogi feleldsségiik tudatiban tették meg

A vevé kijelenti, hogy a foldmiives nyilvdntartisban szerepel, nyilvantartisi széma:
511287/3/20140428, agrarkamarai azonosité szama: $425400153216

A vev§ kijelenti, hogy a tulajdonszerzése, és haszndlata nem iitkdzik a Foldforgalmi tv.
teriiletszerzési korlatozdsdba.

A vevd kijelenti, hogy nincs jogerdsen megallapftott és fenndllé féldhasznélati dijtartozésa.

A vevé kijelenti, hogy a foldhaszndiaténak mértéke megfelel a Féldforgalmi tv-ben
meghatarozott mértéknek.

A vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdés szerint, vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven bellil nem allapftottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
irdnyuld joglgyletet kotott,

A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjén az addsvétel targyat képezs
ingatlanon fennallé féldhasznalati jogviszonyt annak lejértat kovetden nem hosszabbitja meg,
és a 13. § (1) bekezdés szerint a foldhasznalatot mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja,
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18.

20.

21,

22.

23.

elado

snner sorén elegel iess g folohasznosiiési kbielezettségenek, i« ingailani

szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eladd az ingatlant a teljes vételar megfizetésének napjan
adja a vevd birtokaba. A birtokba adastdl kezdddéen a vevd viseli az ingatlan minden terhét,

viseli a kdrveszélyt és szedi az ingatlan hasznait.

Az eladd kotelezettséget wvallal arra, hogy amennyiben barmilyen okbdl a vevd
tulajdonszerzése akaddlyba Utkdzik (hatdsagi jovahagyas hianya, személyi, okiratszerkesztési
ok, stb.), ugy az errd} vald értesiilését kovetd 5 napon belil a vevé részére a teljes vételdrat

visszafizeti.
A felek kijelentik, hogy a vevd az ingatlant 2026. december 31. napjan veszi birtokba.
A vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. szerinti féldm(vesnek mindsiil.

.
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Nyl'rqtlzlopy, 2026. 06.05. ,

Makszim Zoitan Makszim Ferenc Mérc’s‘.te[lps

eladé vevd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSABANE
BATYI ERIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.05. 07.57.00

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BATYI ERIKA
Sziiletési hely: VELIKAJA DOBRONY
Sziiletési datum: 1980.03.13.

Anyja neve: SZANYI P. JOLAN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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