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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Szalay Tamas sziiletési neve: ' (anyja neve: . sziiletési hely,
idé: .» személyazonositd igazolvany szama: , személyi szdm-
jele: -, addazonositd szamjel: , lakhelye: 8500 Papa, Huszar ltp.
13. fsz. 4.a. magyar allampolgér ).mint Eladé, masrészrol
dr. Kacz Ivett Gabriella, sziiletési neve: 1 (anyja neve.: "
sziiletési hely, 1d6: ., személyazonositd igazolvany széma:
~ szemeélyl szamjel: =~ -, adbazonositd szamjel: . kama-
rai tagsdgi azonositd szam: N , lakhely: 8500 Pépa, Vasvari Pal utca 22.,

magyar allampolgar), mint Vevg kozott az alabbi targyban és feltételekkel:

1./ Az adasvétel targya:
1.1.Eladé 1/6 ardny tulajdonat képezi a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartdsdban a

- Pdpa, kiilteriilet, 0222/24 helyrajzi szam alatt felvett, .szanté” mivelési dgba
tartozo, 3249 m2 teriiletli, 9,32 Ak értékii ingatlanban és a

- Pdpa, kiilteriilet, 0222/25 helyrajzi szam alatt felvett, ,,szant6” miivelési dgba
tartozo, 1 ha 8834 m2 teriiletd, 54,05 Ak értéki ingatlanban (Ingatlanok)

1.2.Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen adasvétel targyat képezd, jelenleg harmadik
személy altal haszonbérelt Ingatlanok egyebekben per -, igény és tehermentesek. Eladd
kijelenti tovabba, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga ami a Vevé
tulajdonszerzését barmilyen okbdl akadalyoznd, vagy korlatozna.

2.Elovasarlasi joo:

2.1. Szerz0doé Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen adasvételi tigylet az Ingatlan
muvelési 4ga miatt a mezd - és erdégazdasdgi foldek forgalmarél szélo 2013. évi
CXXII. torvény (foldforgalmi torvény) hatdlya ala tartozd jogligylet, ennek folytdn a
torvény 18-22. §. rendelkezéseiben megjeldlteket, az ott régzitett rangsor szerint elévasar-
lasi jog illeti meg. Ennek folytin a jelen addsvételi szerzédés részben, vagy egészben
hatalyat veszti, ha az elovasarlasra jogosult, vagy jogosultak barmely, az adasvétel targyat
képezd ingatlan illetdség tekintetében hataridében és érvényesen élnek az elévasarlasi
jogukkal, vagy fenti torvényben foglaltak alapjan a Szerz6dé Felek a korményhivatali
Jovahagydst nem kapjak meg a szerzOdéshez és az érvényesen nem jShet létre.
Amennyiben el6vasarlasra jogosult 6t megilletd ezen jogat gyakorolva, elfogadd
nyilatkozatat hataridében €s a jogszabadlyban megkivant tartalommal 4dtadja a telepiilés
jegyzbjének, az adasvételi szerzodés az Eladé és az el6vasarlasra jogosult vagy jogosultak
kdzott keriil jévahagyasra €s jon 1étre.

Vevot, mint fSldmGvest, az eldvasarlasi rangsorban a foldforgalmi térvény 18.§. (1)
bekezdés e. pontja alapjan illeti meg az elévésarlasi jog.

we) az olvan féldmivest akinek az élervitelszeri lakdshaszndlata helye vagy a
mezégazdasagi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigaz-
gatdsi hatara az adds-vétel targydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgaidsi



hataratol kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdaniiton legfeliebb 20 km
tavolsdgra van.”

2.2.A Vevd, mint szerzé fé] agrarkamarai azonositd szama:

3. Adasvétel:
3.1. Elad6 eladja, Vevd megvésarolja a jelen okirat 1.1. pontjaban korilirt Ingatlanokat,
megtekintett s részletesen megismert éllapotban az alabbi vételarakon:

- Papa, kiilteriilet, 0222/24 helyrajzi szam alatt felvett, ,;szantd” muvelési dgba
tartozd, 3249 m?2 terlileti, 9,32 Ak értékii ingatlan 1/6-or részilletdségének vételara
150.000,-Ft, szazdtvenezer forint

- Pépa, kiilteriilet, 0222/25 helyrajzi szam alatt felvett, ,,szant6™ mivelési agba
tartozo, 1 ha 8834 m?2 tertletd, 54,05 Ak értékil ingatlan 1/6-0d részilletéségének vételdra
650.000,-Ft, hatszdzdtvenezer forint.

3.2. Fizetési feltételek:

Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlanok vételarat
haladéktalanul. de legkésobb attél szamitott 3 munkanapon belil, banki 4tutaldssal
megfizeti az Eladé részére, amikor a Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly (tovabbiakban: Kormanyhivatal) a jelen adasvételi szerz0dést jovahagyd hatéro-
zatat atveszi.

3.3. Eladé kijelenti, hogy az aldbbiakban megadott bankszamléra torténd fizetést kezeihez
torténd fizetésnek ismeri el. Eladd bankszamla széma:

Felek rogzitik, hogy a fizetés az atutalt vételarnak az Eladé bankszamldjan torténd jova-
irassal tekinthetd teljesitettnek.

3.4.Az adéasvételi szerzédést jovahagyé kormdnyhivatali hatdrozatot és a zaradékolt
szerz6dést a jelen okiratot szerkesztd, ellenjegyzd és a szerzddd felek jogi képviseletét
ellato ligyvéd veszi at és koteles a kézbesitést kovetGen a Vevd részére haladéktalanul, de
legkésébb 3 munkanapon beliil dtadni.

4./ Az adasvételi szerzodés jovahagvasa:

4.1.A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL tv. 23. § (1)
bekezdés szerint a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a részére jovahagyas céljabol
megkiildétr okiratok kozill az adasvételi szerzodést elészor - kizdrdlag annak tartalma és
alaki kellékel, tovabba kozhiteles nyilvantartdsban szereplé adatok alapjan - az
érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol vizsgélja
meg, illetve ellendrzi.
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4.2.A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétd] szamitott 15 napon belil
dontést hoz a végleges adasvételi szerz6dés jovahagydsanak a megtagadasardl, vagy - a 20.
§-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat ¢s elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a
fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatdsagot a fld tulajdonjoganak atruhdzasara
iranyulé szerzodés benytjtasa tényének feljegyzése érdekében.

5./ Eladéi nvilatkozatok:

5.1.Eladd a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidSben, a jelen okiratot szerkeszté és
ellenjegyz6 tigyvéd altal ellenjegyzeit kiilon okiratban -tulajdonjog bejegyzési engedély-
tovabbi feltételhez nem kotott hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a jelen adasvétel targyat
képezd Ingatlanra a Vevé tulajdonjoga - adasvétel jogcimen - bejegyzésre keriiljon az O
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett. Eladé a tulajdonjog bejegyzéshez hozzdjarulo
nyilatkozatot a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzd tigyvédnél, mint letéteményes
lgyvédnél 6 credeti példanyban okirati letétbe teszi, azzal a rendelkezéssel, hogy a
letéteményes ligyvéd az adasvételi szerzodést és a letétbe tett tulajdonjog bejegyzési
engedélyeket az Ingatlan vételarénak megfizetését és annak a letéteményes felé torténd
hitelt érdemld igazoldsat kovetden koteles a letétb8l haladéktalanul kiadni és azt az
adasvételi szerzdéssel egyiitt az ingatlan-nyilvéntartasi hatésaghoz benytjtani a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése és Elado tulajdonjoganak egyidejti torlése iranti kérelemmel.
5.2.Az ingyenes okirati letét megsziinik a tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasaval és az
ingatlan-nyilvantartdsi hatésighoz térténd benytjtdsaval, valamint abban az esetben
amikor a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen adasvétell szerzédést mads, eldvésarlasra
jogosultra nézve hagyja jova.

6./ Birtokatruhazas:

6.1. Vev6 kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd Ingatlanokat ismeri,
annak minden lényeges tulajdonsagar6l, sajatossagardl tajékozott. Szerzddé felek
megallapodnak. hogy az Ingatlanok birtokatruhazasat a vételar megfizetését kovetd 3
munkanapon belll, egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett
végrehajtjak.

7./ Nvilatkozatok:

7.1.Vevé a 2013. évi CXXII tv. 13.§. (1) alapjan kijelenti, hogy a megszerezni kivant
foldek haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a.
foldhasznositasi kotelezettségének. Kijelenti tovabba, hogy a jelen jogligylettel szerzett
foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja a 2013,
évi. CXXIL tv. 13. §. (3) bekezdésében meghatarozotiak kivételével.

Vevt kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallo foldhaszndlati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idore az Fftv. 13.§. (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalia (Fftv.13.§.(4) bek.)

7.2. Felek rogzitik. hogy a jelen addsvétel targyat képezd a jelen okirat 1.1.pontjdban
koriilirt Ingatlant harmadik személy haszonbérleti jogviszony alapjan hasznalja. A haszon-
bérlet a foldhasznalati nyilvantartasba be van jegyezve, a haszonbérlet idétartama 2026.
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februar 11-t6l, 2040. december 31-ig terjed, értéke: Evente és aranykoronanként 53 kg
(termény) pénzbeli értékénck megfelelé forintdsszeg. melynek alapja az Agrérgazdasagi
Kutaté Intézet Piaci Arinformécids rendszere altal kozzétett étkezési buza adott év jaliusi
piaci dtlagéra.

7.3.Vevd kijelenti, hogy mindenben megfelel a 2013. évi. CXXIL tv. 14. §. (1) és (2)
bekezdésében meghatarozott tovabbi tulajdonszerzési feltételeknek, mely szerint nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredben barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.
Vevé nyilatkozatban jelenti ki tovabba, hogy vele szemben a tulajdon szerzést megel6z6 5
¢ven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

7.4. Vevé kijelenti, hogy foldtulajdon szerzése nem titkozik az 2013. évi CXXIL. tv. 16.§.
(1) bekezdésébe, mert a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 f51d teriiletnagysaga
a jelen adasvétellel megszerzett foldteriiletekkel egyiitt sem éri el a 300 hektart
(foldszerzési maximum). Vevé kijelenti tovabba, hogy részarny tulajdonnal nem rendel-

kezik.

7.5. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a jelen jogligylet a 2013. évi CXXIL tv.
rendelkezésel alapjan mezégazdaségi igazgatasi szerv jovahagyasdhoz kotdtt adasvételi
szerzOdés és alkalmazni kell a térvény elévasarldsi jogra vonatkozé rendelkezéseit. Eladé
kijelenti, hogy abban az esetben, ha a Vevével azonos ranghelyen 1évé el6vasarlasra
jogosult tenne a szerzOdésre elfogadd nyilatkozatot, 6 a jelen okiratot alairé Vevével
kivénja az adasvételi szerzédést megkdtni.

8./ Vegves rendelkezések:

8.1. Felek kijelentik, hogy mindketten magyar 4llampolgdrok és szerzddéskotési
képességiik nem korlatozott. Vevo belfoldi természetes személy. Vevé a 2013, évi CXXIIL
tv. 5.§. 7. pontja szerinti foldmiives.

8.2. Felek a jelen jogiigylettel kapcsolatos adé - €s illeték szabalyokat ismerik. Az 1990.
évi XCIII. szamu illetéktSrvény 19. §. (1) bekezdés rendelkezése szerint kell Vevének a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket megfizetnie. Felek megallapodnak., hogy a jelen
adasvételi szerz6déssel kapcsolatban felmeriild valamennyi k&ltség a Vevét terheli.

8.3. Felek meghatalmazzak dr. Bordkai Laszl6 egyéni tigyvédet (székhely: 1034 Budapest,
Timér utea 25. fsz.2., KASZ:36057930., e-mail: drboroxaiugyyedi 1lcom, M:+3630-
2509374), hogy a jelen adasvételi szerzodést elkészitse, ellenjegyezze és a Vevd tulajdon-
jogédnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével é€s eladd tulajdonjogdnak toriésével
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi és a szerzddés hatosagi jovahagyéasaval kapcsolatos
eljarasokban teljeskori jogi képviseletiiket elldssa, a NAV nyilatkozatot a NAV online
rendszerén keresztiil benyujtsa. Ellenjegyzd ligyvéd kijelenti, hogy a meghatalmazast
elfogadja.




8.4.Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésér6l és megakadalyozasarol (Pmt.) sz6l6 2017. évi LIIL t6rvény szerinti iigyfél-
atvildgitas soran bemutatott okiratokrél a megbizott okiratszerkeszté tigyvéd masolatot
készitsen, valamint ahhoz, hogy a Pmt. 12. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgéltato altal
végzett lgyfeél-atvilagitdshoz a megbizott ligyvéd az 4tvilagitds sordn régzitett azonositd
adatokat itadja. Felek tudomasul veszik, hogy az adatokban bektvetkezett véltozast a Pmt.
11. § és 12. § (1) — (3) bekezdése, tovabba a Pmt. 3. § 38. pontja szerint az iigyvédnek
haladéktalanul be kell jelenteniiik.

8.5. Az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan a 43. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt
kovetelmény (., papiralapii okirar esetén annak minden oldaldn a feleknek vagy arra az
okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell elldtnia™) alkalmazasa mellézhetd, ha a
papiralapt okirat lapjait az ellenjegyz6 tigyvéd tgy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme
nélkil ne legyen megbonthatd. Szerz8d6 Felek megallapitjdk az okirat lapjainak
Gsszeflizése olyan médon torténik, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthaté.

8.6.A jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a mezd - és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tv., és azt kiegészitd rendelkezéseket tartalmazé 2013.
évi CCXIL tv. és a polgari torvénykényv 2013. év V. tv. (Ptk.), valamint az ingatlan-
nyilvéntartasrél sz6lo 2021. évi C. torvény rendelkezési irdnyadok.

Szerz6dd Felek a 8 szdmozott pontbdl allo, 8 eredeti példanyban - abbdl egy biztonsagi

kellékekkel ellatott — addsvételi szerzédést elolvastdk, megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot az okiratot szerkesztd €s ellenjegyzd tigyvéd el6tt alairtak.

Papa, 2026. julius 10.

Szalay Tamas dr. Kacz lvett abriella
Elado Vevé

Ellenjegyzem: :
dr. Bordkai Ldszlo iigyvéd
Pdpa, 2026. julius 10.

KASZ:36057930



