. Amllrott szerz6do felek a 2013. evi (IXXII Tv. ( Fdldforgat itv.)és a2013. ev-LCCXII Tv. (Fétv. )
ala\pjan term6fold adasvételére vonatkozéan az_alabblf‘egyseges,oklratba foglalt S 200
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mely Iétrejott egyrészrol: e
Birkds Dénes sziiletési neve . (sziiletési hely és id6: anyja neve:
T zaj. , aaj.: ¢ ) 6422 Tompa, Arany Janos utca 8. szdm alatti lakos, 1/1-ed
aranyban tulajdonos, mint Eladé /a tovabbiakban Eladé/ masrészrol:
Turi Akos Sandor sziiletési neve , (sziiletési hely és id6: nyja neve:
-, SZ8j.: i ) 6422 Tompa, Bem utca 29. szam alatti lakos, a

tovabbiakban 1/1-ed aranyban aJanlattevo Vevo kozott alulirott helyen és napon az alébbi feltételekkel.

1./ Eladé 1/1-ed arany tulajdonét képezi a Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Osztaly 7.
(Kiskunhalas) 4ltal a tompai kiilteriilet 052/2 hrsz. alatt nyilvantartott 6422 Tompa, Katonaftld tanya 22. szam
alatti a, 3664 m2 alapteriiletii 0.00 AK értékii kivett / tanya megjeldlési ingatlan (INYER/TULLAP/

- ), melyet Elad6 ezennel elad fent nevezett Vevonek, aki azt 1/1-ed ardnyban megvasarolja, Ggy
anogy az a mai napon 4ll, &sszes természetes és jogi tartozékaval egyiitt a megtekintett 4llapotban, a kdlesdndsen
megallapitott 2.600.000.-Ft, azaz Kettémillio-hatszazezer- forint vételarért, melybél a foldtertilet értéke 600.000.-
Ft, mig a tanya felépitmény értéke 2.000.000.-Ft. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés feltind értékaranytalansag
cimén tdrténd megtamadasi jogukrdl lemondanak.

2./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, illetdleg Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy 600.000.-Ft, azaz
Hatszézezer- forint elsd vételar részt oly médon fizeti meg Eladé részére, hogy azt eljaré ligyvédnél ligyvédi
letétbe helvezi, mely sszeget az okiratszerkesztd ligyvéd jelen szerzodés aldirdsaval egyidejtileg kiadja Elado
részére, aki annak atvételét alairdsaval elismeri és nyugtdzza. Felek ezen 8sszeget a Ptk.6: 185.§. alapjan a
szerzbdésben irt kitelezettségvallaldsuk megerdsitéseként foglalonak tekintenek. Szerz8dé felek a foglald jogi
természetével, illetve mindsitésével tisztdban vannak. Tudomaéssal birnak arrél, hogy amennyiben a végleges
adasvételi szerz6dés teljesitése Elad6 érdekkorébe tartozd okbol marad el, a foglal6 kétszeres 6sszegét koteles
Vevé részére megfizetni. Ha a szerz8dés teljesitése Vevo érdekkorében felmertilt okbdl marad el, a Vevo a
foglalét elvesziti. Visszajar Vevonek a foglald, ha az adasvételi szerz6dés megkétése olyan okbdl hidsul meg,
amelyért egyik szerzddé fél sem felelds, vagy mindketten felelosek, ideértve azt a koriilményt is, ha a
szakigazgatasi szerv jelen adasvétel jovéhagyésat megtagadja. A fennmarado hatralékos vételérat, tehat
2.000.000.-Ft, azaz Kettdmillié- forint dsszeget, Vevé attél az értesitéstdl szamitott 5 munkanapon beliil, hogy a
mez6 — és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 22. § (1) a) pontja és az eldvasarlési
és eld- a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton térténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrdl sz616
474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet 5.§ (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatnak a kifliggesztése az nkormanyzati
hirdetétablan megtdrtént és elévésarlasi jogot arra jogosult hatéridén beliil nem gyakorolt, de legkésébb 2026.
augusztus 31. napjaig kételes megfizetni Elado részére szintén tigyvédi letétbe helyezésen keresztill. Vevd
jogosult eldteljesitésre, azaz a teljes vételdrat ezt megeldzben is teljesitheti, ezen teljesitést pedig Elado koteles
elfogadni.

3./ Az Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd, 1. pont alatt megjeldlt ingatlan igény-, per- és
tehermentes, az tovabbi harmadik személy hasznalatdban nem 4ll.

Tovabba Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlan-nyilvéantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. torvény 68/A. § (1a)
bekezdésében foglaltak alkalmazésa alapjan a fSldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs
bejelentett f5ldhasznald, ezért Eladé a Féldforgalmi Torvény 15/A. § (1) bekezdésére vald utaldssal bintet6jogi
feleldssége tudataban nyilatkozik, hogy a jelen adasvétel targyat képezo foldet hatdlyos vagy a szerzddéskotés
idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

4./ Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint el6vasarlasi jog 4ll fenn a
Foldforgalmi torvény alapjan. Az elévasérlasi jog jogszerli gyakorlasa esetén el6vasarlo Vevd jogaiba Iép.

Eladot csak a Foldforgalmi torvény 21. § (8) bekezdése alapjan megtett és annak megfelelé elfogadé nyilatkozat
koti, azaz amelyet az elévasarlé hatéridén beliil megtesz és a jognyilatkozataban az adas-vételi szerz6dést magara
nézve teljeskoriien elfogadja.
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Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben jelen szerz6désben szerepld Vevd helyébe mas elovasarlasra jogosult
Vevd lép, ugy az eldvésarlasra jogosult koteles a jelen szerz6désben foglaltakat teljesiteni, igy az elfogadd
jognyilatkozatot tevé elévasarlasra jogosult kételes a Foldforgalmi torvény 21/A. §. alapjan a foglalo Osszegét az
Eladé javéra tigyvédi letétbe vagy kozjegyz6i okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyz6i bizalmi 6rzésbe
helyezni és ennek igazolésat az elfogado jognyilatkozathoz csatolni.

Vevd biintetsjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. -ben foglaltak alapjan
elévasarlési joga nincs. Vevd nyilatkozik, hogy nem regisztralt foldmiives, valamint azt, hogy jelenlegi bejelentett
lakcimén 2006.09.05. napja 6ta tartézkodik.

Szerzédést kotd felek tudomasul veszik, hogy jelen egységes okiratba foglalt szerzédést tigyintézo ligyvéd a felek
altali alairasatol szamitott 8 napon beliil megkiildi a szerz6dés targyat képezo ingatlan telepiilése szerint illetékes
Biacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal részére a szerzodés hatésagi jovahagyasa irdnti eljaras lefolytatasa
végett. Az okirat f5ldhivatali benytjtasanak, az ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésnek ezen eljaras, valamint a
szerz6désnek a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa alapjan van helye. Szerz6d6 felek arra az esetre,
amennyiben a hat6sagi jovahagyas vagy az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras soran ismételt szerzOdéskotésre vagy a
szerz6dés modositasara okot add koriilmény meriil fel, visszavonhatatlan kdtelezettséget véllalnak a sziikséges
okiratok alairgsara.

5./ Eladé az ingatlan birtokat is dtruhdzza a Ptk. 6:215.§-a alapjan.

Vevb az ingatlan birtokaba a teljes vételdr kifizetésének napjan, de legkorabban a 2./ pontban jeldlt értesités
megérkezése napjan 1ép, ez id6tél kezdve viseli annak terheit és huzza hasznait. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az
ingatlanon villany méréora talalthaté, melynek leolvasasarol és atirattatasarol felek ezt kvetden kotelesek
gondoskodni.

6./ Szerzbd6 felek egyiittesen és kiilén-kiilsn is blintetdjogi feleldsségiik tudatéban kijelentik, hogy nagykoru,
cselekvBképes magyar allampolgarok, tigyleti képességiik korlatozast nem szenved. Vevd jelen okirat aldirdsaval
biintetéjogi feleldssége tudataban nyilatkozik, hogy az elézéekben rogzitettek szerint a 2013. évi CXXIL. tv. 10. §
és 16. §.-aban foglalt tulajdonszerzési korlatozast nem sérti jelen jogiigylet. A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
42. §. alapjan Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7./ Vevd a Foldforgalmi torvény és a Fétv. rendelkezéseinek megfeleloen az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevé véllalja a Féldforgalmi tv. 13.-15.§.-aban irtakat:

a) a szerz6désben megjeldlt fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek soran eleget tesz a
f5ldhasznositasi kotelezettségének;

b) a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv.-ben foglalt kivételekkel - mas célra
nem hasznositja;

¢) ha a szerzédésben megjeldlt f6ld harmadik személy hasznalataban van, tgy a fennall6 foldhasznalati
jogviszonyt nem hosszabbitjdk meg €s a megsziinését kovetd idére vallalja az a) és b) pontban foglaltakat;

Vevd jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy

a) nincs barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennéllo dij-, vagy egyéb
tartozasa,

b) a tulajdonszerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irAnyulo jogiigyletet kotott:

¢) Vevé nem felel meg a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerinti foldmavesre vonatkozo feltételeknek

8./ Eladé ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajérul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimen bejegyzésre, illetdleg ezzel egyidejlileg a tulajdonos tulajdonjoga torlésre
keriiljon a jelen szerz8dés targyat képezd 1/1-ed tulajdoni illetdség tekintetében.

9./ Jelen szerzbdéssel felmeriil koltségeket, a Foldhivatali eljarasi dijat és a kiszabandd illetéket Vevo tartozik

megfizetni. Vevd nyilatkozik, hogy jelenleg még nem regisztralt foldmiives, igy jelenleg még nem jogosult az Itv.
26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan jard illetékmentességre.
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Eljaro tigyvéd tajékoztatja Vevot, hogy a NAV B400-as adatlappal torténé bevallasi kételezettségének mar csak
személyesen vagy online médon tud eleget tenni az alabbi linken: https://onya-
kim.nav.gov.hwapp/onvaKim#form. Elado a trgybeli ingatlant 6t évnél régebben szerezte meg, mely tényre
tekintettel tudomasul veszi Eljaro ligyvéd tajékoztatasat a jelen adasvételbol szarmazo jovedelem személyi
jovedelemadd (szja.) bevallés és adofizetés aloli mentességérol.

10./ Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerzddés teljesitése soran egymassal egytittmiikddnek, a teljesitést érintd
vagy azt befolyasol6 kdriilményekrdl egymast a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul irdsban is tajékoztatjak.
A teljesités soran felmeriil6 esetleges vitdikat elsddlegesen egymds kozotti egyeztetéssel, és peren kiviili
egyezséggel rendezik.

11./ Eladé és Vevd kiilon-kiilon és egyiittesen is jelen szerz8dés elkészitésével, az illetékes onkormdnyzat
jegyzéje elotti képviselettel, a 474/2013. Korm. rendeletben irtaknak megfeleld eljérés lebonyolitasaval, a
mez6gazdasagi igazgatési szerv €s a helyi foldbizottsag eldtti, esetlegesen a Magyar Allam /képv. Igazgatésag/
teljes kort képviselettel, valamint ezen eljarasok sordn keletkezett iratok atvételével, tovabba a illetékes
Korményhivatal Féldhivatali Osztalya elotti képviselettel a tulajdonjog bejegyzésével, illetve a teljes kor(
képviselettel 6 honap idétartamra megbizzak dr. Katona Miklds tigyvédet (székhelye: 6400 Kiskunhalas, Szilady
Aron utca 15.) aki jelen megbizast ezennel elfogadja.

12./ Felek tudomasul veszik iigyintéz6 tajékoztatasat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérol
és megakadélyozasarol sz616 2007. évi CXXX VL. torvény (Pmt.), tovdbba a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsit6
Adatszolgéltatasi }\eretrendszyrrol JUB)-, tovébba a MUK Pénzmosasi Szabalyzaténak eldirdsairdl, tovabba
/a :ses adatokat a jogszabélyban meghatdrozottak szerint nyilvéntartsa-, kezelje-, illetve
Té“ abbitsa.
s adataik védelmére vonatkozoan a GDPR ¢s az Info tv. szerinti
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Alulirott Dr. Katona Miklés ligyvéd nyilatkozom, hogy az éltalam készitett okirat megfelel a jogszabélyoknak, a
szerzOdésben foglaltak a tényleges, illetbleg a szerz6d6 felek éltal eldadott tényeknek és a vonatkoz6
jogszabalyoknak mindenben megfelelnek, a szerzdést a felek elolvastdk és egyezden értelmezték s mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irték ald.

m, hogy a szerz0do felek személyi azonossaguk igazoldsa utdn azt eldttem irtdk ald, ezért ellenjegyzem.
om tov 3:‘: hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.
ban meghatérozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill. mindsitett

al rendelkezem.

Felek a fenti szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagydlag irtak al4.

Kelt: Kiskunhalas, 2026. julius 07.

Birkas Dénes Elad6 Turi Akos Sandor ajanlattevé Vevod

A meghatalmazast elfogadom, az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Kiskunhalason 2026. julius 07. napjan:
Dr. Katona Mikl6s ( kamarai nyilvantartisban szerepld kamarai neve Dr. M. Katona Mikl6s ) ligyvéd / KASZ
szam: 36062759 / ) _

dr. Katona Miklos tigyvéd
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