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l mely létrejött egyrészről
Birkds Dénes születési neve , (születési hely és idó: , anyja neve:' izaj,: ], aaj.: l t 6422Tomp4 Arany János utca 8. szrám alatti lakos, l/l-ed
arányban tulajdonos, mint Eladó /a továbbiakban Eladó/ másrészről:
Turi Ákos eánfl67 születési neve kÁiletési hely és idő: myja neve

. __, szaj.:. .; ] ) 6422 Tompa, Bem utca 29. szarn alatti lakos, a
továobiakban 1/1_ed aránybarr ajanlattevő Vevő között alulírott helyen és napon azalábbi feltételekkel.

1./ Eladó 1i 1-ed arányú tulajdonát képezi a Bács-Kiskun Vármegyei Kormanyhivatal Földhivatali Osztály 7 .

(Kiskunhalas) által a tompai külterület 05212hrsz. alatt nyilvántartotl6422 Tompa, Katonafi)ld íanya22. szám
alatti a. 3664 m2 alapterületű 0.00 AK éftékű kivett / tanya megjelölésű ingatlan (INYER/TULLAP/
- 

). melyet Eladó ezennel elad fent nevezett Vevónek, akl azt 1/1-ed arányban megvásárolja, Úgy

anog\, az a mai napon á11, összes természetes és jogi taríozékával együtt a megtekintett állapotban, a kölcsönösen
megállapíton 2.600.000.-Fí. azazKettőmillió-hatszázezer- forint vételárért, melyből a íÖldtenilet értéke 600,000.-

Ft. mig a tan} a felépítmény értéke 2.000,000.-Ft. Felek rögzítik, hogy jelen szerződés felninő értékaránytalanság

címen tönénö megtámadási jogukról 1emondanak.

]. Szerzödo ielek megállapodnak abban. illetőleg Vel,ó kötelezettséget vállal ana. hog1, 600,000.-Ft, azaz
Harszázezer- rcrint eisö l etelár résa o)1 módon fizeti meg Eladó részére. hogi aa eljáró ügi'védnél üglvédi
jetet'be heLr ezi. n-ielr ,_1sszeSet az Lrkilatszerkesaó üs\ i éd jelen szerződés aláírasái'al eg} idejűleg kiadja Eladó
]-eszeI.. akj annak á:re:elét a]áirá_sára, elismeri és n1 ugtazza. FeIek ezen összeget aftk.6: 185.§. alapján a

szerzoiésben ín köieiezensegr álialásuk megerósítésekent loglalónak tekintenek. Szerződő felek a foglaló jogi

természetér e1. illen e minósítésél,el tisaában r annak, Tudomással bínrak anól. hog1, amenny'iben a végleges

adásvételi szerzódés teljesítése Eladó érdekkörébe tartozó okból marad el, a foglaló kétszeres összegét köteles
Vevő részére megfizetni.Haaszerződés teljesítése Vevő érdelckörében felmerti]t oliból marad el, a Vevő a

foglalót elveszíti, Visszajár Vevőnek a foglaló. ha az adrisvételi szerződés megkötése olyan okból hiúsul meg,

amelr ért eg1 ik szerződő tél sem felelős. r,agr mindketten felelősek. ideértve aá a körülményt is, ha a

szakieazgatási szen lelen adásretelróráhaglását megagadja. A fennmaradó hátralékos vételárat. tehát

: 000,000.-FI. ezaz Kettomillió- fbrint összeget. \,'er,ó atíóI az érresítéstől számított 5 munkanapon belü1. hogy a
mező - és erdösazda5ági tbldek forgalmáról szóló ]013. ér,i CXXII. tön,én1, 22. § (1) a) ponqa és az elővásárlási
és elő- a haszonbérleti szerzödés hirdetmén1 i úton történő közlésére vonatkozó eljárasi szabályokról szóló
47112013.(XII.12,) Konn. rendelet 5.§ (]) bekezdése alapján a r,ételi ajánlatnak a kifi.iggesaése az önkormányzati
hirdetőtáblán megtörtént és elől,asárlási jogot arrajogosult határidőn belü1 nem gyakorolt, de legkésőbb 2026.

augusáus 3l. napjáig köteles megfizetni Eladó részére szintén ügyr,édi 1etétbe helyezésen kereszltil. Vevő
jogosult előteljesítésre. azaz a teljes vételárat ea megelőzően is teljesítheti, ezen teljesítést pedig Eladó köteles
elfogadni.

3.1 Az Eladó kijelenti, hogy az adésvéte| íárgyátképező,1. pont alatt megjelölt ingatlan igény-, per- és

tehermentes, aztovábbi harmadik személy hasmálatában nem á1l. 
]

Továbbá Eladó tájékoztatjaYevőt,hogy az ingatlan-nyilvrántartásról szőló 1997. évi CXLI. törvény 68/A. § (1a)

bekezdésében foglaltak alkalmazása alapjan a fdldhasználati nyilvántartás adatai szerint a frldrészletre nincs
bejelentett fóldhúzrráló , ezéí.Eladő a F-oldforgalmi Törvény iSa. g (1) bekezdésére való utalással büntetójogi
felelőssége tudatában nyilatkozik, hogy a jelen adásvétel targátképező fldldet hatályos vagy a szerződéskötés

időpontjában még hatályba nem lépett ftjldhasználati szerzódés nem érinti.

4,1 Szeruődő felek tudomásul veszik, hogy a hatályos jogszabályok szerint elővásarlási jog áll fenn a

Földforgalmi törvény alapjan. Az elővásárlási jog jogszerú gyakorlása esetén elővásrárló Vevő jogaiba lép.

Eladót Csak a Földforgalmi törvény 21. § (8) bekezdése alapjan megtett és annak megfeleló elfogadó nyilatkozat
kőti, azazamelyet az e\ővásulő határidőn belül megtesz és a jognyilaíkozatában az adás,vételi szerződést magára

nézve telj eskönien elfogadj a.
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Felek rögzítik továbbá, hogy amennyiben jelen szerződésben szerepló Vevó helyébe más elÓvásárlásra jogosult

Vevő lép, így azelóvásárÉra jogoiult koteles a jelen szerződésben foglaltakat teljesíteni, ÍgY az elfogadó

;ognyitatnoiátot tevó elóvásárlásá jogosult köteles a Földforgalmi törvény 21lA. §. alapján a foglaló Összegét az

ríű 1uraruügyvédi letétbe uugy [öil.gyzői okiratba foglalt szerződés esetén kö/egyzői bizalmi őrzésbe

helyezni és ennek igazolásáí az elfo gadó j ogny il atkozathoz c satolni.

Vevő btintetójogi felelőssége tudatában nyilatkozik, hogy a20l3, évi CXXII. tv. -ben foglaltak alaPjrán

elóvásárlasi jógá nincs. Veiő nyilatkozik, hogy nem .egisztrált ftjldműves, valamint azt,hogY jelenlegi bejelentett

lakcímén 2006.09.05. napja óta tartózkodik.

Szerződést kötó felek tudomásul veszik, hogy jelen erységes okiratba foglalt szerződést ÜgYintéző Ügrvéd a felek

á|tali aláirásáLtől számitott8 napon beltil me§kúldi a sierződés targyátképező ingatlan telePÜlése szerint illetékes

Bács_Kiskun Vármegyei rormanyniv ata] riszére a szerződés hatósági jóváhagyása iranti eljarás lefolYtatrása

ueÉ.tt. Az okirat ftilj'Áivatali uen}riltasanat, azingatlan-nyilvántartási átvezetésnek ezen eljarás, valamint a

szJrzódésnek amezőgazdasáryiigazgatási szervjóváhagyásaalapján van helye. Szerződő felek arra az esetre,

amennyiben a hatosáli jóvatrágy;s Íugy -ingatlan-nyilvántartási eljarás során ismételt szerzÖdéskÖtésre vagY a

szerződésmódosítasára okot uoo ttiruT*eny merül fel, visszavonhatatlan kÖtelezettséget vállalnak a szÜkséges

okiratok alákására.

5 . l Eladő az ingatlan b irtokát is éiruhéaza a Ptk. 6 :2 I 5,§ - a alapj án,

Vevő az ingatlá birtokába a teljes vételár kifizetésének napjan, de legkorábban a2.1Pontb_an jelÖlt értesítés

megérkezéie napján Iép, ezidőiől kezdve viseli annak terheit éshűzzahasznait. SzerzódÖ felek rÖgzítik,hogY az

ingátlanon villan} mer'tioru találhatő,melynek teolvasasáról és áiíraltatásaról felek eá kÖvetően kÖtelesek

gondoskodni.

6.1 Szetződőfelek együttesen és külön-külön is büntetójogi felelósségtik tudatában kijelentik, hogY nagYkoru,

cselekvőképes magyaf állampolgárok, ügyleti képességtik k orlátozástnem szenved, Vevő jelen okirat aláírásával

büntetőjogifelelőssége tudaáb; nyiiaÜzik, hőgy az e|őzőekbel rögzítettek szerln! ??0!3. évi CXXII. tV. 10, §

és 16. §._ában foglalt tulajdonszerzésikorláto,zLisúem sérti jelen jogügylet, A 17912023. (V.15,) Korm, rendelet

a2. §. álapjanVevő nyilatkozik, hory nem rendelk ezlk részaúny-tulajdonnal.

7 .l yevő a Földforgalmi törvény és a Féw. rendelkezéseinek megfelelően u.alábbi nyilatkozatokat teszi:

Vevő vállalja a Földforgalmi tv. 13.-15.§.-ában írtakat:

a) aszerzőőésben megiJlolt fdld használatát másnak nem engedi áí., artmagahasmálja és ennek során eleget tesz a

fóldhasznosítási kötelezettségének;
b) a ftjldet a tulajdonszerzesTdopont; átől számított 5 évig - a Földforgalmi w.-ben foglalt kivételekkel - más célra

nem hasznosítja;
c) ha a szerzóáésben megjelölt fdld harmadik személy haszná|atábanvan, úgy a fennallÓ foldhasmálati

jógviszonyt nem hosszaÜ[ítják meg és a megszűnéséi követő idöre vállalja az a) és b) pontban foglaltakat;

Vev ő j elen szer ző dés a|áÁr ásáv al kij e lenti, ho gy

a) nincs bármilyen korábbi ftjldhasmálattal-kapcsolatos jogerösen megállapított és fennálló díj-, vagY egYéb

tartozása;
b) a tulajdonszerzést megelőző 5 éven belül nem állapítottak meg vele szemben, hogY a szerzési korlátozasok

megkerülésére irányuló jogügyletet kötött:

c) üevő nem felel ,.g á ritáiorgatmi törvény 5. § 7. pontja szerinti ftildmúvesre vonatkozó feltételeknek

8./ Eladó ezennel feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájarul althoz, hogy Vevó tulajdonjoga az lngatlan,

nyilvántartásba adásvétel jogcímen bejegyzésre, iltetőleg ezzel egyidejűleg a tulajdonos tulajdonjoga tÖrlésre

tórutltin a jelen szerződéi tárgyáiképező 1/1-ed tulajdoni illetőség tekintetében.

9./ Jelen szerződéssel felmerülő költségeket, a Földhivatali eljárási díjat és a kiszabandó illetéket Vevő tartozik

megfizetni, Vevö nyilatkozik, hogy jelinleg még nem regisútálrt ftildmúves, Így jelenleg még nem jogosult az ltv,

26. § (1) bekezdés p) pontja a|apjanjárő illetékmentességre,

Birkás Dénes Eladó
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Sandor ajanlattevő Vevő
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Eljáró ügyvéd tájékoaatja Vevőt, hogy a NAV B400-as adatlappal történő bevallási kötelezettségének már csak
személyesen vagr online módon tud eleget tenni az alábbi linken: lrttps:i/orrya-
kin].na,v.gov.hLL/app , ,]]\ l{1]]]l;lonl]. Eladó a tárgybeli ingatlant öt évnél régebben szerezte meg, mely tényre
tekintetteltudomasuiresziEljáró ügyvéd tájékoztatását a jelen adásvételből származó jövedelem személyi
jövedelemadó (szia. i ber allás és adófizetés alóli rnentességéről.

10./ Szerződó Felek klelentik. hog1, a szerződés teljesítése során egymással együttműködnek, a teljesítést érintő
vagv azt befolr ísoló körülménl,ekről egymást a tudomásszerzést követően haladéktalanul írásban is tájékoztatják.
A teljesítés során felmerülő esetleges vitáikat elsődlegesen egymás közötti egyeáetéssel, és peren kívüli
egl-ezséggeI rendezik.

1 1./ Eladó és Vevő külön-külön és együttesen is jelen szerződés elkészítésével, az illetékes önkormányzat

1egyzője előtti képviselettel, a 47412013. Korm. rendeletben írtaknak megfele|ő eljárry lebonyolításával, a
mezőgazdasági igazgaíási szerv és a helyi földbizottság előtti, esetlegesen a Magyar Allam képv.lgazgatőságl
teljes körű képviselettel, valamint ezen eljárások során keletkezett iratok áWételével, továbbá a illetékes
Kormányhivatal Földhivatali Osztálya előtti képviselettel a tulajdonjog bejegyzésével, illetve a teljes köní
képviselettel 6 hónap időtartamra megbízzák dr. Katona Miklós ügyvédet (székhelye: 6400 Kiskunhalas, Szilády
Aron utca 15.) akijelen megbízást ezennel elfogadja.

12./ Felek tudomrásul veszik ngyintéző ájékorta.nsát a pénzrnosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzésétőI
és megakadályozísénől szőlő 2007. évi CXXXVI. törvény (Pmt.), továbbá a Jogügyletek Biáonsagát Erősítő
Adatszolgáltaúási Keretrendszenól (IÜB)-, továbbá a tUÜr Pénzmosási SzabalyzatÁnakelőírasairól, továbbá
trog,, a személvi-. és szerzódéses adatokat a jogszabálybarr meghatározottak szerint nyilvántartsa-,kezelje-, illetve
jogszabál1, felhatalmaása esetén továbbítsa_
Továbhí nrdomásul vették a szemé§,es adataik v&elmére vonatkozóan a GDPR és az Info tv, szerinti
üíiékoztaúso161

.\iuliruln D:-. Katona \íiklos üglreJ nlilatkozom. ho5 az általam készíten okirat megfelela jogszabályoknak, a

szerzödésben foglaltak a tényleges, illetőleg a szerződő felek áltai elóadon tényeknek és a vonatkozó
jogszabályoknak mindenben megfelelnek, a szerzőclést a felek elolvasták és eg,vezően értelmeáék és mint
akaratukkal mindenben megegyezőt írrák a|á,

];,:,_s::..:'. l,,]i]. ,1 !z3:ztrjo:e]ek :zerne]ri azc.nosságuk isazolása után aa e]órtem írták alá. ezért ellenjegl,zem
),-._=:.._Z--:,,:\:]]:.:],g1.:,eg:i]:,ek.'r,tl,)-,eriL\IY tönén}.ra]aminta\lagarÜ'glr,édi Kamara212007
},. .: S:":..,, ]J::]3:. I,]-.ei:"],]tá:.zLr: :.ekt:onrkLrs aláíra_rsal kapcsoLatos köretelménveknek. i1l. minősített

---r]],] :-\_S 3.:-:3ss3, :en jelk:zen,

Fe]ek a ltnti szerzodést. mint akaratukkal mindenben me_eegl ezőt hell,benhagl"őlagiríák alá.

Kelt: Kiskunhalas. 2026, július 0]

Birkás Dénes Eladó T"rffir.őffiádl,ioVevo

A meghatalmazást elfogadom) az okiratot szerkesáettem és ellenjegyzem Kiskunhalason 2026. jűlilx 07, napjan:
Dr. Katona Miklós ( kamarai nyilvantartasban szereplő kamarai neve Dr. M, Katona Miklós ) ügyvéd lKASZ
szám:36062759 l

dr.KatÖea Vt*tO. tigrrea 
.

Kormánl,zati portálon törjénő elektronikus közzététel
napja: .,...,4á,.t.6,..,.,.d.§.:..,..,(.!,,.,,,....,,,......,---.-.-.
Elővásárlásra /előhaszonbérletre j ogosult
nyilatkoza ti n sl rncglételére n} i tva áLó h atá ridő
elsőnapja:'''...]-:.!..f'.."...'.-..'.{..'...=..Íi,..
utolsó napja: .....?,á":lé........€.l".\".,...*;..1
E határidő jtlgvesztő|
Kormánvzati portálon törlénő levétel napja: .,..,,...,,.,". a
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