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mely létrejétt gy1eszrol Bugyl Pal Istvanné (sziiletési csaladi és utoneve:
sziil.: személyi azonosito: , adoazonositod

jele: személyi igazolvany szadma: 1194 Budapest, Molnar
Jézsef u. 8. fszt. 4. szam alatti lakos, mint eladd — a tovabbiakban: Eladé —,

masrészrél: Kovacs Gyula (sziiletési csaladi és utoneve
. _adoazonosito jele: személyi azonositoja:
személyi igazolvany szama: 2051 Biatorbagy, Kariké Janos u. 35.
szam alatti lakos, mint vevé — a tovabbiakban: Vevé — kozott az alulirt helyen és napon az
alabbi tartalommal:

1./ Eladé kijelenti, hogy az egészhez viszonyitott sszesen 265/530-ad aranyu tulajdonat
képezi a Somogyacsa kozség kiilteriileté¢hez tartozo, a Sidfoki Féldhivatalban vezetett
ingatlan-nyilvantartdsba 0355/82 hrsz. alatt felvett 1 ha 815 m? térmértéki ,legels”
mivelési dgi, 5.30 AK tiszta jévedelm( kiilteriileti termo6f6ld ingatlan (a tovabbiakban:

Ingatlan).

1.1, Elad¢ az ingatlan-nyilvantartasba [I/5. sorszam alatt az egészhez viszonyitott 15/230-
ad ardnyban és 1I/7. sorszam alatt 250/530-ad aranyban bejegyzett tulajdonjogét az okiratot
szerkesztd tigyvéd altal 2026. 07. 14-én letoltott e-hiteles tulajdoni lap masolattal igazolja.

2./ Elado eladja, Vevo pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen kortilirt Ingatlan
Eladé tulajdondban allé6 egészhez viszonyitott 265/530-ad ardnyl tulajdonjogat (a
tovabbiakban: Adasvétel targyat képezé ingatlanhinyad) a koélesdndsen kialkudott
2.000.000.—Ft azaz kettémillié forint vételarért (a tovabbiakban: Vételar).

2.1.  Szerzodo6 felek kijelentik, hogy a Vételarban tortént megallapodasnal figyelembe
vették az Ingatlan fekvését, a tényleges allapotat és egybehangzdan kijelentik, hogy a
Vételarat a forgalmi értéket befolyasold valamennyi tényezo figyelembevételével a piaci
forgalmi értéknek megfeleld 6sszegben allapitottdk meg. Mindezekre figyelemmel szerz6do
felek kolcsondsen lemondanak a jelen szerzodésnek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése szerint
feltiino értékaranytalansagra alapitott megtamadasanak jogarol.

3./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Vevd a Vételarat az alabbi litemezés
szerint fizeti meg az Elado részére.

3.1.  Vevo a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg megfizet az Eladé részére 500.000.—
Ft, azaz otszazezer forint vételirrészt (a tovabbiakban: Vételarrészlet) oly modon, hogy
a teljes Osszeget az Elado javara a jelen okiratot szerkesztd Dr. Racz lvan tigyvédnél (Dr.
Réacz Ivan Ugyvédi Iroda, 1146 Budapest Thoksly ut 106/b.) a K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10409015-90135709-47360000 szamu tgyvédi letéti szamlara vald atutalassal iigyvédi
letétbe helyezi. Az Elado javara ligyvédi letétbe helyezett Vételarrészlet Osszegét a
letéteményes tigyvéd csak az alabbi feltételek egyiittes teljesiiléen rrcatén — a teljesiilést
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kdvetd 3 napon beliil —jogosult és egyben kételes az Eladé részére a késébbickben megjelolt

bankszadmlajara valé atutalassal kifizetni:

a) az Eladé altal elfogadott vételi ajénlatnak az elévésarlasra jogosultakkal valo kozlése
érdekeében a jelen adésvételi szerzédést a fild fekvése szerint illetékes teleptilési
dnkormanyzat jegyzdje a Kormanyzati Portdlon kézzétette és a nyilatkozattételre nyitva
allo hatéridd leteltét kévetd 8 napon beliil elkészitett iratjegyzék szerint érvényes
el6vasarldsi jogot érvényesitd nyilatkozat nem érkezett;

b) a kozzétételt kdvetben a jelen adasvételi szerzédést a mezdgazdasagi szakigazgatasi
szerv jovahagyta.

Abban az esetben, ha a 3.1/a. pontban emlitett iratjegyzek szerint valamely elévasarldsra

jogosult személy érvényes eldvasarlasi nyilatkozatot tesz és a jelen szerzédésbe az eladasi

ajdnlat elfogadasaval belép, vagy ha a mezogazdasagi szakigazgatasi szerv a jelen szerzédés

3.1/b. pont szerinti jovahagydsat megtagadja és a jelen szerzédés nem valik érvényessé, gy

az iratjegyzék megkiildését vagy a jovahagyast megtagadd hatarozat kézbesitését kovetd 8

napon belil a letéteményes tigyvéd a letét &sszegét a letevé Vevé részére kiteles

visszafizetni.

3.2, Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 3.1. pont szerint megfizetett
Vételdrrészlet 6sszegébdl 200.000.—Ft, azaz kettészézezer forint részosszeget foglalonak
(a tovabbiakban: Foglalé) minésitenek, mig az ezt meghaladé 300.000—Ft, azaz
haromszazezer forint vételareldlegnek minésiil.

3.3. Szerz8do felek kijelentik, hogy a foglalénak a Ptk. 6:185. § (3) bekezdése szerinti
esetleges jogkdvetkezményeit ismerik. Ennek megfeleléen a szerzédés teljesitésének
meghitsuldsaért felelos személy az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalét pedig
kétszeresen koteles visszafizetni. A szerzédés teljesitése esetén a Foglalé a Vételarba
beszamit.

3.4. Vevo kételezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé 1.500.000.—F t, azaz egymillié-
dtszdzezer forint vételarhatralékot (a tovabbiakban: Vételarhatralék) legkéssbb a jelen
szerz8dés Somogy Varmegyei Kormanyhivatal 4ltali Jovahagydsat kévetden, a jovahagyo
hatdrozat kézbesitését ko vetd 8 napon beliil, de kizarolag az addsvétel targyat képezd Ingatlan
birtokdnak 4truhdzaséval egyidejtileg egy Osszegben, Eladd bankszamlajara valo dtutaldssal
megfizeti az Eladé részére.

3.5. Amennyiben Vevd a Vételarhatralék megfizetésére nyitva allé hatérid6t elmulasztja,
gy az elmulasztott Gsszeg utdn a késedelem idétartamara évi 8 %-os meértékii kamatot
kdteles az Elad6 részére fizetni. Ha a késedelem idétartama a 15 naptari napot meghaladja,
Eladé jogosult a jelen szerzddéstdl pothataridd biztositisa és az érdekmilds bizonyitasa
nélkiil irdsbeli, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett nyilatkozattal egyoldaluan elallni. Az eldllsi jog
jogszer(i gyakorlasa jelen szerzddést felbontja.

4./ Vevd kijelenti, hogy az Adasvétel targyat képezé ingatlanhanyadnak megfelels
hasznalati egységet megtekintette és azt az altala megismert jelenlegi 4llapotédban vésarolja
meg.

5./ Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy az Adasvétel targyat képezo Ingatlant a 11. pont
szerinti jovahagyd hatirozat kézbesitését kivetd 8 napon beliil, de kizarolag a Vételar teljes
kiegyenlitésével egyidejlileg a Vev birtokdba bocsatja.
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5.1. Vevé a birtokba lépéstél kezdédden szedi az ingatlanhanyad hasznait, viseli annak
terheit és mindazon kart, melynek megtéritésére senkit sem lehet ktelezni,

6./ Eladé szavatolja, hogy az Adasvétel targyat képez6 ingatlanhanyadot kéztartozasok
nem terhelik. Elado az Adasvétel targyat képezéd ingatlanhdnyad per-, teher- és
igénymentességéért feltétlen szavatossagot véllal.

7 Elado a jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg tigyvédi ellenjegyzés mellett alairja a
kiilon okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyt (tovébbiakban: Tulajdonjog
Bejegyzési Engedély), mellyel a tulajdonjognak Vevé javara az egészhez viszonyitott
265/530-ad aranyban torténé bejegyzéséhez, valamint az Eladd javéra a tulajdoni lapra 11/5.
€s [I/7. sorszdm alatt bejegyzett tulajdonjogok egyidejii torléséhez feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja. A Tulajdonjog Bejegyzési Engedély a Vételdr teljes
kiegyenlitésével egyidejiileg 1ép hatalyba.

7.1 Elado a Tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot 6t eredeti példinyban a jelen szerzddést
szerkesztd dr. Racz Ivan tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy azt a letétkezeld
igyvéd akkor jogosult és egyben koteles a Somogy Véarmegyei Korméanyhivatal Siofoki
Jarasi Hivatala Féldhivatali Osztalyahoz — a Vevd javara sz6l¢ tulajdonjog bejegyzési
kérelem irataival — benyujtani, ha a Vevé a 3.4. pontban meghatarozott Vételarhdtralék
maradéktalan megfizetését teljes bizonyitd erejli magéanokiratba foglalt elismervény
bemutatasaval igazolja a letéteményes tigyvédnek.

8./ Szerz6do felek kijelentik, hogy mindketten korldtozas nélkiili cselekvoképességgel
rendelkez8 magyar allampolgarok, igy Eladot az ingatlanhanyad elidegenitése, Vevot pedig
annak megszerzése tekintetében —a 11. pontban emlitett eljaras kivételével — korlatozds nem
terheli.

9./ Szerz8d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd
termOf6ld miivelési agban nyilvantartott ingatlanhanyadra a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. térvénnyel (a tovabbiakban: Fftv.) 8sszefliggd egyes
rendelkezésekrdl €s dtmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL. térvény (a tovibbiakban:
Fftvh.) 3. §-a szerint a termdf6ldre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

10/ Vevo az Fftv. term6foldszerzésre vonatkozo eléirasai alapjan biintetdjogi feleldssége
tudataban kijelenti a kdvetkezoket:
a) a Ffivh. szerint mezégazdasdgi igazgatasi szerv altal nyilvantartasba vett
foldmiivesnek mindsiil, nyilvantartdsi szama: nyilvantarto
hatdsdg:  Budakeszi Jardsi Hivatal; agrarkamarai nyilvantartdsi  szam:

b) a tulajdonaban 4ll6 Ssszes termdfold — a kozeli hozzatartozdja tulajdonaban 1év6
term6f6ld hozzaszamitésaval — a jelen szerzéssel sem haladja meg a 300 ha nagysagot
vagy a 6000 AK értéket, igy az Fftv. 10. § (2) bekezdésében rogzitett tulajdonszerzési
Jjogosultsag feltételének megfelel;

¢) a most megszerezni kivant teriilet haszndlatdt mdsnak nem engedi &t, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz a f§ldhasznositési kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a féldteriiletet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — a
térvényben meghatdrozott kivételektdl eltekintve — més célra nem hasznositja;

d) a szerz6dés targyat képezd teriilet tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban
allo részarany tulajdon Osszesitett aranykorona érték menny(iséfének huszad része és
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a mar tulajdonaban ¢és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre kertild
[6ldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb, mint 300
hektar, term6fold részardny-tulajdonnal egyaltalan nem rendelkezik;

nincs a fGldhasznélatdért jaro ellenszolgaltatésdnak teljesitésébdl eredd barmilyen

korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennallé dij-, vagy

egycb tartozasa;

f) a birtokdban &llo fold jogellenes més céld hasznositdsa vagy a hasznositdsi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg — az adasvételi szerzddés
megkotését megel6z6 5 éven beliil — jogerésen féldvédelmi birsagot ellene nem
szabott ki:

) vele szemben a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott;

h) kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhdzasardl szolé
szerzOdés targyat képez6 fold harmadik személy hasznalataban van, a foldhasznélati
Jogviszony id6tartaméat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére az Fftv.
[3. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja.
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11/ Az Fftv. 21. §-a szerint a jelen szerzédést négy eredeti példanyban — melyek koziil
cgynek rendelkeznie kell a Fftv. 8.§-a szerinti biztonsagi kellékekkel — a felek alairdsatol
szamitott 8 napon beliil a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal részére meg kell kiildeni
jovéhagyds céljabol. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredményeként a
mezbgazdasagl igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovahagyasat,
akkor végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
clrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megéllapitdsa nem
mindsiil az adasvételi szerzodés hatosagi jovahagyéasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv
e dontését kozli az Eladéval, a Vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a f5ld
fekvése szerint illetékes telepiilési nkorményzat jegyzojének. A jegyzd hirdetményi iiton
kozli az adasvételi szerzodést a torvényen vagy megallapodason alapulé eldvésarlasi jog
jogosultjaival. Az adasvételi szerzédés hirdetményi titon torténd kozlése az elektronikus
tajékoztatdsi rendszer keretében mikddé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban:
Kormanyzati Portil) 6rtén6 kizzététellel valosul meg. Az elévasarlasi jog jogosultja 30
napos jogvesztd hatdrid6n beliil tehet az addsvételi szerzédésre elfogadé, vagy az elévasarlasi
Jogardl lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzédésnek a
Kormanyzati Portdlon torténd kézzétételét kovetd napon kezdédik. Az elévésarlasi jogrol
valo lemondasnak kell tekinteni, ha az eldvasérlasra jogosult a fenti hataridén beliil nem
nyilatkozik.

IL.1. A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allé hataridd leteltét koveté 8 napon belill a
beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit és azt az adasvételi szerzédés eredeti
példanydval, valamint a jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi a mezégazdasagi igazgatdsi
szerv részére,

11.2. Szerz8dé felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzédés érvényességének feltétele
az, hogy azt a Somogy Varmegyei Korményhivatal hatdrozataval jovahagyija. Szerz6dé felek
tudomasul veszik, hogy az engedélyezési eljards keretében a mezégazdasagi igazgatasi szerv
Jjovahagyasanak feltételét képezi a helyi foldbizottsag tamogaté 4llasfoglalésa is.

11.3. Szerz6df felek megéllapodnak, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a jelen
szerzOdést nem hagyja jova a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, vagy a meghirdetés
eredményeként az elévasarldsi sorrendben a Vevét megeléz8 helyen allo személy
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joghatalyosan €l elovasérlasi jogosultsagaval, igy Eladé a Vevd dltal megfizetett Vételar
Osszegét koteles a Vevo részére haladéktalanul visszafizetni.

12./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déskdtéssel kapcsolatosan
felmeriild koltségeket (iigyvédi munkadij), valamint a kiszabdsra keriilé visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket és ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatdsi dijat Vevd kételes viselni.

12.1. Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nyilvantartdsba vett foldmives, aki csaladi
gazdilkoddkeént véllalja, hogy a jelen jogligylettel mez6gazdasagi célra megvasarolt teriiletet
az illetékkotelezettség keletkezésétél szamitott 5 évig nem idegeniti, azon vagyoni értékii
jogot nem alapit, vallalja, hogy a terméfsldet mezégazdasagi célra hasznositja. Erre
figyelemmel Vevé kijelenti, hogy az illetékkiszabas soran élni kivan az illetékekrdl szolé
1990. évi XCIIL torvény (tovdbbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontjaban foglalt
illetékmentességgel.

13./ Szerz6d6 felek meghatalmazzak a jelen szerzOdést szerkesztd és ellenjegyz6
ligyvédet, hogy a NAV éltal rendszeresitett B40OE szdmu adatlapot helyettiik és neviikben
elektronikusan benyjtsa.

14./ Szerz6dé felek meghatalmazzak a Dr. Récz Ivan Ugyvédi Irodat (1146 Budapest,
Thokély u. 106/b.), tigyintézoként Dr. Racz Ivan iigyvédet, hogy a jelen szerzdédéssel
kapcsolatos  kifliggesztési, kormdnyhivatali jovahagyasi, ingatlan-nyilvantartasi és
illetékkiszabasi eljarasban képviseletiiket az tigyvédi torvényben meghatarozott jogkérrel
lassael. A 13.¢és 14. pont szerinti meghatalmazast az okiratot szerkesztd tigyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével, az Ut. 34. (2) bekezdésének megfeleléen elfogadja.

15./ A szerz6d6 felek azonositdsdt a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) eléirdsainak
megfeleléen a jelen okiratot szerkesztd {ligyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte,
személyazonossigukrol a személyazonositd igazolvanyok, lakcimet igazold hatosagi
bizonyitvanyok, és vezetSi engedély ellenérzése révén meggyszodott. Szerzédd felek
kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkétése soran sajét neviikben és érdekiikben jarnak el.
Kijelentik tovabbd, hogy a jelen okiratban rogzitett személyi adataik a valosagnak
megfelelnek, és hozzdjarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot szerkeszté és ellenjegyzo
tigyvéd kezelje. Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyi igazolvanyukrol,
lakcimkartyajukrdl mésolat késziiljon és az iigyvédi iroda iratanyagiban megdrzésre
kertiljon.

Szerz0dé felek a jelen okiratot elolvastak, annak tartalmat megértették, és mint akaratukkal
mindenben egyezot, ligyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagydlag alairtak.

Kelt Budapesten, 2026. julius h6 14. napjan

Ellenjegyzem Budapesten,
2020. jalius ho 14/

Tel.: 3@3.-:0' L/HASL: 3 67;;'9 Blads
Dr. Ragzlvan igyved
/KASZ: 36067559/ Kovacs |Gyula
Vevo
Bugyi Pal Istvanné Kovacs Gyula
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