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Buzas Zoltan sziiletési név: Buzas Zoltan, mint Eladé
Szlletési hely, id6: o
Anyja neve: T L
Lakohely: I
Személyazonositd jel:
Addazonosito jel: J A

(tovébbiakban: Eladd)
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Klinkdné Kucsma Katalin sziiletési név: Kucsma Katalin, mint Vevé
Szlletési hely, id6: no 7
Anyja neve: .
Lakohely: TP i |
Személyazonositd jel: T
Addazonosito jel: e

(tovdbbiakban: Vevd)

egylttesen Szerz6dé6 felek kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

. Jelen szerz&dés targya:

1.1. A Pest Vdrmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztdly 6. ingatlan-
nyilvantartasaban Eladék (1/2-1/2) 1/1 aranyl tulajdonat képezi a Kistarcsa zartkert 6813 hrsz-0, 1149
m? terlletd, 4. min. osztdlyd 0,80 Ak kataszteri tiszta jévedelm( JKert” mivelési agu ingatlan, mely
természetben Kistarcsa, nevezett hrsz. alatt taldlhato.

Az e-hiteles tulajdoni lap tanusaga szerint az ingatlan tulajdoni lapjnak Ill. része az alabbi bejegyzést
tartalmazza:

43253/1997.07.29. sz. bejegyz6 hatarozat:

Onélld széveges bejegyzés kozségelcsatolds el6tti helyrajzi szém: KEREPESTARCSA zartkert 6813/0.

A tulajdoni lapon széljegy, mint elintézetlen Ugyirat nem szerepel.

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lap teljes tartalmat ismerik, a bejegyzések jelentésével tudoméassal
birnak. Széljegy, mint elintézetlen Ugyirat a tulajdoni lapon nem szerepel.

1.2. Eladé eladja, Vevé megvasarolja az 1.1. pontban kériilirt ingatlan 1/1 tulajdoni illet&ségét, annak
természetes és toérvényes tartozékaival egyltt, azzal a kikotéssel, hogy Eladd a jelen joglgylet
mezGgazdasdgi igazgatasi szerv jovdhagydsatdl szamitott 3 napon beliil ingGsagaitdl kiuriti az ingatlant.

II. A vételdr és a fizetési feltételek

2.1. Szerz8dé felek az 1.1. pontban rogzitett ingatlan vételdrat egybehangzéd akaratnyilatkozattal a
kdlcsdndsen kialkudott és elfogadott 3.750.000.- Ft-ban, azaz Harommillio-hétszazotvenezer forintban
allapitjak. it

2.2. A vételdr megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

Vevd a mezégazdasagi igaz_g‘afési szerv jovdhagyd hatdrozatdnak kézhezvételét kovetd 5 munkanapon

belll teljesiti a teljes vételdrat az Elado kifejezett kérésére a fia, Buzas Zoltan OTP Bar)kﬂaggvezﬁetye/tt

11742324-21124303 szamu szamldjdra. Eladd a vételdr jelen pontban megjelolt bamﬁé@%ﬂa’n tortehg.
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2.3, Eladod koteles a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl a fia bankszamldjan térténd jovairdst
kbvetéen haladéktalanul — 2 napon beldl - eljard Ugyvédet irasban, legaldbb e-mail utjan a
drboros@libori.hu e-mailcimen értesiteni. A teljes vételdr megfizetését igazold eladdi értesités
elmaradasa esetén eljaré gyvéd felé - 3 nap utan - Vevd is jogosult banki tranzakcios igazoldssal a
teljesitést igazolni. Eljaro tgyved a Vevd altali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a szerz0dés
és a bejegyzési engedély Foldhivatalba térténd benyujtasara.

[I]. Szavatossa

3.1. A Felek tudomdssal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mezd- és erdbgazdasdgi féldek forgalmadrdl szdlé
2013. évi CXXII. térvény (,Foldforgalmi torvény”) hatalya ald tartozik és igy a szerz6dés hatdlyba
lépéséhez a mezdégazdasagi igazgatési szerv jovéhagydsa szikséges.. Felek tudomasul vették, hogy a
jelen szerz6dést az alairasatdl szamitott 8 napon bellil a mez6gazdaségi igazgatdsi szerv részére meg
kell killdeni jovahagyas céljabol. Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg a szerz6dés jovahagydsat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre
valo alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzdés kozzétételét. A kozzetételre vald alkalmassédg
megallapitdsa nem mindsul a szerzédés hatdsagi jovahagyasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv a
fentiek szerinti déntését kozli az Eladéval, a szerzédés szerinti Vevdvel, valamint a szerzédést megkuldi
a fold fekvése szerint illetékes teleplilési énkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6 —a vonatkozo rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi dton kozli a szerzddést.

3.2, Szerz6dé felek tudomasul veszik, az addsvételi szerz6dés a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatala,
mint mez6gazdasagi igazgatasi szervnek — a Foldforgalmi térvény szerinti — jovdhagydsdhoz kétott. A
jovahagyasi eljarashoz szukséges 4llasfoglalas kiaddsara a helyi foldbizottsag jogosult.

3.3. Szerz6d6 felek tudomasul veszik tovdbba, hogy Vevd tulajdonszerzésének feltétele a térvényben el8irt
jovahagyds megszerzese.

3.4. Felek egyuttesen kijelentik, hogy tudomasul vették eljaré gyvéd kioktatasat, és amennyiben valamely
el6vasarlasi jogosult — a targyi ingatlan tekintetében - vételi szandékat hatdrid6ben bejelenti, ugy a
szerz6dés — jelen okirati feltételekkel - az el@vasarlasi jog jogosultja és Eladd kozott jon létre.

3.5, Elado feltétlen garanciat vallal, hogy a jelen szerz8désben lek&tott ingatlan a jogszabalyi korlatokon feldl
per-, teher- és igénymentes, az ingatlant ado, és adok madjara behajthato koztartozds nem terheli, és

nincs harmadik személy hasznalataban.

3.6. Vevé kijelenti

a) vallalja, hogy a megvasarolt féldek hasznélatat masnak nem engedi at, azokat maga haszndlja és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének,

b) véllalja, hogy a féldeket a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 (8t) évig — a Foldforgalmi
torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja,

c) vele szembennem allnak fenn a Foldforgalmi térvény 14. § (1) — (2) bekezdéseiben meghatdrozott
tulajdonszerzési jogosultsdgot kizaré kortiimények:

= nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatésanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi

f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa,
x5 szerz6dést megelézé 5 éven beldl nem &llapitottdk meg, hogy a szerzGédési korlatozdsok

megkerilésére irdnyuld joglgyletet kotott.

3.7. Vevé kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan féldmdvesnek mindsil, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal 537917/2021.05.10. szamu bejegyz6 hatdrozat szdmmal alatt nyilvantartasba vette, az
Agérkamarai nyilvantartdsi szama: PO00000698665. A szakképzettségét igazold okirat széma;,,_C)QB
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3.9

Vevd nyilatkozik, hogy nem esik a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdése szerinti korlatozés al3, a
jelen adasvételi szerzédés targyat képezé ingatlant is tekintetbe véve a tulajdondban és a
haszonélvezetében Iévé fold tertletnagységa a 300 (hdromszaz) hektart nem haladja meg (féldszerzési
maximum).

Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy nem esik a Foldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdése szerinti korldtozés
ald, miszerint a f8ld birtokdt - a mar birtokiban lévs fold teriiletnagysdganak a beszamitasdval -
legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Vevd a 109/1999. FVM rendelet 68/C.§-ban foglaltaknak megfeleléen kijelenti, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal.

3.10. Vev6 kijelenti, hogy a targyi ingatlan tekintetében el&vésarlasi joggal rendelkezik a mezd- és

4.1.

erdégazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXII. torvény (Féldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerint, mint olyan féldmdives, akinek mezdgazdasdgi lizemkézpontja — Nagytarcsa 037/29 hrsz
- legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg teriiletén fekvé teleptlésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra
0z adds-vétel tdrgydt képezd féld fekvése szerinti telepiilés kézigazgatdsi hatdrdtol kéziton vagy
kézforgalom elél el nem zdrt magdnduton legfeliebb 20 km tavolsagra van.

IV. Tulajdonjog dtruhazas

Elado és Vevé kéria T. Féldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) - (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-
nyilvantartdsrol szél6 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjdban és az ingatlan-
nyilvdntartdsrdl sz616 2021. évi C. térvény végrehajtdsdrol sz616 179/2023. (V.15.) Korm rendelet (Inytv.
vhr.) 45. §-dban foglaltak alapjdn az ingatlan tulajdoni lapjdra a tulajdonjog-fenntartdséhoz kapcsolddé
vevdi jogot jegyezze be és az eljdrdst fuggessze fel a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdldsdig,
de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlandgyi
hatdsdgi benyujtdsdtdl szémitott 10 hdnapig.

Eljgro tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Inytv. vhr. 45. § (2) és (3) bekezdése alapjsn a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzése hatalyanak kezdetére iranyaddé id6ponttdl szamitott tiz hdnap
elteltét kovetSen a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra
vonatkoz6 bejegyzés hatélyaval. Az ingatlanlgyi hatdség a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoloda vevéi jogot
a Felek megéallapoddséban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatarozott idg elteltével, a
hatarozatlan idére kikétott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevsi jogot 6t év elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbdl hivatalbol torli. A torélt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevsi jog a Felek
megiéllapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd.

4.2. Felek a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlleg - 5 eredeti példanyban - szerkesztett és alairt

5.1.

5.2.

—letétbe - helyezett - okiratban - (bejegyzési engedély) ~kérik = és ~ feltétlen ~ és ~ visszavonhatatlan

hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1/1 aranyban - az 1.
pontban korilirt Ingatlanra - az ingatlan-nyilvantartasba ,addsvétel jogcimén” bejegyzésre kertljsn,
tovébba feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az Eladd 1/1 aranyu
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol tériésre kerdljon.

V. Birtokdtruhdzas

Elado a teljes vételar kifizetésének napjan - ingdsdgoktdl kidiritetten - adja birtokba az ingatlant Vevé
részére, aki koteles azt birtokba venni.

Vevét a birtokba vételtd! kezdédden illeti meg a birtoklds, birtokvédelem, hasznalat joga, ugyanakkor e
naptol viseli a kdrveszélyt, viseli az ingatlan kéltségeit és élvezi annak hasznait.

It .

Byffas Zoltan: Klinkdné Kucsma Katalin
Eladd Vevd




VI. Egyéb rendelkezések

6.1. Vevd kijelenti, hogy nagykoru magyar 4llampolgar, nem all cselekvéképességet korlatozd vagy kizaro
gondnoksag hatélya alatt, ingatlan szerzési joga - a jogszabalyi korlatokon tul - nem esik korldtozas
ala.

Eladd kijelenti, hogy nagykoru magyar allampolgar, nem all cselekvéképességet korlatozd vagy kizard
gondnoksag hatdlya alatt, ingatlan elidegenitési joga nem esik korlatozas ald

6.2. Az adasvétellel 6sszefuggésben felmerdld iigyvédi munkadijat a Vevé fizeti, akit az itv. 26. § (1) p.
pontja alapjdn illetékmentesség illet. Jelen adasvételi szerzédésben nem szabdlyozott kérdesekben a
Foldforgalmi torvény, a hatélyos Ptk., Itv., és az Inytv. vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

6.3. Eljaro tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds megel6zésérdl és megakadalyozdsarol sz6lo
2017. évi LIll. Térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben kerilnek rogzitésre.
Felek jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré Ugyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait eljaro
tgyvéd a személyes adatok védelmérdl, és a kozérdek( adatok nyilvanossagarol szolé térvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizés és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

6.4. Szerzédd Felek meghatalmazzak dr. Boros Andrea tigyvédet (2100 GodollS, Bajcsy-Zsilinszky u. 34))
jelen szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, az elévasarlasi jog lefolytatasara iranyuld eljarasban
torténd képviselettel, a B4A00 Adatlap NAV részére elektronikusan torténd bekildésével, tovabbd a
Foldhivatal elétti eljarasban torténd képviselettel, valamint a szerz6désben esetlegesen szlkséges
kijavitas nevikben és helyettiik torténé elvégzésével. Okiratszerkeszt6 tgyvéd a meghatalmazast
ellenjegyzésével az Utv. 34. § (2) bek. alapjan elfogadja.

Jelen szerzédést a felek elolvasds és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az

okiratszerkeszté igyvéd eltt jévahagydlag irjdk ala.

Godolls, 2026. méjus 06.

K@/\‘\)\A( %&muu; (et ~

Klinkané Kucsma Katalin
Vevd
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Buzds Zoltan Klinkané Kucsma Katalin dr. Boros Andrea
Eladd Vevé Ugyvéd



Az elovdsirlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt$ hataridén beliil tehet az adasvéieli
szerzOdésre elfogado, vagy az eldvasarlasi Jjogardl lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatdridé az adasvételj szerzodésnek a kormanyzati portalon t6rténd
kézzétételét kévetd napon kezdédik. Az elévasdrlasra jogosult — ide nem értve az &llamot
megilletd eldvasarldsi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szervet és az
onkormanyzatot — a jognyilatkozatat a Jegyzd részére személyesen adja al. A Nemzeti
Féldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az Onkormanyzat a jognvilatkozatat a Jegyzdnek
megKkiildi. vagy a Nemzeti [éldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az dnkorméanyzat
Képviseletében eljard személy dtadja a jegyzének. Az elévasarldsi jogrol vald lemondésnak
Kell tekinteni. ha az elovésarlasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.







Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SINKO
ILONA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.04. 15.29.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SINKO ILONA
Sziiletési hely: GODOLLO
Sziiletési datum: 1967.05.15.
Anyja neve: GOMBAS ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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