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Baumgartner Tibor (sziiletési neve: _ sziil.: , anyja
neve: személyi igazolvany szama: . zemélyi azonositd jele: T
addazonosito jele: ), allampolgarsaga: magyar) 2451 Ercsi, Toldi utca 11/2. ajté szam alatti
lakos, magyar allampolgar, mint 1/3-ad tulajdoni hanyadban Eladé (tovabbiakban: Elad6l) és
Baumgartner Janos (sziiletési neve: ) sziil.: -7
anyja neve: Léner Margit, személyi igazolvany széma: , személyi azonosité jele:

_ addazonosito jele: allampolgarsaga: magyar) 2451 Ercsi, Toldi utca 11/2. ajié
szam alatti lakos, magyar &llampolgéar, mint 1/3-ad tulajdoni hanyadban Eladé (tovéabbiakban: Elad62)
valamint
Dombévari Ferencné (sziiletési neve: ) j sziil.: 5

anyja neve: _ . személyi igazolviny szdma: , személyi azonosito jele:

~ addazonosito jele: , allampolgérsaga: magyar) 2451 Ercsi, Teleki Blanka
utca 3. szam alatti lakos, magyar allampolgér, mint 1/3-ad tulajdoni hanyadban Eladé (tovabbiakban:
Eladé3)
(Elad61, Eladd2 és Eladd3 a tovabbiakban egyiitt: Eladdk)
masrészrol
Kirdly Tibor Mark (sziiletési neve: ] sziil.: o
neve: . személyi igazolvany szdma: , személyi azonositd jele:
0150, ad6azonosito jele: ~_—  allampolgarsag: magyar) 2451 Ercsi, Szapary Péter utca 9. szdm

alatti lakos, mint 1/1-ed tulajdoni hanyadban Vevé

Eladd és Vevs egyiittesen Szerz6d6 Felek kozott, alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Szerzddo Felek megallapitjak, hogy a mai napon lekért INYER/TULLAP/20260715/18818 szami
tulajdoni lap tanfisaga szerint Eladok 1/3-ad-1/3-ad-1/3-ad tulajdoni hanyadban per-, teher és
igénymentes tulajdonét képezi a Fejér Varmegye Korményhivatalnal Eresi kiilteriilet 08 hrsz.
alatt nyilvantartott ,,szant¢” miivelési agi, 5.osztalyba tartozd, 8286m2 teriiletti, 16,57 AK értékili
ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan). Felek rogzitik, hogy az Ingatlan kozmiivekkel nem
rendelkezik, belteriileti ingatlanokkal hataros, igy a miivelési 4g aldli kivonds kezdeményezhetd,
¢s Felek erre tekintettel hataroztak meg a 2. pontban rogzitett vételarat.

2. Felek megallapodasa alapjan Eladok eladjak, Vevé pedig 1/1-ed tulajdoni hanyadban megtekintett
és a jelenlegi, ismert allapotdban per-, teher-, igénymentesség szavatossaga mellett megveszi az 1.
pontban régzitett Ingatlant 8.000.000,-Ft, azaz nyolemillié Forint vételarért.

3. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Vevd a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg
Eladdknak:

3.1.Felek megallapodésa alapjan Vevd jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg 810.000,-Ft,
azaz Nyoleszaztizezer Forintot ,foglalo” jogcimen, banki atutaldssal megfizet
Eladék részére az aldbbiak szerint:
¢ 270.000,-Ft, azaz Kétszazhetvenezer Forintot Baumgartner Tibor OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11773425-30425114 szam1 bankszamlaja javira;
e 270.000,-Ft, azaz Kétszazhetvenezer Forintot Baumgartner Jianos OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11773425-30614132 szam bankszamlaja javara;
e 270.000,-Ft, azaz Kétszdzhetvenezer Forintot Dombévari Ferencné OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11773425-05571987 szami bankszamlaja javara;
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Eladék az dsszesen 810.000,-Ft, azaz Nyolcszaztizezer Forint hidnytalan megfizetését,
jovairasat jelen szerzddés alairasaval is elismerik és nyugtazzak. F elek kijelentik, hogy
a foglalé jogi természetét ismerik, eljaré iigyvéd teljeskoriien felvilagositotta
feleket a foglald és eldleg kozotti kiilonbségrol. Felek tudomasul veszik, hogy
foglald esetén a teljesités meghitsulasaért felelos félaz  adott foglaldt
elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen koteles  visszatériteni. llletdleg, ha olyan
okbdl sziinik meg a szerz6dés, amelyért egyik Fél sem, vagy az Osszes Fél felelds, a
foglald visszajar. Az eléleg barki hibajabol is hitsul megaz ~ adasvétel, visszajar
Vevének. A foglald a vételarba beleszamit. Felek rogzitik, hogy a foglal6 a Ptk.6:185§
alapjan kifejezetten a Felek kozotti, jelen szerzodés kotelezettségvallalasanak
megerbsitéseként keriilt a Felek altal kikotésre, illetve a Vev dltal Eladok részére
megfizetésre.

3.2.Vevs a fennmaradd 7.190.000,-Ft, azaz Hétmillio-szdzkilencvenezer Forintot
(tovabbiakban: fennmaradé vételar-rész) a jelen szerzédés hatésigi jévahagyasat
kivets 15, azaz tizendt napon beliil fizeti meg — banki dtutaldssal — fizeti meg
Eladok részére az alabbiak szerint:

e 2.396.667,-F¢, AzaAz Kétmillio-haromszazkilencvenhatezer-
hatszdzhatvanhét Forintot Baumgartner Tibor OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11773425-30425114 szamw bankszamlaja javara;

e 2.396.667,-F1, azaz Kétmillio-haromszazkilencvenhatezer-
hatszdzhatvanhét Forintot Baumgartner Janos OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11773425-30614132 szama bankszamldja javara;

e 2.396.666,-Ft, azaz Kétmillié-haromszazkilencvenhatezer-
hatszazhatvanhat Forintot Dombévari Ferencné OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11773425-05571987 szamit bankszdmlaja javira;

Eladék a fennmaradd vételar-rész fentiek szerinti teljesitési modjat sajat keziikhoz
torténd teljesitésnek ismerik el. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
fennmaradd  vételar megfizetésérdl, fenti bankszamldkon tOrtén6 jovairdsard!
haladéktalanul értesitik okiratszerkeszt6 tigyvédet a dr.dobi.ildiko@gmail.com e-mail
cimen.
Eladok kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasakor az 1. pontban régzitett foldrészletnek nincs
bejelentett foldhasznaloja.
Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa, valamint annak elofeltételeként a helyi foldbizottsag
tdmogaté allasfoglalésa.
Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében elovasarlasra nem jogosult, az Ingatian
tulajdonosainak, mint fold tulajdonjogat Atruhdzé személyeknek nem kozeli hozzitartozdia,
foldmitvesnek nem mindsiild természetes személy és az Ingatlan, mint f8ld tulajdonjoganak altala
valé megszerzése a mezb-és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL rvény
(,,Foldforgalmi torvény”) 10.§-a alapjan jogi akadalyba nem itkozik. Ennek értelmében az
alrészletek terilletnagysagat is beszamitva az Ingatlannal, mint folddel egyiitt sincs 1 hektart
meghaladé teriiletnagysdgh fold a tulajdondban, haszonélvezetében é€s birtokdban, és részardny-
tulajdonnal nem rendelkezik.
Felek tovabba tudomissal birnak arrdl, hogy a Felek altal megkotott adasvételi szerzddést, a
Foldforgalmi t8rvény 21.§ (1) bek.-ben elbirtak szerint, a jelen szerz6dés alairasatol szamitott 8
napon beliil, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.
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Amennyiben az el8zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor megéllapitia a szerzodés kdzzétételre vald
alkalmassigat, és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét, ami azonban nem mindsiil a
szerzbdés hatdsagi jovahagyésanak. Valamint ezzel egyidejiileg felhivia a fold fekvése szerint
illetékes ingatlantigyi hatéségot a f5ld tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé szerzédés benytjtasa
tényének bejegyzése érdekében. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerzddést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyz8jének, aki hirdetményi
Uton kozli az adasvételi szerzédést a tdrvényen vagy megéllapodason alapulé elSvasarlasi
Jjogosultakkal. Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az
adasvételi szerz6désre elfogado vagy az eldvasérlasi jogrol lemondé jognyilatkozatot. A jegvzd a
nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett vagy a 21.§(4)
bekezdésében meghatérozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az
addsvételi szerzOdés eredeti példanydval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati
portalrd! letsltoit igazolassal egyiitt megkiildi a mez8gazdasagi igazgatasi szervnek.

Szerz6dé Felek tudomdsul veszik, az elézetes vizsgalat, a 30 napos kézzétételi és az ezt kdvetd
jovéhagyasi folyamat a hatélyos jogszabalyok alapjan mintegy 140-160 nap idétartamot igényel.
Felek megdllapodnak abban, hogy Eladék a tulajdonjogukat a teljes vételdr kifizetéséig
fenntartjak, azaz az Eladok az Ingatlant a Ptk.6:126§ -a szerint tin. tulajdonjog fenntartassal adjdk
el. Az Eladok a tulajdonjog fenntartas idétartama alatt a Vev tulajdonszerzésre iranyuld jogét —
hozzdjaruldsa nélkiil — nem csorbithatja.

Az Eladék a Vevd 1/l-ed ardnyl tulajdonjogénak adédsvétel jogcimen t5rténd ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzéséhez és az Eladok tulajdonjogénak toriéséhez kiilon- iigyvéd altal
ellenjegyzett okiratba foglalt — tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozzd feltétlen és
visszavonhatatlan médon.

A jelen szerzédés aldirdsival a Felek kozosen kérik, az FEladé pedig feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban a Vevé
javara 6 hénapos hatirozott id6tartamra a 179/2023.(V.15) Korm. rendelet 45.8-a szerinti
tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodé Vevéi jog keriiljon bejegyzésre adasvétel jogcimen az
ingatlan-nyilvantartisba az Ingatlan egésze vonatkozasaban, 1/1-ed tulajdoni hanyadban
Kiraly Tibor Mark Vev6 javara.

Felek tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé Vevéi jog bejegyzése esetén
az Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljardst az ingatlaniigyi hatsag
felfiiggeszti.

Felek tényként rogzitik, hogy az Eladék a fent hivatkozott tulajdonjog bejegyzéshez szitkséges
nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyz8 tigyvédné! iigyvédi
letétbe helyezte, aki ezen nyilatkozatot akkor jogosult és egyben kételes kiadni, amikor Eladék a
vételar hidnytalan megfizetését, bankszdmidjukon torténd jovairasat felé frasban (ideértve a
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rddobrildikodremail.com cimre torténd kézbesitést is) kozlik, ennek hianyaban Vevé a vételar
Eladok részére tortén6 maradéktalan megfizetését hitelt érdemiden igazolja.
Vevd a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL tirvény 13.§-14.§-
ban foglaltak betartdsira kotelezettséget vallal az alabbiak szerint:
9.1 Vevd - jelen szerzddés aldirasaval - vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soréan eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének,
tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi
CXXIL tdrvény 13.§(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.
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9.2.  Felek rogzitik, hogy amennyiben a f6ld harmadik személy hasznélatdban lenne, Vevd
— jelen szerzodés alairdsaval - kotelezettséget vallal arra, hogy a fennédlio fSldhasznélati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kdvetd iddre az 10.1. pontban
foglalt kotelezettségeket vallalja.

9.3.  Vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznéalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésebol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéallapitott és fennalié dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznélati dijtartozas).

9.4. Vevé buntetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigyletet kotott.

9.5. Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

. Eladok kijelentik, hogy az 1.) pontban jelolt ingatlan tulajdonukat képezi, tovabba szavatolnak az

ingatlan per-, teher, és igénymentességéért. Tovabba szavatolnak azért, hogy azt add és addk
moédjara behajthaté koztartozasok, jelzalog nem terheli, semmilyen hitel vagy hitelkérelem
fedezetéiil nem szolgal, elidegenitési és terhelési tilalom alatt nem &ll, apportként semmiféle
tzletnek vagy vallalkozésnak nem része, nem fedezete, haszonélvezeti jog nem terheli.

11. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok az Ingatlant megtekintett ailapotban a véteiar

maradéktalan megfizetésével egyidejiileg adjak a Vevd birtokaba.

. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Vevd jelen adasvétel targyat képezd Ingatlan birtokaba, a teljes

vetelar megfizetését koveté 8 napon belil keriil, és a birtokbalépés napjatdl kezd6déen hizza
annak hasznait és viseli terheit is.

. Szerzé8d6 Felek kijelentik, hogy nem &llnak ingatlanszerzési, -forgalmazasi tilalom alatt,

szerzbdéskotési képességiik teljes. Szerzddé Felek kijelentik, hogy cselekvdképes magyar
allampolgérok.

. Szerzédd Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd igyvéd az Ingatlan adasvételével kapcsolatban

felmeriild ado és illeték viselésére vonatkozd szabalyokrdl tajékoztatta dket, azt megértették és
tudomasul vették.

. Szerz8d6 Felek megéllapodnak, hogy az ingatlan addsvételével kapcsolatosan felmeriild jogi

teendok ellatdsdval, az addsvételi szerzbdés elkészitésével, foldhivatal elétti képviselettel, az
esetleges elirasok, hibdk egyoldall kijavitdsaval, tovabbd a tulajdonjog atvezetése iigyében az
illetékes ingatlaniigyi hatésag és a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv eldtti eljarasban vald
képviselette] megbizzak Dr. Dobi Ildiké Ugyvédi Irodat (székhely: 1136 Budapest, Hollan Ernd
utca 31. L/1.) tigyintézOként Dr. Dobi Iidiko tigyvédet (KASZ:36058969). dr. Dobi [idiko tigyvéd
a meghatalmazast/megbizast jelen szerzOdés alairdsaval kifejezetten elfogadia.

Tovabba Vevl meghatalmazza/megbizza dr. Dobi Ildiké iigyvédet a NAV elbtti eljarasra,
kizarélag Vevé képviseletében a jelen adasvételi szerz6déshez kapesoléds B400(E) nyomtatvany
NAV részére torténd elektronikus médon (ONYA-n keresztiil). dr. Dobi Iidiks tigyvéd a
megbizast/meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval elfogadja.

Okiratszerkeszt$ tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LI tdrvény — tovabbiakban Pmt.- alapian
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasiban. A Felek adatai a Pmt,
rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rdgzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az
altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat
bemutatésa alapjan.

Felek adatait eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és kozérdekil adatok nyilvanossagardl
52016 torveny rendelkezései alapjan kizarolag jelen Szerz6déshez kapcsolddd megbizas és a Pmi.-
ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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i9.

Szerz6ds Felek megallapodnak, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzdést egyben ,Ugyvédi
meghatalmazasnak”, ,.,‘{'Igyvédi Tényvazlatnak”, és ,,Megbizasnak™ is elfogadjak.

Szerz6dd Felek megegyeztek, hogy jelen adasvételi szerz0dés megkostésével felmeriild koltségeket
a torvényes elGirdsok szerint Vevd fizeti, illetve azokrol az eljard tigyvédtdl teljeskord
tajekoztatast kaptak.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott, de vonatkozd
kérdésekben a 2013. évi V. tdrvény, a Polgari Torvénykonyv és a Foldforgalmi Torvény
rendelkezései irdnyadok.

Jelen ingatlan adasvételi szerz6dés 8, azaz Nyolc eredeti példanyban (egy példany ebbd!
biztonsagi okmanyon, és egy példany 6t lapoldalon, 19 pontban) késziilt, melyeket a Szerz6d6
Felek — mint akaratukkal mindenben megegyezit — elolvasis és értelmezes utan jovahagyolag
alafrtak és egy példanyat magukhoz vették.
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1136 Budapest, Hollan Erné utca 31.1/1.
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