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Berzsenyi Daniel utca 41. szdm alatti lakos, mint ELADO
~ masrészrol pedig -
HALMI KAROLY (sziiletési név: .. _siletési hely, id8: .o...__
anyja neve: személyi azonosité: . személyazonosité igazolvany szama;
VE, addazonosité jel: =~ agrarkamarai azonosito: 200 Torokszentmiklds,

Ujballa tanya 4. szém alatti lakos, mint VEVO kozbtt az alébbiakban jott létre:

1./ Fentnevezett eladé eladja drokre és visszavenhatatlanul, teher-, per- és igénymentesen ~ szavatossig
mellett az egészben (1/1-ed tulajdoni ardnyban) tulajdondt képezd, Térékszentmiklés kitlterilet 0440/22
helyrajzi szdm alatt felvett, 3588 m? teriiletdi, 7,5 Ar. kor. e"rtéki} szanté miivelési agi fSldingatlanat a
vevonek kolesontsen kialkudott 800.000.- Ft, azaz NYOLCSZAZEZER forint vételarért, a mostani

megtekintett s megismert allapotiban.

2./ Fentnevezett eladd eladja 6rokre és visszavonhatatlanul, teher-, per- és igénymentesen — szavatossig
mellett — a Tordkszentmiklés kiilteriilet 044072 helyrajzi szam alatt felvett, 1205 m? teritletdt kivett tanya
miivelési gl ingallanbél az 61 megilletd 11/18 alatti 15680/169344-ed, a 11/24 alatti 196/169344-ed és a [1/49
alatti 252/169344-ed, Osszesen 16128/169344-ed tulajdoni hényadat a vevdnek kolestndsen kialkudott
100.000.- Ft, azaz EGYSZAZEZER forint vételarért, a mostani megiekintett és megismert sllapotéban.

A szerzbdd felek mogdllapitidk, hogy ingatlan-nyilvdntartds szerint az ingatlanon épiiletek taldlhatoak,
azonban azok mdr kordbban lebontdsra keriiltek, tehat épiiletek nincsenek az ingatlanon, igy azok értéket

sem képviselnek.

3./ A vevb az 1./ pontban részletezett ingatian 800.000.- Ft, azaz NYOLCSZAZEZER forint vételdrat és a 2/
pontban részletezett ingatlan 100.000.- Ft azaz EGYSZAZEZER forint vételarat banki atutaldssal fizeti meg,
az eladd altal megadott bankszdmlédra, melynek tényét a vevé koteles figyintézd tigyvédnek hitelt érdemliden
igazolni, mig az eladé a részére jard vételarak bankszdmldjn tortént jovairasat visszaigazolni tigyintézd
ligyvédnek. Az eladé nyilatkozik, hogy a bankszdmldjara tortént vételarak teljesitését sajat kezdhos (5rtéut
teljesitésnek ismeri ¢l. A fizetés esedékessége: jelen adésvételi szerzddés hatésagi jovahagyasardl szolé
végleges dontés (valamint az adasvételi szerz6dés zaradékkal vals ellatdsdnak) kézhezvételér kdvets 5 (6t)
munkanapon beliil. A szerz8d6 felek megéallapodnak abban, hogy a vételarak kifizetésére abban az esetben
keriil sor, ha az addsvételi szerzddés targyit képezd foldingatlanok tulajdoni lapja teher-, per- €s
igénymentes, amit az eladd sajat koltségén a vételdrak kifizetésének napjan beszerzett tulajdoni lapokkal

koteles igazolni. —
4./ Fentnevezett vevd az 1./ pontban leirt ingatlant 1/1-ed tulajdoni aranyban az ott kialkudott vételsrért és a

2./ pontban leirt ingatlanb6l 16128/169344-ed tulajdoni hanyadot az ott kialkudott vételdrért és a 3./ pontban
meghatdrozott fizetési médozat és feltételek mellett, a mostani megtekintett és megismert alapotukban

megvasarolja.

5./ A vevé az 1./ és 2./ pontban meghatdrozott ingatlanokat a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg veszi
birtokba, a birtokbavételté] hiizza az ingatlanok hasznait és viseli terheit.
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A szerzdd6é felek rdgzitik, hogy az 1./ pontban meghatdrozott ingatlannak az eladd a bejegyzeft
foldhasznaléja sajar tulajdon jogeimén mig a 2./ pontban meghatdrozott ingatlannak, illetve tulajdoni
hanyadnak nincs bejegyzett foldhasznaldja.

6./ Fentnevezett szerz8d6 felek mér most kételezettséget vallainak arra, hogy a hatdsagi jévahagyast és teljes
vételar kifizetését kovetden kiilon nyilatkozatban (tulajdonjog bejegyzési engedély) feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat és engedélyiiket adjak ahhoz és kérik, hogy az 1./ pontban részletezett
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyada és 2./ pontban részletezett ingatlanbol Gsszesen 16128/169344-ed tulajdoni
hanyada vonatkozasaban a Foidhivataii Oszté,ly az eladd tulajdanjogét torilie.
vételar kifizetését kovetéen kulon nyﬂatkozatban (tulajdonjog bejegyzési engeciely) feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasukat és engedélyiket adjék ahhoz és kérik, hogy az 1./ pontban részletezeit
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyaddra és a 2./ pontban részletezett ingatlanbdl az addsvétel targyat képez6,
Ssszesen 16128/169344-ed tulajdoni hanyad vonatkozasdban, a Foldhivatali Osztdly a vevd tulajdonjogat
bejegyezze adasvétel jogeimén,

A szerzddd felek a fenti nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyeési engedély) ligyintézd iigyvédnél a mai napon
letétbe helyezték, amit az ligyintézd iigyvéd a hatdsdgi jovahagyast és teljes vételar kifizetésének elad6 altali
visszaigazoldsat kivetden, - ennek elmaradasa esetén a vev altal a teljes vételar megfizetését hitelt érdemld
banki igazolas alapjan - ad be a Foldhivatalba.

Az eladé vallalja, hogy amennyiben a vevotol eltéré személiyel jonne létre €s kerlilne zdradékoldsra jelen
adasvételi szerzddés, akkor az cladd minden jognyilatkozatot haladéktalanul megtesz - a teljes vételar az (j
vevd dltali megfizetését kdvetben —, hogy az arra jogosult személy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyezhetd legyen.

7./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a vevd az 1./ pontban megahatdrozott ingatlan vonatkozasaban a mezd-
és erddgazdasagi fOldek forgalmardl szoldé 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi torvény) 18. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan, mint olyan helyben laké szomszéd foldmves 6stermeld rendelkezik elévasérlasi
joggal, akinek az életvitelszerli lakdshasznalati helye legaldbb 3 (hdrom) éve azon a telepiilésen van,
amelynek kdzigazgatasi teriiletén jelen addsvételi szerzGdés targyat képezl fold fekszik, és aki tobb mint egy
éve tulgjdonosa a szomszédos Tordkszentmiklés kiilteriilet 0440719 helyrajzi szami fldingatlannak.

8./ A szerzBdd felek rbgzitik, hogy a vevd a 2./ poutban megahatrozott ingatlan vonatkozédsaban a mez6- és
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdés
¢) pontja alapjan, mint olyan helyben laké szomszéd [Bldmives Ostetmneld rendelkezik elévasarlasi joggal,
akinek az életvitelszerfi lakdshasznalati helye legaldabb 3 (harom) éve azon a telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi teriiletén jelen addsvételi szerzbdés targyét képezd fold fekszik, és aki tobb mint egy éve
tulajdonosa a szomszédos Torékszentmiklos kilteriilet 0440/19 helyrajzi szamu foldingatlannak.

A vevd regiszirdcrds szama: dstermelfi igazolvany szdma:

A vevd az el6visdriasi jogosultsdgot az alabbi okiratokra alapozza, amelyekel a jelen addsvételi
szerzédéshez csatol:

1. MVH regisztraci6s igazolds mdsolata; 2. Foldhivatali hatarozat foldmiiveskénti nyilvantartasba vételr6l
maésolatban; 3. Személyazonosité igazolvany, lakcimet igazolé hatdsagi igazolviny és az addigazolvany
masolata;

9./ A vevd nyilatkozik, hogy belftldi természetes személy, nyilvantartasba vett foldmives ostermel6. A
vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja
meg, és megsziinését kovetd idore az Foldforgalmi ttrvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket
véllalja. A vevd jelen szerzbdésben foglalt nyilatkozatdban vallalja — a Foldforgalmi térvény 13.§ (1)
bekezdése alapjdn —, hogy az 1./ és 2./ pontban meghatarozott foldek hasznalatit masnak nem engedi at,
azokat maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldeket 5 évig — a Foldforgaimi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével -
més célra nem hasznositja.
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A vevt nyilatkozik a Féldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan. hogy nincs a foidhasznalatért jéro
ellenszolgaltatdsénak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi fSldhasznilattal kapcsolatos jogerBsen
megéllapitott és fenndlio dij-, vagy egyéb tartozdsa.

A vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlitozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet katott,

A vev§ nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 16. §-dban meghatarozott fSldszerzési maximumot
tulajdonszerzése nem haladja meg, mivel a mir tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fold
teriiletnagysiga a megszerezni kivanttal egyiitt a 300 hektért nem haladja meg. A vevé nyilatkozik, hogy a
Foldforgalmi tsrvény 16. §-dban meghatdrozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem haladja meg, mivel
a mér birtokéban 1évé fild teriiletnagysdga a megszerezni kivantial egyiitt az 1200 hektart nem haladja meg.

10./ A vevé nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

11/ Ezen szerzbdéssel felmeritls minden koltséget a vevd viseli. A vevd kijelenti, hogy a megvésarolt
terméfSldeket a birtokbavételtdl szémitott S éven beliil nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a termOfoldet mezBgazdasigi célra sajit maga hasznositia. A vevd tudja, hogy a NAV Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Ad6- és Vamigazgatosdga dllapitja meg az ingatlanok forgalmi értékét. A
szerz0d0 felek tudjak, hogy az illetékekrSl 52616 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja
alapjén mentes a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték alél a term6foldnek a foldmiives altali, ellenérték
fejében t011€nd megsseisése, feliéve, ha a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelozettség keletkezését
kovetd 12. honap utolsé napjatdl - vagvoni értékit joggal terhelt term8£51d szerzése esetén a vagyoni értéki
Jjog megsziinésétdl, megsziintetéséttl, de legkdsdbb az illetékkbtelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsé
napjétol - szamitva 5 évig pa) a terméfold tulajdonjogét nem idegentti el, pb) a termfbldon vagyoni ériéki
jogot nem alapit, és pc) a termdfSldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasigi Sstermeldként vagy csaladi
gazdalkodoként mezé-, illetve erddgazdaségi tevékenység céljara hasznositja.

12/ A szerz8d8 felek kijelentik, nagykorl, cselekvéképes magyar allampolgdrok. és uigyletkstési
képességiiket jogszabaly vagy mds egyéb rendelkezés nem korldtozza. A szerzédé felek kijelentik, hogy
sajat nevitkben jarnak el, igy 6k mindsiilnek a tényleges tulajdonosnak, akik nem kiemelt kdzszerepiok.

13./ A szerz8d0 felek tisztdban vannak azzal, hogy a fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz6dés)
kell foglalni, és azt a felek aldirdsatol szdmitott 8 (nyolc) napon beliil a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

14./ A vevd nyilatkozik, hogy a Térokszentmikldsi Jardsi Foldhivatalndl, mint foldmiives nyilvantartdsba
vetette magat, nyilvantartisi szdma:

15./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerzdés a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fbosztlyanak, mint mezOgazdasagi igazgatdsi szerv hatdsdgi jovahagyasdhoz kotott a
Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése alapjdn. A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy amenuyiben
a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv jelen szerzbdés hatOsdgi jovahagyasdt (végleges hatérozatéval)
megtagadja, abban az esetben jelen szerzOdéstik vem vélik hatdlyossd és jelen szerzbdés megkdtésével
kapcsolatos kdltségeket a felek maguk viselik és egymdssal szemben a feleknek kovetelésitk jelen
szerz8désbol eredBen nincs.

16./ A szerzddo felek tisztaban vannak azzal, hogy jelen szerzbdés alairisa és foldhivatali benyijtasa kzott
t6bb honap fog eltelni. A szerz6dd felek tudjak, hogy ezen idStartam alatt fiiged jogi helyezet ll fenn és e
hosszadalmas eljards ideje alatt mind a felek személyében és élethelyzetében (betegség, haldl,
cselekvOképesség elvesztése stb.), mind az ingatlan terheiben elSre lthaté és még kelld gondossig
tanfsftdsa esetén is elére nem lathatd valtozds kivetkezhet be, melynek kockazatét a szerzddé felek maguk

viselik.

17./ A szerz3do felek kijelentik, hogy az adatviltozas-kezeldsi szolgiltatds igénybevételének lehettségével
tisztdban vannak, az ezzel kapesolatos {igyvédi tajékoztatast megértetiék.
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18/ A szerzfdé felek tudjdk, hogy a jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri
Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (Ptk.), a mezd- és erdgazdasigi foldek forgalmardl szélo
2013. évi CXXIL t6rvény (Féldforgalmi tdrvény). valamint egyéb hatdlyos jogszabalyok rendelkezései az
irdnyadok,

19/ A szerzbdé felek megbizzak Dr. Pataky Tibor 5200 Térokszentmiklés, Amyas utca 4. szam alatti
ligyvédet ezen adasvételi szerzbdés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, és meghatalmazzdk, hogy ezen
jogiigyletbdl eredben ket a jegyzb elduti, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv elétti és a foldhivatali eljarasban
telies jogkdrrel képviselje, a meghatalmazas kiterjed a B400 adatlap vevé helyett torténd kitSltésére és
aldirdsara, valamint az adéhatdsaghoz t6rténtd benyljtaséra is. Dr. Pataky Tibor tigyvéd a meghataimazast
czennel elfogadja.

A szerzddd felek ezen adisvétell szerzBdést elolvastik, rendelkezéseit mepértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagyva irtdk ald. A szerz0dé felek jelen okirat aldfrasival elismerik, hogy
jelen okirat személyenként: egy-egy eredet: példanyat dtvetick.

Torokszentmiklos, 2026. majus ho 21. napjan
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VORI
N Németh Gybrgy . . . Halmi Kéroly
elado vevd

Alulirott, Dr. Pataky Tibor iigyvéd (iigyvédi iroda cime: 5200 Torokszentmiklés, Amyas utca 4., Ugyvédi
kamarai azonosité szdm: 09-013845 és 36066961) taniisitom, hogy ezen altalam szerkesztett addsvételi
szerzbdést a szerz6d6 felek elbttem irtdk ald, és ezt TorSkszentmikléson, 2026. majus hé 21. napjin

ellenjegyzem. s
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